Stadt WKornwestheim

Stadtplanungsamt

BETEILIGUNG VON BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE
AM BEBAUUNGSPLANVERFAHREN “STUTTGARTER STRASSE / HORNBERGSTRASSE*

Stand 28.06.2010

Behorde / Stellen

Eing. am

Stellungnahme T6B

Stellungnahme Stadtplanungsamt

Fachbehdrden

Keine Stellungnahmen.

Interne Amter —
Beteiligung uber ,Infos & Umlaufe"

Keine Stellungnahmen.
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

AM BEBAUUNGSPLANVERFAHREN “ STUTTGARTER STRASSE / HORNBERGSTRASSE"

Stand 05.05.2010

Burger

Eing. am

Stellungnahme Blrger

Stellungnahme Stadtplanungsamt

Burger 1

25.06.2010

Folgende Anregungen werden gegeben:

1. Stellplatze

Das Bauvorhaben umfasst nach den ausgelegten Planungsakten
78 Wohneinheiten. Fir Wohnungen bis 80 m2 sieht der
Bebauungsplanentwurf einen Stellplatz vor, fir Wohnungen tber
80 m2 1,5 Stellplatze. Unter Berticksichtigung dieser
Stellplatzforderung wiirde sich die Zahl von 88 notwendigen
Stellplatzen ergeben.

a) Die Ausweisung von nur einem Stellplatz pro Wohnung mit
nicht mehr als 80 mz stellt sich als abwagungsfehlerhaft
heraus. Auch diese Wohnungen Iésen einen Stellplatzbedarf
von 1,5 Stellplatzen pro Wohnung aus, woraus sich insgesamt
ein Stellplatzbedarf von 117 Stellplatzen ergibt.

b) Wie sich aus den Planunterlagen ergibt, sind die
ausgewiesenen Stellplatze nicht ausreichend. Denn: 58
Stellplatze sogenannte gefangene Stellplatze, die als
notwendige Stellplatze im Sinne von § 37 LBO nicht
ausreichend sind. Der Bebauungsplan muss dahin gehend
geandert werden, dass jedenfalls 117 Stellplatze als nicht
gefangene Stellplatze zur Bedienung des Stellplatzbedarfes
ausgewiesen werden.

Kenntnisnahme.

Gem. 8§ 37 Abs. 1 LBO ist fiir jede Wohnung ein geeigneter
Stellplatz herzustellen. Die Stadt Kornwestheim erhoht
diese notwendigen Stellplatze bei Wohnungen tber 80 m2
auf 1,5 Stellplatze / WE. Diese gegeniiber den Mindest-
anforderungen erhohte Stellplatzverpflichtung ist durch den
hohen Motorisierungsgrad begriindet. Die zunehmende
Mobilitéat und die gréRer werdenden Distanzen zwischen
Wohn- und Arbeitsstatten fiihren zu einer Zunahme der
Zweitwagen in den Haushalten in Kornwestheim. In
groReren Wohnungen sind erfahrungsgeman 2 Fahrzeuge
pro Wohneinheit vorhanden. Der 6ffentliche Raum dient
nicht als Ersatz fur private Stellplatze. Zudem hat der
Stralenraum eine wichtige Funktion als Aufenthaltsflache
und tragt wesentlich zur Wohnumfeldqualitat bei. Aus
diesem Grund sind die Stellplatze gem. dem o.g. Schlissel
herzustellen. Fir 78 Wohnungen sind somit 78 einzeln
anfahrbare Stellplatze nachzuweisen, dies ist erfolgt. Der
zweite Stellplatz bei einer Wohnung kann als gefangener
Stellplatz errichtet werden. Insgesamt liegt der
Stellplatzbedarf bei 88 Stellplatzen, nachgewiesen sind
111.
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Birger

Eing. am

Stellungnahme Burger

Stellungnahme Stadtplanungsamt

zul

Biarger 1

25.06.2010

2. Planklarheit

In der 7 m breiten Flache zwischen den dstlichen
Grundstiicksgrenzen und den jeweiligen Kinderspielplatzen
befindet sich jeweils eine einseitige runde, punktierte Flache, fur
die eine Funktion dem Bebauungsplan nicht entnommen werden
kann.

Soweit es sich um Zu- und Abluftéffnungen von und zur
Tiefgarage handeln sollte, wéare darauf hinzuweisen, dass die
Ausweisung solcher Zuluft-/Abluftéffnungen angesichts der Ndhe
zu Spielplatzen wie den dstlich benachbarten Grundstiicken sich
als abwagungsfehlerhaft erweisen msste.

Im anderen Fall ware die zeichnerische Darstellung nicht
nachvollziehbar.

3.

Die Abluftschachte sind unabhéangig davon im Sinne von § 37
LBO als Bestandteil der Tiefgarage so anzuordnen, dass die
Nachbarschaft beeintrachtigt oder belastigt wird.

Da sich die Grundstiicke aufRerhalb des Bebauungsplangebietes
in Ostlicher Richtung vom Baugrundstiick und damit in
Hauptwindrichtung befinden, bedarf die Lésung der
Abluftproblematik fiir die Tiefgarage einer stadtebaulichen
Konfliktldsung, die derzeit nicht ersichtlich ist.

Kinderspielplatze

Der Bebauungsplanentwurf weist zwischen den kammférmig
angeordneten Gebaudekomplexen vier Kinderspielplatze aus.
Wir halten dies fiir einen stadtebaulichen Abwéagungsmangel, da
die ostliche Nachbarschaft, durch die Kinderspielpléatze und die
damit verbundene Larmentwicklung ohne Not belastet werden.
Diese Larmbelastung entsteht nicht zuletzt dadurch, dass
aufgrund der Trichtersituation, in der sich die Kinderspielplatze
befinden, die Gber keine larmschutzmafige Abschirmung gegen
Osten verfligen, der Spiellarm deutlich verstarkt. In der
Abwagung muss diese stadtebauliche Spannung geldst werden.
In diesem Zusammenhang wird angeregt, die Kinderspielplatze
nach Westen zu verschieben und mit einer geeigneten, den
Reflexschall berlcksichtigenden Larmabschirmung zu versehen.

Kenntnisnahme.

Die punktierten Flachen stellen die Abgrenzung der
Spielpléatze fur Kinder bis 6 Jahren dar. Um den Abstand
zur dstlichen Grundstiicksgrenze zu gewahrleisten,
wurde in den Durchfiihrungsvertrag Punkt 1.2
aufgenommen, dass in einer Breite von 5 m keine
baulichen Anlagen (Geratehutten, Terrassen, Pergolen
etc.) sowie Spielgerate und sonstige Moblierungen
zulassig sind. Die Lichtschachte der Tiefgarage wurden
von den Ostlichen Gebaudekanten verlegt und befinden
sich in den Spielplatzflachen, 7 m von der
Grundstlcksgrenze entfernt.

Kenntnisnahme.

Die Lichtschachte der Tiefgarage befinden sich 7 m von
der 6stlichen Grenze entfernt. Die Unterbringung der
Stellplatze in der Tiefgarage dient der Verminderung von
Belastigungen der Nachbarschaft. Eine erhebliche
Stoérung der dstlichen Grundstticke findet durch die
Anordnung der Lichtschachte nicht statt.

Kenntnisnahme

Die Verschiebung der Kinderspielplatze nach Westen
wuirde den Trichtereffekt verstéarken, da die Fassaden der
ndrdlich und sidlich befindlichen Geb&aude den Schall
reflektieren wirden. Andere Flachen aufRerhalb des
geschiitzten Innenbereiches stehen fir die Herstellung
der Spielplatze nicht zur Verfigung. Gem. § 1 Abs. 2
LBOAVO mussen diese Spielplatze fir Kinder bis 6
Jahren geeignet sein. Der Larm den spielende Kinder
verursachen, gilt als unvermeidbare Lebensauf3erung.
Ein Abstand der Spielgerate von mind. 5 m zu den
Ostlichen Nachbargrenzen ist im Durchfihrungsvertrag
aufgenommen.
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Burger

Eing. am

Stellungnahme Blrger

Stellungnahme Stadtplanungsamt

zul

Biarger 1

25.06.2010

5. Altlasten

Aus den Formulierungen des Durchfiihrungsvertrages, Anlage 5
~Weitere Anforderungen” ergibt sich, dass der Vorhabentrager bis
zur Stunde keinerlei Untergrunduntersuchungen durchgefuhrt,
oder jedenfalls solche Untergrunduntersuchungen nicht ins
Bebauungsplanverfahren eingefiihrt hat. Sie wéren sonst unter
2.9 der weiteren Anforderungen angesprochen worden. Wir
halten es fur stadtebaulich bedenklich, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als Satzung zu beschlieRen, bevor nicht eine
grundlegende Altlastenuntersuchung stattgefunden hat. Diese
gehdrt zum zwingenden Bestand des abwagungsrelevanten
Tatsachenmaterials. Dies um so mehr, als der Vorhabentrager
mit dem Bauherrn identisch ist und der vorhabenbezogene
Bebauungsplan auch dazu dient, auf ein
Baugenehmigungsverfahren zu Gunsten des Verfahrens nach §
51 LBO n.F. zu verzichten. Das bedeutet, dass im
bauordnungsrechtlichen Verfahren eine Handhabe nicht besteht,
dem Bauherrn die Durchfihrung des Vorhabens aufzugeben; die
planbetroffenen Nachbarn wéren gezwungen, beim
Verwaltungsgericht Stuttgart im Wege des Antrages auf Erlass
einer einstweiligen Anordnung geman § 123 VwGO die
Durchflihrung der Altlastentberpriifung durchzusetzen.

Es wird deshalb angeregt, dem Verfahrenstrager die
Durchflihrung einer umfassenden Altlastenuntersuchung vor dem
Satzungsbeschluss aufzugeben, auch zur haftungsrechtlichen
Absicherung der Stadt selbst, die gegebenenfalls spéatere
Anspriiche wegen der Festsetzung von Wohnbebauung auf
belasteten Flachen aus Amtshaftungsgriinden gewartigen
masste.

6. Gebaudehohe

Wie sich aus dem Bebauungsplanentwurf ergibt, ist zur
Larmabschirmung am &stlichen Gebauderand im Bereich der
Terrassen Uber dem 1. und 2. OG die Anbringung von Larm- und
Sichtschutzwénden vorgesehen. Dadurch wird die
planungsrechtliche gewollte und stadtebaulich sachgerechte
Staffelung der Gebaude von Ost nhach West (zur Stuttgarter
Strafl3e hin) teilweise wieder aufgehoben, mit der Folge, dass
diese Larm- und Sichtschutzwande den Eindruck eines weiteren
Vollgeschosses erzeugen. Es wird angeregt, eine entsprechende
Plandnderung vorzunehmen.

Kenntnisnahme.

Das Landratsamt als zustandiges Amt fir Wasser- und
Bodenschutz hat im Bebauungsplanverfahren folgende
Stellungnahme gegeben: ,Die Flache des
Bebauungsplanes ist im Altlastenkataster erfasst. Da
aufgrund der Vornutzung Untergrundverunreinigungen
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind kiinftige
Erdarbeiten unter Aufsicht eines Schadengutachters
durchzufihren. Falls dabei Bodenbelastungen festgestellt
werden, sind diese soweit zu sanieren, dass eine
Gefahrdung fur die Schutzguter Boden-Mensch und
Boden-Grundwasser ausgeschlossen werden kann. Der
genaue Uberwachungsumfang ist mit dem Landratsamt,
Fachbereich Umwelt vor Beginn der Erdarbeiten
abzustimmen.” Die Stellungnahme wurde in den
Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Kenntnisnahme.

Am 6stlichen Gebauderand sind lediglich Balkon-
brustungen vorgesehen. Larm- oder Sichtschutzwande
sind nicht eingeplant. Im Durchfihrungsvertrag wurde
unter Punkt 1.1 die H6he der Attika (Balkonbriistung) als
maximale Hohe flr die Gebaude B, D, F, H, J
aufgenommen. Eine bauliche Verlangerung des obersten
Geschosses oder der Anbau eines Wintergartens ist nicht
zuléssig.
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Birger

Eing. am

Stellungnahme Burger

Stellungnahme Stadtplanungsamt

zul

Biarger 1

25.06.2010

7. Pflanzstreifen

1.2 und 1.3 der weiteren Anforderungen (Anlage 5)
widersprechen sich. Wahrend unter 1.2 ausgefihrt ist, dass in
einer Breite von 5 m ab der 6stlichen Grundstiicksgrenze keine
baulichen Anlagen zulassig sind, also auch keine Geréatehuitten,
Terrassen, Pergolen etc., besagt 1.3, dass in den Gartenflachen
Pergolen bis zu einer Grundflache von maximal 10 m2 und
Gartenhauser bis zu einer Grundflache von 6 m2 und einer Hohe
von 2,50 m zulassig sind. Dieser Widerspruch muss in der
Abwagung zu Gunsten eines Verzichts auf jegliche bauliche
Anlagen in den 5 m breiten Streifen aufgelost werden.

Kenntnisnahme.

Der Durchfuhrungsvertrag wurde unter Punkt 1.2 und 1.3
erganzt und schlief3t jegliche bauliche Anlagen in dem 5

m breiten Streifen aus.
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