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I PLANUNGSBERICHT
1.0 PLANGEBIET

Die Stadt Kornwestheim liegt als drittgrofite Stadt des Landkreises Ludwigsburg zwischen der
Landeshauptstadt Stuttgart und der Kreisstadt Ludwigsburg am Rande des "Strohgaus" und dem
so genannten "Langen Feld". Die Stadt hat Anschluss an die Bundesstralen B 10 und B 27, die
Autobahn A 81 fuhrt ca. 3 km westlich an der Stadt vorbei und ist Gber die Anschlussstellen Stutt-
gart-Zuffenhausen und Ludwigsburg-Sud schnell erreichbar. Weiter verfligt Kornwestheim tber
eine S-Bahn-Station sowie einen Umschlagbahnhof. Den circa 32.000 Einwohnern bietet die
Stadt moderne Wohnviertel, gepflegte Griinanlagen und vielfaltige Kultur- und Sportangebote
sowie auch leistungsstarke Gewerbegebiete.

Das Plangebiet liegt ca. 1,5 km 6stlich der Innenstadt, sudlich der Landesstrale L 1144 von
Kornwestheim in Richtung Aldingen. An diese ist das Gewerbegebiet angebunden. Das Plange-
biet liegt dort am nordwestlichen Randbereich, wo das bisher unbebaute Gelande von der Murr-
stralle zum Gumpenbachtal abfallt. Das Gelande ist im Plangebiet nach Norden / Nordwesten
geneigt und fallt im gewerblichen Teil mit 5 — 8% Neigung, im westlichen Teil etwas flacher zum
ca. 150 m nérdlich verlaufenden Talgrund ab. Dabei bildet der am stdwestlichen Rand verlaufen-
de Feldweg dort den Hochpunkt.
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Bild 1: Ubersichtsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 2457, 2458, 2459, 2461,
2478, 2479, 2480 und 2481 sowie Teilflachen der Flurstiicke 2430 (Feldweg), 2461/1 (Feldweg),
6852/2, 6853 (Remsstrale) und 2631 (Murrstrafle) mit einer Flache von 1,34 ha.
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2.0

3.0

ERFORDERNIS DER PLANUNG

Seit Mitte der 60er- Jahre hat sich das Gewerbegebiet ,Enzstralte” im 6stlichen Stadtgebiet von
Kornwestheim als attraktiver Gewerbe-Standort entwickelt, aufgrund der Nahe zu umliegenden
Wohnnutzungen mit einer Mischung von meist nicht larmintensiven Gewerbe-, Handels- und
Dienstleistungsunternehmen. Gerade im westlichen und sidwestlichen Teil, wurden auf dem ehe-
maligen Babcock-Areal westlich der Murrstrae und an der JagststralRe zuletzt eine Umnutzung
zu Mischgebiet und allgemeinem Wohngebiet vollzogen. Fir die bisher im westlichen Teil nur
einseitig bebaute MurrstralRe soll nun im Zusammenhang mit den Erweiterungsabsichten der be-
nachbart ansassigen Firma Eichler-Holzapfel eine kleine gewerbliche Arrondierungsflache mit ca.
0,49 ha Flache ausgewiesen werden. Die Flache war bisher als Streuobstwiese bzw. mit Klein-
garten genutzt. Die westlich angrenzenden, bisher nicht Gberplanten Flachen sollen unter Be-
rucksichtigung der bestehenden und umgebenden Nutzungen mit in die Planung einbezogen
werden und als Ausgleichsflache bzw. Erweiterung des Gartenhausgebiets ausgewiesen werden.

Damit sollen durch die Planung die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Erweiterung bzw. Ar-
rondierung des bestehenden Gewerbe- und Gartenhausgebiets unter dem Aspekt einer stadte-
baulich geordneten Entwicklung geschaffen werden.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Im aktuellen Regionalplan der Regi-
on Stuttgart, seit 12.11.2010 ver-
bindlich, liegt Kornwestheim als
Doppel-Mittelzentrum mit Ludwigs-
burg im Verdichtungsraum an der
Hauptentwicklungsachse Stuttgart —
Heilbronn. Die Stadt ist als Sied-
lungsbereich festgelegt, in denen
sich die Siedlungstatigkeit verstarkt
vollziehen soll. Dabei ist der Stadt-
teil Pattonville als Wohnungsbau-
schwerpunkt ausgewiesen. Fur die
gewerbliche Entwicklung hat Korn-
westheim einen Schwerpunkt fir In-
dustrie am westlichen Rand. Das
geplante Gewerbegebiet ist im Re-
gionalplan als AuRenbereichsflache
dargestellt. Weiter ist der Bereich
mit einem Vorbehaltsgebiet zur
Sicherung von Wasservorkommen ausgewiesen. Sonstige regionalplanerische Vorgaben beste-
hen nicht.

Der Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kornwestheim weist das Plangebiet groftenteils als
geplante Gewerbeflache aus. Damit kann die Planung als aus dem Flachennut-zungsplan entwi-
ckelt angesehen werden.

Im Plangebiet wird in die bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplane

- ,Gewerbegebiet ob dem Klingelbrunnen®, rechtsverbindlich seit 22.03.1980 und

- ,Gewerbegebiet ob dem Klingelbrunnen I, rechtsverbindlich seit 18.08.1982

eingegriffen. Diese betreffen jedoch nur Flachen im Bereich der Murr- und Remsstral3e, die hin-
sichtlich der Uberplanung angepasst werden sollen. Weitere Bebauungspléne grenzen an das
Plangebiet im Osten und Siiden sowie im Nordwesten an.

Diese Bebauungsplane weisen an der MurrstralRe 6stlich und stidostlich uneingeschrankte Ge-
werbegebiets- bzw. Mischgebietsflachen, westlich der Remsstralie ein eingeschranktes Gewer-
begebiet sowie nordwestlich ein Sondergebiet fir Gartenhauser aus.

Bild 2: Ausschnitt Fldchennutzungsplan

Biotope, Naturdenkmale, Natur- und Landschaftsschutzgebiete sind innerhalb des Plangebiets
nicht vorhanden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich eines archaologi-
schen Bodendenkmales (neolithische, keltische und rémische Siedlungen).

Sonstige Rechtsverhaltnisse sind im Plangebiet nicht bekannt.
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5.0
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5.2

BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt bisher grofitenteils im untberplanten Aullenbe-
reich und wird derzeit landwirtschaftlich als Griinland mit teilweisem Obstbaumbestand oder
kleingartnerisch genutzt. Die Murrstral3e ist ausgebaut, jedoch nérdlich entlang der bisher nicht
bebauten Flachen ohne Gehweg. In Verlangerung der Murrstral3e, die als Remsstralie nach Su-
den abbiegt, verlauft ein asphaltierter Feldweg in Richtung Westen. Ein weiterer asphaltierter
Feldweg verlauft von diesem aus nach Norden und verzweigt sich dort weiter zur ErschlieBung
des angrenzenden Gartenhausgebietes bzw. flhrt weiter in Richtung Norden zum Gumpenbach-
tal. Westlich des Feldweges besteht auf Fist. 2461 ein naturnah angelegtes, gut eingegriintes
Regenrickhaltebecken sowie nérdlich davon eine Wiesenflache mit Geholzstrukturen und sudlich
davon eine noch junge Streuobstwiese. Die Flurstlicke 2457 und 2458 werden heute bereits als
Kleingartengrundstlicke genutzt und sind eingezaunt. Sudlich des Feldweges auf Flst. 2430 be-
steht bereits ein Gewerbegrundstiick, das mit dem in diesen Geltungsbereich einbezogenen Tell,
bisher noch nicht planungsrechtlich gesichert war.

Die angrenzenden Flachen nach Norden werden noch landwirtschaftlich intensiv als Ackerland
bewirtschaftet. Ansonsten bestehen im Norden und Westen Gartenhaus - Grundstlcke, die klein-
gartnerisch genutzt werden. Am 6stlichen Rand verlauft ein Ful3-, Rad- und Wirtschaftsweg von
der Murrstrale aus nach Norden zur Enzstralle. Im Stiden und Osten grenzen die bebauten Be-
reiche des Gewerbe-/Mischgebietes mit meist 2 — 3 -, teilweise 4 —geschossigen Gebauden an.

ERLAUTERUNGEN ZUR PLANUNG

Auf Grundlage der in 2.0 dieser Begrindung genannten Planungserfordernisse und Planungszie-
le sowie den situationsbedingten besonderen Voraussetzungen sind fir das geplante Baugebiet
die nachfolgend erlauterten stadtebaulichen Grundzige und Festsetzungen eingearbeitet. Weiter
sind fur den Planungsbereich insbesondere auf die Gewahrleistung der Vertraglichkeit von Ge-
werbe mit Wohnen hinsichtlich der Larmproblematik zu beachten.

Stadtebauliche Konzeption

Die angrenzende Firma Eichler — Holzapfel mit Stammsitz in der Remsstrafie 15 hat dringenden
Erweiterungsbedarf und méchte dort weiter expandieren. Dabei sind dort im Westen ein dreige-
schossiges Buro-/Verwaltungsgebaude sowie 6stlich anschlieRend eine eingeschossige Werkhal-
le vorgesehen. Diese Planung wurde als Grundlage fir den Bebauungsplan herangezogen. Die
Gebaude sind mit begriinten Flachdachern vorgesehen. Die geplanten Gebaudehdhen orientie-
ren sich an den umgebenden Festsetzungen. Allgemein ist der Attraktivitadt des Standortes sowie
auch des Arbeitsplatzumfeldes eine wichtige Bedeutung beizumessen, da diese taglich von Be-
schaftigten und Kunden erlebt werden. Daher sind in der vorliegenden Planung die Aspekte der
stadtebaulichen Gestaltung und landschaftlichen Einbindung, die Lage- / Standortqualitat, die
Verkehrsanbindung, die technische Infrastruktur und insbesondere auch die Vertraglichkeit fur
das Orts- und Landschaftshild sowie fir Natur und Umwelt zu berlcksichtigen. Die geplante Ar-
rondierung des Gewerbegebietes schafft aus stadtplanerischer und gestalterischer Sicht einen
Raumabschluss in diesem Bereich und tragt damit zu einer deutlichen Aufwertung des bestehen-
den Gewerbegebietes bei.

Die verkehrliche ErschlieBung ist weitestgehend vorhanden und muss nur durch einen nérdlich
entlang der Murrstral3e herzustellenden Gehweg mit 2 m Breite ergédnzt werden. Weiter sind klei-
nere Umbauten am Verkehrsteiler zur Verbesserung der Zufahrt in das Gewerbegebiet erforder-
lich.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Ziel und Zweck der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Erwei-
terung / Arrondierung des bestehenden Gewerbegebietes sowie des nordwestlich angrenzenden
Gartenhausgebietes.

Entsprechend den o0.g. Zielen werden die gewerblichen Flachen als eingeschranktes Gewerbege-
biet (GEe) ausgewiesen. Damit soll den in der Umgebung vorhandenen Wohnnutzungen inner-
halb der bestehenden gewerblichen Bauflachen sowie in den herangerickten Wohn- und Misch-
gebietsflachen Rechnung getragen werden. In diesem Zusammenhang sind dort nur Gewerbebe-
triebe mit baulichen und sonstigen Anlagen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen,

d. h. dass an den Randern die Larmwerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete eingehalten werden
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mussen.

Unter Berlcksichtigung der Umgebung und nachhaltigen Entwicklung des Gewerbegebietes sind
die zulassigen, ausnahmsweise zuldssigen und unzulassigen Nutzungen differenziert festgesetzt.
Von den allgemein zuldssigen Nutzungen des § 8 Abs. 2 BauNVO sind aus stadtebaulichen
Grunden die Anlagen fir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig. Aufgrund der Lage und
der Ziele fur das Plangebiet sind larmintensive, eher grol¥flachigere Nutzungen wie Speditions-
und Speditionslagerbetriebe, Freilagerflachen tiber 200 m?, Abwrackbetriebe, Schrottlagerbetrie-
be und Schrott verarbeitende Betriebe sowie Tankstellen hier nicht zuldssig. Weiter sind zum
Schutz des Einzelhandels in der Innenstadt Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sorti-
ment gemal dem Einzelhandelskonzept der Stadt Kornwestheim und der sogenannten ,Ulmer
Liste* unzulassig. Damit sollen mdgliche Konkurrenzsituationen fur den Einzelhandel im Stadt-
zentrum ausgeschlossen werden sowie die wertvollen, begrenzten Gewerbebauflachen vorrangig
der Produktion usw. vorbehalten bleiben, was aus stadtebaulichen Griinden sinnvoll ist. Von den
gemal § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sollen nur Anlagen fiir soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie maximal 2 Wohneinheiten fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen bzw. fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sofern die Wohneinheiten im Betriebsgebaude
integriert sind und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen
werden. Damit wird gerade kleineren Betrieben die Mdglichkeit gegeben, unter Berlicksichtigung
der bestehenden Wohnnutzungen in der Umgebung, sich hier anzusiedeln. Nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit unzulassig sind aus stadtebaulichen Griinden, insbesondere hin-
sichtlich ihres Konfliktpotentials mit umgebenden Wohnnutzungen, Vergniigungsstatten.

Die Flurstlicke 2457 bis 2459 sind gemal § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Gartenhausgebiet ausgewiesen. Damit kdnnen die in der Umgebung beste-
henden Gartenhausgebiete sinnvoll arrondiert werden. Zulassig sind dabei nur Gartenhauser, die
der Aufbewahrung von Garten- und sonstigen Geratschaften sowie dem stundenweisen Aufent-
halt dienen, jedoch zur Ubernachtung nicht bestimmt sind. Dabei sollen zur Verhinderung von
weitergehenden, zu einfachen Wohnverhaltnissen fihrenden Nutzungen, Feuerstatten nicht ges-
tattet sein sowie Einrichtungen und Anlagen, die eine 6&ffentliche Versorgung mit Wasser und
Strom sowie eine Abwasserbeseitigung voraussetzen, nicht zulassig sein.

Als Maf} der baulichen Nutzung sind im Gewerbegebiet eine Grund- und Geschossflachenzahl
sowie die Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. Die Grundfldchenzahl wurde unter Bertcksichti-
gung der vorliegenden Grundstiicksproportionen und der erforderlichen Eingriinung mit 0,6 fest-
gesetzt. Damit kann eine gute Ausnutzung der gewerblichen Bauflachen gewahrleistet werden.
Unter Berlcksichtigung der erforderlichen Nebenflachen fir Hofbereiche, Stellplatze usw. ist dies
geman den Hochstgrenzen der BauNVO von 0,8 angemessen. Auf der als Gewerbegebiet fest-
gesetzten Teilflache des Flist. 6852/2 ist gemal dem angrenzenden Bestand eine GRZ von 0,8
festgesetzt. Die Geschossflachenzahl wurde im Zusammenhang mit der zulassigen Héhe der
baulichen Anlagen mit 1,6 festgesetzt. Dies entspricht auch den in der Umgebung bestehenden
Werten. Eine Zahl der Vollgeschosse wurde hinsichtlich der ungilinstigen stadtebaulichen Wirk-
samkeit in Gewerbegebieten nicht definiert. Dafir wurde eine maximale Gebaudehdhe festge-
setzt, die auf die stadtebaulichen und landschaftlichen Rahmenbedingungen eingeht. Dabei wur-
de die zulassige Hohe auf 300,00 m . NN definiert, was einer Hohe der Gebaude von ca. 12,5 —
15,5 m Uber der Strallenhéhe entspricht. Insbesondere zur Ausgestaltung des nérdlichen Rand-
bereiches ist dies stadtebaulich dringend geboten. Zusammen mit den nérdlich bestehenden gro-
Reren Geholzstrukturen Iasst sich eine fir den Standort gute landschaftliche Einbindung errei-
chen. Grundséatzlich sind Uberschreitungen fir untergeordnete technisch notwendige Aufbauten
wie Dachaufbauten fir Aufzlge, lufttechnische Anlagen, technologisch bedingte Aufbauten sowie
durch die Art des Betriebes bedingte Anlagen wie Silos und Schornsteine in der anlagetechnisch
bedingten Hohe allgemein zulassig.

Im Sondergebiet ist das Mal} der baulichen Nutzung so definiert, dass ab 400 m? Grundstucksfla-
che Gartenhduser bis maximal 12 m? Grundflache und maximal 20 m? umbauter Raum zulassig
sind. Diese Festsetzung orientiert sich an den in der Umgebung bestehenden Werten. Dachvor-
sprunge bis 30 cm sind nicht anzurechnen

Im Hinblick auf die gewerbliche Nutzung gilt im GEe eine offene Bauweise, wobei jedoch die zu-
lassigen Gebaudelangen nicht eingeschrankt werden sollen. Die dabei méglichen gréReren Ge-
baudelangen erfordern fiir die Gebaude entsprechende Gestaltungsvorschriften, die eine Gliede-
rung der Fassade gewahrleisten. Die bebaubaren Grundstucksflachen sind fir eine flexible Nut-
zung durch die Gewerbetreibenden groRtmaglich ausgewiesen. Dabei sind auerhalb der festge-
setzten Baugrenzen im Gewerbegebiet, die dem Betrieb zugeordneten baulichen Anlagen wie
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5.3

Abstellflachen fiir Container, Miillplatze mit Einhausungen, Trafos usw. zuldssig, sofern die fest-
gesetzten Pflanzgebote nicht beeintrachtigt werden. Garagen und Carports sind aus gestalteri-
schen Grinden nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen, Stellplatze allgemein zulas-
sig, mit Ausnahme innerhalb der festgesetzten flachigen Pflanzgebote. Im SO gilt eine offene
Bauweise, wobei hier nur Einzelgebaude zulassig sind.

Auf der Teilflache des Flst. 6852/2 ist fur bestehende Versorgungsleitungen ein Leitungsrecht mit
Schutzstreifen (LR) festgesetzt. Auf Flst. 2461 ist das bestehende Regenrtickhaltebecken als
Flache fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fur die Regelung
des Wasserabflusses festgesetzt. Dieses ist als naturnahes Regenriickhaltebecken mit Eingri-
nung dauerhaft zu erhalten.

Das Flst. 2461 ist weiter als 6ffentliche Griinflache festgesetzt und dient neben der Regenriick-
haltung insbesondere dem Ausgleich und zur landschaftlichen Einbindung. Die Flache ist im Si-
den mit einer noch relativ jungen Streuobstwiese gestaltet, die durch einzelne Nachpflanzungen
wieder vervollstandigt werden kann. Im nérdlichen Bereich bestehen ein Feldgehdlz, das erwei-
tert wird sowie zwei Laubbaume, die entsprechend zu sichern sind. Auf die weiteren griinordneri-
schen Festsetzungen unten wird verwiesen.

Die Verkehrsflachen sind im Bebauungsplan entsprechend dem Bestand ausgewiesen. Der
Gehweg nérdlich entlang der Murrstral3e ist neu herzustellen. Im Einfahrtsbereich zum Feldweg
in Verlangerung der Murrstrale ist der bestehende Verkehrsteiler unter Beriicksichtigung der Er-
schlieBung des Gewerbegebietes geringfligig umzubauen. Die westlich daran anschlieRenden
Verkehrsflachen sind als Feldweg festgesetzt, wobei dieser als Zufahrt fir die stdlich angrenzen-
den Grundstucke dient. Fur die neu ausgewiesenen Gewerbeflachen sind unter Berlcksichtigung
der bestehenden Wege teilweise Zu- und Abfahrtsverbote festgesetzt. Ausreichende Erschlie-
Rungsmoglichkeiten sind jedoch gewahrleistet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen im Rahmen der drtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO, die
zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt werden, tragen zur Gewahrleistung einer ordentli-
chen Gestaltung der baulichen Anlagen, zur Erreichung einer positiven Gestaltqualitat des Bau-
gebietes sowie zu einer guten stadtebaulichen Einbindung in das bestehende Orts- und Land-
schaftshild bei. Dabei werden aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden Festsetzungen
zur Gestaltung der Fassaden und Dacher getroffen. Bei den Fassaden im GEe sind reflektierende
und glanzende Materialien mit Ausnahme von Verglasungen zur passiven Energienutzung aus
gestalterischen Griinden nicht zulassig. Weiter sind Fassadenbereiche iber 30 m Lange durch
vertikal angebrachte Gestaltungselemente zu gliedern. Dies kann durch Vorbauten, Vorspriinge,
Versatze, Offnungen, Glasbauten oder Wandbegriinungen erfolgen. IM SO sind die Gartenhau-
ser zur Einbindung in die Umgebung in naturfarbenen Ténen zu gestalten. Als Dachformen sind
im GEe Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 15° Dachneigung zulassig. Damit wird den
Anforderungen der gewerblichen Nutzungen Rechnung getragen. Die Dacher sind zwingend ex-
tensiv zu begriinen mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm. Anlagen fir Solarthermie und
Photovoltaik diirfen unter Berticksichtigung der energetischen Vorteile integriert werden. Im SO
sind bei im Rahmen der zulassigen Satteldacher bei der Farbgebung der Dacher nur rotbraune
Farbtdne zuléssig. Uber Dachaufbauten sind hinsichtlich des Gewerbegebiets keine Regelungen
getroffen.

Weiter sind Festsetzungen getroffen zu Werbeanlagen, zur Gestaltung von Stellplatzen und ihren
Zufahrten sowie zu Aufschiuttungen und Abgrabungen, zu Stitzmauern und Einfriedungen. Diese
beriicksichtigen insbesondere die Aspekte einer guten Einbindung der Anlagen unter Bertick-
sichtigung der Landschaft, der Umgebung sowie der nachbarschaftlichen Belange. Dazu sind
Werbeanlagen im Plangebiet nur an der Statte der Leistung zulassig. Ansonsten sind zur Be-
grenzung maximal zwei Werbeanlagen pro Einrichtung zulassig, die an der Fassade anzubringen
sind und die Traufe bzw. Attika nicht Gberschreiten. Die Werbeanlagen sollen nicht in den Au-
Renbereich wirken und missen mit einer insektenfreundlichen Beleuchtung ausgestattet sein.

Stellplatze und nicht fur den LKW-Verkehr bestimmte bzw. untergeordnete Hofflachen sind hin-
sichtlich der Versiegelungs-Problematik wasserdurchlédssig herzustellen. Aufschuttungen und Ab-
grabungen sind bis zur festgelegten Erdgeschossfuflbodenhdhe der geplanten Gebaude bzw. bis
zur Oberflache von baulichen Anlagen wie Parkplatze, Hofraume usw. zulassig. Stlitzmauern sind
zum Aullenbereich hin nicht zulassig, im SO sind diese ganz unzulassig. Einfriedungen sind ge-
maf den Anforderungen im Gewerbegebiet zulassig als einheimische Hecken und Laubgehdlze
sowie Metallzdune in Verbindung mit Hecken bis 2,00 m Hohe. Im Sondergebiet sind einheimi-
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sche Hecken und Laubgehdlze, Kniipfgitter- und nicht geschlossene Holzzaune bis maximal
1,50 m Héhe zulassig. Ein Bodenabstand von 10 cm ist hinsichtlich der Durchlassigkeit des Ge-
biets fur die Fauna einzuhalten. Offene Lagerflachen sind aus gestalterischen Griinden mit einer
2 m hohen Sichtmauer oder Hecke aus einheimischen Gehdlzen einzufrieden.

Griinordnung

Das Plangebiet gehort naturraumlich zum Neckarbecken, das Teil der Neckar- und Tauber-
Gauplattenbecken ist. Hinsichtlich der detaillierten Bestandsbeschreibung und —bewertung der
Schutzgiter wird auf die Ausfliihrungen im Umweltbericht unter Ziffer 11.2.1 verwiesen.

Die grinordnerische Konzeption orientiert sich an den Gegebenheiten der Umgebung und den
Erfordernissen fir eine angemessene landschaftliche Einbindung der neu geplanten Bauflachen.
Dabei sind folgende Aspekte in die Planung eingeflossen:

- Berlicksichtigung der landschaftlichen und topografischen Verhaltnisse,

- moglichst gute landschaftliche Einbindung der geplanten Gewerbebauflachen mit Entwicklung
landschaftstypischer Strukturelemente,

- Gestaltung des Baugebiets unter 6kologischen Gesichtspunkten mit guter Durchgriinung usw.,
- Ausgleich soweit als mdglich innerhalb des Plangebiets bzw. im Planungsraum,

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch eine intensive Ausnutzung der zur Verfigung
stehenden Flachen.

Folgende grinordnerische MaRnahmen sind in der Planung insbesondere vorgesehen:

- Erhaltung und Weiterentwicklung der Grinstrukturen im Bereich des Regenrlckhaltebeckens
unter Berucksichtigung des Artenschutzes (Ziffer 1.8, 1.10.1.2 Nr.4, 1.13.4 und 1.13.5),

- Ausweisung einer 6ffentlichen Grunflache mit Streuobstwiesenbereich, Gehdlzstrukturen mit
Erganzung und Wiesenbereichen (Ziffer 1.9, 1.10.1.2 Nr.1, 2 und 3 sowie Ziffer 1.12.3 und
1.13.1 bis 1.13.3),

- Bereitstellung von Quartieren fir Fledermause und Végel (Ziffer 1.10.1.1),
- Erhaltung und Schaffung von Habitatstrukturen (Ziffer 1.10.1.2),
- StralRenbegleitbegriinung mit Einzelbaumen (Ziffer 1.12.1),

- Randeingriinung des geplanten Siedlungsrandes mit EinzelbAumen und Feldgeholzen (Ziffer
1.12.1 und 1.12.2),

- Festsetzungen fir den Erhalt und die Neuanpflanzung von Obstbaumen und Gehdlzen im Son-
dergebiet zur Schaffung eines Mindestmales an naturnahen Grinstrukturen hinsichtlich der
Belange des Natur- und Artenschutzes (Ziffer 1.10.1.2 Nr.5, 1.12.3, 1.12.4 und 1.13.1),

- Verbot nicht heimischer Nadelgehdlze und Koniferen (Ziffer 1.12.5),

- Erhalt bestehender Griinstrukturen wie Einzelbaume, Feldgehdlze, Streuobstwiesenbereiche
(ziffer 1.13),

- Zwingend vorgesehene extensive Dachbegriinung (Ziffer 2.1.2),
- Einbindung der geplanten baulichen Anlagen im SO durch Festsetzungen fir die Farbgestal-
tung von Dachern (Ziffer 2.1.2),

- bei der Beleuchtung von Werbeanlagen und privaten Zugangs- und Hofflachen sowie zur Stra-
Renbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Beleuchtungskdrper usw. zu verwenden (Ziffer
2.2 und 4.10),

- Reduzierung der Versiegelung durch Herstellung wasserdurchlassiger Belage bei Stellplatzen
und teilweise auch bei Hofflachen (Ziffer 2.3),

- Gestaltung der Grundsttcke fur Aufschuttungen und Abgrabungen, Stitzmauern und Einfrie-
dungen (Ziffer 2.4),

- Ausgleich der im Plangebiet nicht auszugleichenden naturschutzrechtlichen Defizite durch das
Okokonto der Stadt.

Der geplante Siedlungsbereich wird durch die geplanten grinordnerischen Festsetzungen gut in

die freie Landschaft eingebunden.

Insgesamt wird auf die griinordnerischen Festsetzungen im Textteil, auf die Darstellung der Um-
weltauswirkungen unter Ziffer 11.2.2. bis 11.2.4 sowie auf die Eingriffsbilanzierung in Tab. 2 bis 4,
Seiten 30-34 (Ziffer 11.11) hingewiesen.
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6.0

6.1

6.2

7.0

ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN BELANGE

Bezulglich der Belange des Umweltschutzes wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht unter
Ziffer 1. der Begrindung verwiesen.

Bestandsbewertung

Das Plangebiet ist bisher mit Ausnahme der bestehenden Straflenflachen nicht versiegelt. Es ist
bisher von Kleingarten (3.950m?=30%), Streuobstwiesenbereichen (3.537m?=26%), Fettwiesen
(2.238m?=17%), Geholzstrukturen (604m?=5%), einem Grasweg (294m?=2%), dem Regenrick-
haltebecken mit Schilfréhricht, Weidengebusch und Ruderalvegetation (940m?=7%) sowie von
versiegelten Verkehrsflachen (1.684m?=13%) gepragt. Weitere Ausfihrungen zur Bestandssitua-
tion siehe unter den Ziffern 1.4.0.

Konfliktanalyse

Durch die Planung gehen ca. 0,37 ha landwirtschaftlich genutzte Flachen verloren. Die Flachen
haben aufgrund der Nutzung und Struktur keine Bedeutung mehr fir die Erzeugung der land-
wirtschaftlichen Betriebe. Im Zusammenhang mit der Tatsache, dass die Flachen bereits grofR-
tenteils im Eigentum der Stadt sind, kann davon ausgegangen werden, dass durch die Heraus-
nahme dieser Flachen aus der landwirtschaftlichen Produktion kein landwirtschaftlicher Betrieb
in seiner Existenz gefahrdet ist. Ersatzflachen missen unter diesen Voraussetzungen fir die
entfallenden Feldfluren nicht zur Verfigung gestellt werden. Landwirtschaftlich schlecht nutzbare
Restflachen fallen nicht an. Aufgrund des geringen Flachenverlustes sind die Belange der Land-
wirtschaft nicht erheblich beeintrachtigt. Auch Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen werden nicht
auf landwirtschaftlich wertvollen Flachen ausgewiesen.

Im Rahmen der Ausweisung der gewerblichen Bauflachen kann durch die Einschrankung, dass
nur Gewerbebetriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, die Larmproblema-
tik bezuglich der umgebenden Wohnbebauungen minimiert werden. Die Abstéande zu den
rechtsverbindlich ausgewiesenen Wohngebieten betragen mindestens 90 m. Damit sind keine
Beeintrachtigungen dieser Gebiete durch die vorliegende Planung zu erwarten.

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder Altablagerungen vorhanden.

Die verkehrlichen Belange werden durch die vorgesehene Planung berticksichtigt. Uber die be-
stehenden Stralen ist eine optimale verkehrliche Anbindung des Gewerbegebiets gewahrleistet.
Zusatzliche ErschlieRungsanlagen sind mit Ausnahme des herzustellenden Gehweges auf der
Nordseite der Murrstral3e und einer geringfligigen Umbau des Verkehrsteilers nicht erforderlich.

Die Anbindung des Baugebiets an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt tiber
die in der Neckarstrae oder Enzstralie gelegenen Bushaltestellen in ca. 300 m Entfernung.

Sonstige Belange sind von der Planung nicht berihrt.

VER- UND ENTSORGUNG

Eine separate Ableitung der Dachflachen-/Oberflachenwasser ist im Plangebiet nicht vorgese-
hen, da begrinte Flachdacher zwingend vorgesehen sind. Unter Bertcksichtigung des Aspekts,
dass durch den erforderlichen Anschluss dieses Wassers an das Regenrickhaltebecken bzw.
dessen Zuleitungskanal mit einem relativ gro3en Eingriff in bestehende Grunstrukturen verbun-
den ware, soll hier darauf verzichtet werden. Aufgrund der topographischen Verhaltnisse mis-
sen sich die Grundstiickseigentiimer durch geeignete MalRnahmen vor Uberflutungsgefahren
schitzen. Das kann z.B. durch eine entsprechende Gelandemodellierung, durch Gestaltung der
Eingéange und Offnungen usw. gewahrleistet bleiben.

Fir die bisherigen AuRenbereichsflachen sind keine Drainageplane vorhanden. Es ist jedoch
nicht auszuschlieBen, dass Drainageleitungen vorhanden sind. Daher ist darauf zu achten, dass
die bei der ErschlieBung der Flachen freigelegten Drainagen und Drainagehauptsammler wieder
geschlossen werden und deren Funktion fur die angrenzenden Gebiete weiterhin gewahrleistet
werden.

Im AKP der Stadt Kornwestheim ist die Gewerbegebietserweiterung enthalten. Dabei sind die
geplanten Flachen im Mischsystem anzuschlieen. Neue Kanale missen nicht erstellt werden,
da in den angrenzenden ErschlieRungsstralien die erforderlichen Einrichtungen vorhanden sind.
Grundsatzlich sind entwasserungstechnisch die Voraussetzungen fur die Ausweisung der ge-
planten Gewerbegebietsflachen vorhanden.
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Die Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation ist durch die in den angren-
zenden StralRen verlegten Leitungen gewahrleistet. Die Verlegung neuer Leitungen ist nicht er-
forderlich. Im Bereich des Flst. 6852/2 verlauft eine Wasserversorgungsleitung sowie Versor-
gungskabel, die durch ein Leitungsrecht gesichert werden. Sollten zur Deckung des erforderli-
chen Strombedarfs im Gewerbegebiet evtl. Umspannstationen erforderlich werden, dirfen diese
im Gewerbegebiet auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erstellt werden.

8.0 KOSTEN UND FOLGEVERFAHREN

8.1 Kosten

Fir die Herstellung des Gehweges entlang der Murrstralde sowie flir den Umbau des Verkehrstei-
lers ist mit Kosten von brutto ca. 27.000,00 € zu rechnen. Weitere Kosten entstehen fir die Her-
stellung von Hausanschlissen sowie fir die AusgleichsmalRnahmen.

8.2 Folgeverfahren

Die Flachen befinden sich groRtenteils im Eigentum der Stadt Kornwestheim. Bodenordnerische
MafRnahmen sind nicht erforderlich.

! UMWELTBERICHT

1.0 KURZDARSTELLUNG INHALT UND ZIELE DER PLANUNG

Art des Gebiets Schaffung von Erweiterungsflachen fur bestehende Gewerbebetrie-
(Inhalt, Art und Umfang) be durch Neuausweisung von Flachen und Erweiterung eines Gar-
tenhausgebiets

Art der Bebauung Nicht stérende gewerbliche Bebauung im eGE mit GRZ 0,6 und
(Ziele, Festsetzungen) GFZ 1,6 mit Begrenzung der Geb&udehohe.

Gartenhauser im SO bis max. 12 m? Grundflache und 20 m*® umbau-
ter Raum pro Grundstiick mit mindestens 400 m? Flache.

ErschlieBung Anbindung Uber die bestehende Murrstrale und Feldwege. Erstel-
lung des an die Murrstral’e nérdlich angrenzenden Gehweges.

Flacheninanspruchnahme | ca. 1,34 ha (brutto)

davon:
ca.0,49ha  Nettobauland GE =36,5%
ca. 0,34 ha  Sondergebiet —Gartenhausgebiet = =25,7 %
ca. 0,23 ha  Verkehrsflachen (Bestand) =16,8%
ca. 0,19 ha  Verkehrsflachen (Planung) =142 %
ca. 0,22 ha  Griunflachen =16,4 %
ca. 0,10 ha  Sonstige Flachen = 0,7%

dauerhaft neu versiegelte Flache gesamt (Gebaude, ErschlieRung):
ca. 0,35 ha =26,1%

2.0 FACHZIELE DES UMWELTSCHUTZES — UBERGEORDNETE ZIELE UND PLANUNGEN

Allgemein Die im Baugesetzbuch (BauGB) § 1 (6) genannten Grundsatze der
Bauleitplanung sowie die erganzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz gemaf § 1a BauGB sind bei den Planungen zu berticksichti-

gen.
Regionalplan Allgemeiner Grundsatz:
Region Stuttgart Jede Gemeinde hat Anspruch auf die aus der értlichen Bevoélkerung
und den ortsansassigen Unternehmen resultierende Eigenentwick-
lung.

Plansatz 1.2.2 (G) Sicherung einer nachhaltigen Entwicklung
Eine nachhaltige Ressourcen schonende Raumentwicklung ist ange-

10
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sichts der hohen Verdichtung in besonderem Mal3e anzustreben. Das
gilt insbesondere fir den Erhalt, die Sicherung und die Entwicklung
der Freirdume als Lebensgrundlage und Naherholungsraum, die Ver-
meidung von Emissionen aus privaten und gewerblich — industriellen
Aktivitaten sowie dem Verkehr, die Sicherung des kulturellen Erbes,
den umweltschonenden Ausbau der Verkehrsinfrastruktur usw.
Plansatz 1.3.2 (G) Arbeitspléatze sichern und entwickeln
Beschaftigungsmoglichkeiten der Bevdlkerung sind von besonderer
Bedeutung fir die Sicherung der Standortattraktivitat. Dazu sind
vielseitige Arbeitsplatze mdglichst wohnungsnah zu erhalten und im
Sinne einer Angebotsplanung weiter zu entwickeln.

Fur die weitere Entwicklung der produzierenden, verarbeitenden und
dienstleistenden Betriebe ist ein ausreichendes Angebot an Flachen
vorzuhalten oder in qualifizierten Schwerpunkten konzentriert
auszuweisen.

Plansatz 1.4.1.1(Z) Leistungsvermdgen des Naturhaushalts
nachhaltig sichern

(2) Die Freirdaume in der Region sollen entsprechend ihrem natdrli-
chen Potenzial fur den Schutz der Artenvielfalt und als natirliche
Lebensrdume der Tier-und Pflanzenwelt, fir die Erholung, die Land-
und Forstwirtschaft und zur Bewahrung des natirlichen Gleichge-
wichtes sowie ihrer klimatischen Funktionen gesichert und entwickelt
werden.

Plansatz 2.1.1.1 (N) Neue Siedlungsflachen und Freiraumschutz

(1) Die Inanspruchnahme von Freiflachen fir neue Siedlungsflachen
ist auf den unbedingt notwendigen Umfang zu beschranken. Fir den
Schutz der 6kologischen Ressourcen, die Erholung sowie die Land-
und Forstwirtschaft sind ausreichend Freiflachen zu erhalten.

(2) Bei der Siedlungsentwicklung sind vorrangig die im Siedlungsbe-
stand vorhandenen Potenziale an Brach- und Konversionsflachen,
Baullicken und Baulandreserven zu nutzen.

Plansatz 2.1.1.2 (G) Siedlungsentwicklung im Verdichtungsraum

(1) Die Siedlungsentwicklung soll im Verdichtungsraum nur in dem
MalRe fortgesetzt werden, wie dieses mit der Erhaltung gesunder
Lebens- und Arbeitsbedingungen sowie einer ausgewogenen
Sozialstruktur vereinbar ist. Entwicklungspotentiale sind vorrangig im
Bestand und durch Umstrukturierung zu schaffen.

Plansatz 3.0.5 (G) Eigenart und Vernetzung der Lebensrdume

Die fir die Arten der heimischen Tier- und Pflanzenwelt bedeut-
samen Standorte und landschaftlichen Gegebenheiten sollen in ihrer
besonderen Eigenart und in ihrer raumlichen Vernetzung langfristig
und nachhaltig erhalten und entwickelt werden.

Plansatz 3.0.8 (G) Bodenschutz

Die Bdden in der Region sollen gesichert und in Abstimmung auf ihre
Funktionen schonend bewirtschaftet werden. Bestehende
Belastungen sollen soweit wie mdglich gemindert werden.

Plansatz 3.0.11.1 (G) Sicherung von Fléachen fiir die siedlungsnahe
Erholung

In den direkt an die Siedlungen angrenzenden Bereiche soll die
Erholungsfunktion in Abstimmung mit anderen Landschaftsfunktionen
geférdert werden. Die Erreichbarkeit der Flachen aus den Siedlungen
heraus und der Verbund mit innerértlichen Grunflachen und den
Uberdrtlichen Naherholungsbereichen soll gesichert werden.
Plansatz 3.3.6 (G) Gebiete zur Sicherung von Wasservorkommen
(VBG)

Die in der Raumnutzungskarte festgelegten Vorbehaltsgebiete zur
Sicherung von Wasservorkommen sollen gegen zeitweilige oder
dauernde Beeintrachtigungen oder Gefahrdungen hinsichtlich der
Wassergute und der Wassermenge gesichert werden.

11
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3.0

Landschaftsplan zum
Flachennutzungsplan der
Stadt Kornwestheim

Im Landschaftsplan werden hinsichtlich des geplanten Gewerbege-

biets folgende Fachziele genannt:

- Der Bereich hat zwar fir den Biotop- und Artenschutz keine grof3e
Bedeutung, allerdings hat die Struktur ein groRes Entwicklungspo-
tenzial,

- flr Landschaftsbild und Erholung grof3e Bedeutung fur Erholungs-
nutzung durch Kleingarten und Potenzial zur Verbesserung der
Freiraumfunktionen,

- Isolierte Freiflache im stadtischen Binnenraum,

- Zunehmende Verengung der Flanke des Gumpenbachtales wird
problematisch gesehen,

- Verzicht auf die Aufsiedlung wird empfohlen,

- MaBnahmen zum Ausgleich mdglichst im Zusammenhang mit der
Renaturierung des dstlich liegenden Gansbachtales.

R

: ——
Fosi) ) \|\\\ \u ) j

i

Bild 3: Ausschnitt Landschaftsplan

Schutzgebiete

Im Untersuchungsraum keine vorhanden.

FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete

Im Untersuchungsraum keine vorhanden.

Sonstige geschutzte Be-
reiche

Plangebiet liegt im Bereich eines archaologischen Bodendenkmales
(neolithische, keltische und rémische Siedlungen).

Schutzgebiete nach dem
Wasserhaushaltsgesetz
(WHG)

Keine vorhanden.

BESTANDSAUFNAHME DES UMWELTZUSTANDES (IST-ZUSTAND)

Schutzgut

Kurze Beschreibung Kurze Bewertung

Vorbemerkungen

Siehe dazu auch die Beurteilung der Auswirkungen auf die untersuchten
Schutzglter in Tabelle 1, Seite 29 sowie die Eingriffs- / Ausgleichsbewer-
tungen in den Tab. 2 bis 4, Seiten 30 - 34.

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume; biologi-
sche Vielfalt

Plangebiet geringfligig bereits als
Gewerbegebiet genutzt;
Regenruckhaltebecken;

ansonsten Mischung aus tw. struk-
turreichen Kleingarten und Wiesen
mit Streuobstbaumen;

nérdlich angrenzend Acker und wei-
tere, meist strukturreiche Kleingar-
ten;

Insgesamt strukturreicher Bereich;
Vorbelastungen durch tw. intensive
Nutzung als Kleingarten, durch an-
grenzende gewerbliche Nutzungen
sowie Straflenraum und Erschlie-
Rungs- und Spazierwege; Auswir-
kungen auf verschieden Tiergrup-
pen wurde untersucht; insgesamt
mittlere bis ggf. auch hohe Bedeu-
tung als Lebensraum fur die Fauna
und Flora;

12
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Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume; biologische
Vielfalt

(Fortsetzung)

insgesamt moglicherweise als Le-

bensraum fir verschiedene Tiergrup-

pen von Bedeutung; insbesondere

folgende Strukturen vorhanden:

- tw. magere Wiesenabschnitte
(jedoch nur kleinraumig)

- tw. Obstbdume mit Baumhdhlen,
Holzspalten u. Rindenabplattungen

- Uberwachsene Maschendrahtzdune
als Niststandorte,

- Weidengebiisch mit siidexponierter
Steinreihe,

- Regenrickhaltebecken als Repti-
lienlebensraum geeignet,

Untersuchung der Tiergruppen Vo-

gel, Fledermause, Reptilien und

Amphibien sowie Kartierungen po-

tentieller Habitatstrukturen fur ver-

schiedene Tiergruppen wurde

durchgefihrt;

Folgende Tierarten sind durch die

Planung betroffen:

- Flederméause
keine Fledermausquartiere vorh.;
nur geringe Nutzung als Nah-
rungshabitat;

- Brutvogel
21 Arten briten im Gebiet bzw.
Umgebung; meist hdufige Arten;
insgesamt grofRe Bedeutung als
Brut- und Nahrungsgebiet;
wertgebende Arten sind insbe-
sondere Gartenrotschwanz, Star,
Griunspecht und Girlitz; grund-
satzlich kann 6kologische Funkti-
on in der Umgebung erfullt wer-
den; als Ausgleich sind Vogel-
brutkasten aufzuhangen; langfris-
tig negative Auswirkungen sind
durch MaRnahmen zur Schaffung
eines ausreichenden Angebotes
an Habitatstrukturen zu sichern;

- Reptilien und Amphibien
besonders geschutzte Tierarten
Blindschleiche und Bergmolch
vorhanden;

insgesamt keine artenschutzrecht-
lich relevanten Arten vorhanden;
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
werden nicht verletzt;

Wirkungen des Planungsvorhabens:

baubedingt:

- temporérer Verlust von Habitaten
durch Flacheninanspruchnahme
mit Baustelleneinrichtungen,

- Schadigung oder Zerstérung von
Habitaten durch umweltgefahr-
dende Stoffe

- Stérung von Nahrungshabitaten,
Fortpflanzungs- und Ruhestatten
durch Baubetrieb,

- Zerstorung besetzter Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten wahrend
der Fortpflanzungs- und Auf
zuchtzeit durch Fallung von
Baumen und bei der Baufeldfrei-
machung,

anlagebedingt:

- dauerhafter Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten und
Nahrungshabitaten durch Fla-
cheninanspruchnahme

betriebsbedingt:

- Stérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten und Nahrungshabi-
tate durch Nutzung als GE mit
Versiegelung und Bebauung

13
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Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume; biologische

- Zerstoérung von Strukturen und
Storung bei Nahrungssuche durch

Oberflachengewasser sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden; Gumpen-
bach, als Gewasser im nérdlich an-
grenzenden Talbereich grotenteils
verrohrt;

Grundwasser

Untersuchungsraum gehért zur hyd-
rogeologischen Einheit Unterer Keu-
per, in dem eine Wechselfolge von
Grundwassergeringleitern und Kluft-
grundwasserleitern besteht, meist nur
geringer Schichten- bzw. Sickerwas-
seranfall;

das geplante Gewerbegebiet liegt im
Bereich des regionalplanerisch aus-
gewiesenen Gebiets zur Sicherung
von Wasservorkommen;

Vielfalt (Fortsetzung) Entfernen von Hecken und Land-

schaftselementen,

- Entstehung neuer Hecken durch
Neuanpflanzungen,

betriebsbedingt

- auslésen von Vertreibungseffek-
ten, Stérungen des Nahrungsha-
bitats und potenzieller Verbund-
korridoren durch akustische und
visuelle Storreize;

Auf die in Anlage 3 beiliegende saP

wird im Detail verwiesen.

Boden BodengroRlandschaft Neckarbecken | grundsatzlich mittlere bis gute Quali-
mit Lettenkeuper (Unterkeuper) mit tat des Bodens; Vorbelastungen
teilweise vorhandener LéRlehmaufla- | durch bestehender Siedlungsberei-
ge; che und durch teilweise intensive
vorkommende Bodenarten: meist Pa- | kleingartnerische Nutzungen;
ra-Braunerden, die teilweise auch alle Béden besitzen unabhangig von
podsolig ausgebildet sind; grundsatz- | ihrer Art und Ausbildung wichtige
lich als landwirtschaftlich hochwertige | und unersetzbare Funktionen im Na-
Bdden mit den LoRschichten der Gau-| turhaushalt; aufgrund dieser zentra-
landschaft eingestuft; len Funktionen ist Boden generell
3 L6 76/82 der Bodenschatzung hoch empfindlich gegeniber Versie-
Wertigkeit der Bodenfunktionen gelung;

(nach OKVO): Boden ist nicht vermehrbar; daher

- natiirl. Bodenfruchtbarkeit 3 sollte Baugrubenaushub mdglichst

- Ausg|eichsk6rper im hOChWertig verwertet Werden;
Wasserkreislauf 2, insgesamt Bodeneingriffe auf maxi-

- Filter und Puffer 3; mal 0,35 ha Flache geplant;

Altablagerungen bzw. Altlasten- insgesamt hghe Empfindlichkeit des

standorte sind nicht bekannt; Schutzgutes;

Wasser Oberfldchenwasser

Keine Beeintrachtigen des Oberfla-
chengewassers zu erwarten; direk-
ter Abfluss von Regen- / Oberfla-
chenwasser ist zu minimieren durch
Regen riickhaltende Malihahmen
wie Dachbegriinung usw.; grund-
satzlich hohe Empfindlichkeit des
Schutzgutes;

Vorbelastungen durch meist gewerb-
lich genutzte Siedlungsflachen vor-
handen; die angrenzenden Frei-
raumflachen sind als Grundwasser-
neubildungsflachen von Interesse;
fur Gewerbeflachen im Planungs-
raum ist Kontaminationsrisiko des
Grundwassers eher gering einzu-
schatzen, ausreichende Deckschich-
ten mit ordentlicher Filterwirkung
sind vorhanden;

Neuversiegelung ca. 0,35 ha Flache;

insgesamt mittlere Empfindlichkeit
des Schutzgutes;
Flachenversiegelung schafft jedoch
grundsatzlich erhebliche Beeintrach-
tigungen;
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g

Proj. Nr. KO13003

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Klima / Luft

Klima

durchschnittliche Jahrestemperatur
ca. 9,5°, Mittlere Temperatur im Jan. -
1,0°, im Juli +18,2°, durchschnittl. Nie-
derschlage ca. 750-800 mm p.a;.

Plangebiet liegt in leicht gewellter
Landschaft mit Talern und Hiigeln mit
maximal 30 m Hohendifferenz; Frei-
raumbereich als Teil des Systems
Mussenbachtal mit Gansbach und
Nebentalern méglicherweise fiir Kalt-
luftproduktion interessant;

Luft

Plangebiet liegt im ostlichen Teil der
Stadt und ist durch eine leicht relie-
fierte Landschaft gepragt; es liegt am
Rand eines bestehenden GE - Ge-
biets; bisher als Kleingarten, Wie-
senflachen tw. mit Streuobstbestan-
den gepréagt; topografischen Verhalt-
nisse: Gelandeneigungen bis ca.
8%;

klimatische Funktion des Plangebie-
tes ergibt sich aus der topographi-
schen Situation sowie der Lage im
Ubergang von der freien Landschaft
zum Siedlungsraum; aufgrund der
GrolRe des geplanten GE-Gebiets,
der Lage, Struktur und Gelandenei-
gung nur geringe Bedeutung fur die
Kalt- und Frischluftproduktion; Kalt-
luftgefahrdung gering; nur gering
windexponierte Lage; ansonsten
klimadkologisch wirksame Luftaus-
tauschprozesse im Nahbereich des
Plangebietes nicht wesentlich beein-
trachtigt;

aufgrund der Lage im Bereich des
Langen Feldes mit Wechsel von
Mulden und Héhenriicken mit gerin-
gen Hoéhenunterschieden bodenin-
versionsgefahrdeter Bereich; Durch-
[Gftung mittel; daher gewisse Emp-
findlichkeit der Luftqualitat gegeben;
Bereich des Gumpenbachtales als
innerstadtischer Freiraum als Kalt-
luftproduktionsflache wichtig, jedoch
im oberen Hangschulterbereich nur
untergeordnet von Bedeutung; ge-
ringe - mittlere Emissionen durch
gewerbliche Betriebe, durch Hei-
zungsanlagen und Verkehr (Luft-
schadstoffe);

insgesamt nur geringe Empfindlich-
keit des Schutzgutes;

Landschaftsbild und
Erholung

Landschaftsbild

Planungsraum liegt innerhalb Grof3-
landschaft Neckarbecken und dort
im Bereich des ,Langen Feldes®;
Hochflache leicht zum Neckartal ab-
fallend; sehr gute landwirtschaftliche
Bdden; Landschaft an den 6stlichen
Randern zum ca. 3 km &stlich lie-
genden Neckartal durch das Mus-
sental mit seinen Seitentalern starker
zerkliftet und gegliedert; Plangebiet
durch das nérdlich angrenzende
Gumpenbachtal gepragt;

Naherholung

Der Planungsraum liegt im Binnen-
freiraum ,Gumpenbach®, der als
Naherholungsraum, insbesondere
als Bindeglied zwischen Innenstadt
und dem System des Mussentales
mit Gansbach; dabei sind die

insgesamt mittlere Empfindlichkeit
aufgrund der topografischen Ver-
héltnisse am oberen Rand des
Gumpenbachtales; Reduzierung der
Tiefe des GE-Gebiets gegenuber
dem FNP vermindert mégliche Be-
eintrachtigungen; geringe Fernwir-
kung begrenzt auf gegentiberliegen-
den, meist unbebauten Héhenrlicken
bzw. Golfplatz-Gelande;

bei angemessener zulassiger Ge-
baudehdhe und Ortsrandeinbindung
keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes zu erwar-
ten, da sich das geplante GE-Gebiet
als erganzende Bebauung auch in
das vorhandenen GE-Gebiet einfligt;
gepl. Erweiterung des Gartenhaus-
gebiet hat keine wesentlichen Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild;

Landschaftsbereich insgesamt ist
von erheblicher Bedeutung fir die
Naherholung der Stadt; fir Beschaf-
tigte aus dem Gewerbegebiet; bzw.
als Verbindung in die freie Land-
schaft sowie zur Vernetzung der
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4.0

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Landschaftsbild und Erho-
lung (Fortsetzung)

,Grinen Pfade* attraktiv zu gestal-
ten; bestehende Wege in die freie
Landschaft aus dem bestehenden
Siedlungsbereich heraus in Richtung
Gumpenbachtal; tw asphaltiert, zur
ErschlieBung der Kleingarten auch
nur als Wiesenweg; fir Radfahrer
und Spazierganger geeigneter Be-
reich;

verschiedenen Siedlungsbereiche;
durch relativ geringe Flachenaus-
dehnung des geplanten Gewerbe-
gebiets als Erganzung keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen fir die
Kurzzeiterholung zu erwarten;

insgesamt keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Mensch und seine Ge-
sundheit

Erholungs- und Freizeitfunktionen;

Immissionen durch Gewerbe und
Verkehr;

Gesundheit

siehe auch unter Schutzgut Land-
schaftsbild und Naherholung; Nut-
zung der bestehenden Wege wer-
den nicht eingeschrankt und bleiben
erhalten;

Mehrbelastung an Larm durch Ge-
werbe und Verkehr sind fir den Pla-
nungsraum nur geringfligig zu er-
warten;

keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten;

Kultur und Sachgiiter

Plangebiet liegt im Bereich eines ar-
chéaologischen Bodendenkmales
(neolithische, keltische und rdmische
Siedlungen).

Sondagen wurden am 11.06.2013
durchgefihrt; einige Befunde in
Form jungsteinzeitlicher Gruben
vorhanden; sporadische Zerstreu-
ung dieser Objekte sowie der eher
schlechte Erhaltungszustand lassen
grof¥flachige archaologische Aus-
grabungen unangemessen erschei-
nen; ggf. werden erforderliche Erd-
arbeiten entsprechend begleitet;

keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten;,

Sonstige

regionalplanerische Ziele und Grund-
satze;

Unter Bericksichtigung der Redu-
zierung der gewerblichen Bauflache
auf einen schmalen Korridor entlang
der Murrstrafle sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen der regio-
nalplanerischen Plansatze gemaf
Ziffer 11.2.0 zu erwarten.

VORAUSSICHTLICH ERHEBLICH BEEINFLUSSTE SCHUTZGUTER

Schutzgut erheblich | nicht erhebl. | Bemerkungen

Tiere, Pflanzen und ihre X siehe spezielle artenschutzrechtliche
Lebensraume; biologi- Prifung - Anlage 3,

sche Vielfalt

Boden X Eingriff in Boden auf ca. 0,35 ha
Wasser X Neuversiegelung auf ca. 0,35 ha
Luft X Siehe unter Ziffer 3.0

Klima X Siehe unter Ziffer 3.0
Landschaftsbild / X Siehe unter Ziffer 3.0
Naherholung

Mensch und seine X Siehe unter Ziffer 3.0
Gesundheit

Kultur- und Sachgiiter X Siehe unter Ziffer 3.0

Sonstige X Siehe unter Ziffer 3.0
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5.0 MASSNAHMEN

Erforderlichkeit der Eingriffsregelung:

Das Plangebiet liegt im bisher gréoRtenteils noch nicht berplanten Auflenbereich, daher ist eine
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erforderlich. Diese wird im Rahmen der Begrindung zum Be-
bauungsplan ausgearbeitet und in der Begriindung separat in Tabellen 2 bis 4, Seiten 30 - 34
dargestellt. Sie ist auch Bestandteil der Umweltprifung.

Mit den im vorliegenden Bebauungsplan dargestellten Malnahmen innerhalb des Geltungsbe-
reichs, die zum Ausgleich im Plangebiet insbesondere den Erhalt und die Weiterentwicklung der
offentlichen Griinflache mit Bereich des Regenriickhaltebeckens sowie verschiedenen MalR-
nahmen zum Natur- und Artenschutz vorsehen, kdnnen die Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild nur teilweise ausgeglichen werden.

Mit den in Tabelle 4, Seite 34 ermittelten Kompensationsdefiziten ergibt sich fir den Geltungs-
bereich folgende Bilanz:

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt - 34.581 Okopunkte = 77,1 %
Schutzgut Boden - 43.436 Okopunkte = 62,7 %
Schutzgut Wasser - 0,46 haWwE =86,9 %
Schutzgut Klima/Luft - 0,14 haWE =96,3%
Schutzgut Landschaftsbild/Erholung - 0,14 haWE =954 %

Daraus ergibt sich ein Gesamtausgleich von ca. 83,7 %. Um die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Planung angemessen zu be-
riicksichtigen werden die festgestellten Defizite im Rahmen des Okokontos der Stadt Kornwest-
heim ausgeglichen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Schutzgut Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen (V/M)

Tiere, Pflanzen und ihre | Pflanzen:

Lebensraume / = Verwendung von nicht heimischen Nadelgehoélzen und Konife-
biologische Vielfalt ren nicht zulassig (Textteil Ziffer 1.12.5)

= Teilweise Erhalt bestehender Obstbdume / Streuobstwiesen,
sonstiger Laubbdume, Gehdlze und Grunstrukturen (Plan und
Textteil Ziffer 1.13.1 bis 1.13.5)

= Bei der Anpflanzung von Gehdélzen ist auf die Verwendung von
heimischen standortgerechten Arten der potentiellen natirlichen
Vegetation zu achten (Textteil Ziffer 3)

= Besondere Sorgfalt bei Baumalnahmen im Bereich bestehen-
der Grunstrukturen (Textteil Ziffer 4.9 und 4.10)

Tiere:

= Die zwingend festgesetzte Begriinung von Dachern tragt dazu
bei, das Insektenangebot zu erhéhen (Textteil Ziffern 2.1.2)

= Beleuchtung der Grundstiicke und Werbeanlagen mit insekten-
freundlicher Beleuchtung (Textteil Ziffer 2.2 und 4.10)

= Herstellung der Einfriedigungen mit ausreichendem Bodenab-
stand fir Kleintiere wie Igel usw. (Textteil 2.4.3)

= Erforderliche Baumfallungen und Gehdlzrodungen sind nur in
der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. zulassig (Textteil Ziffer 4.9)

= Zum Schutz vor Vogelschlag ist fur flachige Verglasungen ent-
sprechendes Spezialglas zu verwenden (Textteil 4.9)

= Zum Schutz von Kleintieren wie Insekten, Amphibien, Reptilien
usw. sind Entwasserungs-Einrichtungen, Schachtabdeckungen,
Lichtschachte und Kellerabgange usw. so zu gestalten, dass
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Schutzgut

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume /
biologische Vielfalt
(Fortsetzung)

Lichtschachte und Kellerabgénge usw. so zu gestalten, dass
diese nicht gefahrdet werden (Textteil 4.10)

Vermeidung artenschutzrechtlicher Eingriffe durch verschiedene

MaRnahmen wie:

- Bereitstellung von Quartieren fiir Flederméuse und Végel.
Um das Angebot an Quartieren und Brutplatzen fur arten-
schutzrechtlich relevante Vertreter der Tiergruppen Fleder-
mause und Hoéhlen bewohnende Vogel im raumlichen Zu-
sammenhang auch wahrend und nach den BaumafRnahmen
kontinuierlich zu sichern, sind entfallende Habitatbdume durch
ausreichend Nistkasten zu ersetzen. Die Anzahl der Kasten
richtet sich nach Art und Anzahl entfallender Habitatbdume.
Siehe dazu in Anlage 3, Anhang, Kap. 9.1.
Fur den Star sind geeignete Ersatzquartiere in ausreichender
Anzahl anzubieten, um den Erhalt des Brutquartiers im Umfeld
des Gewerbegebiets zu gewahrleisten.

Fur alle Gbrigen Arten dient die MalRnahme dem Erhalt des
Quartierpools und stellt damit eine populationsstiitzende Mal}-
nahme dar. Die Nistkasten und Fledermausquartiere ersetzen
aktuell nicht genutzte, potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten.

- Erhaltung und Schaffung von Habitatstrukturen
1. Im Bereich der festgesetzten Pflanzbindung PFB 1 (siehe
Ziffer 1.13.2) ist der entlang des am Ful des Weidenge-
blschs bestehende flache Steinriegel dauerhaft zu erhalten.
2. Im Bereich des festgesetzten Pflanzgebotes PFG 2 (siehe
Ziffer 1.12.3) ist der ndrdlich angrenzende flache Steinriegel
zur Schaffung von Habitatstrukturen fir Blindschleichen und
anderen Reptilien an gut besonnten Stellen weiter zu entwi-
ckeln. Dazu sind auf mindestens 20 m? Flache Huigel aus lo-
ckerer magerer Erde mit Steinschittung herzustellen.
3. Die Pflanzgebote PFG 1, 2 und 3 (siehe Ziffer 1.12.2 bis
1.12.4) sind insbesondere unter dem Aspekt zur Schaffung
von Habitatstrukturen fur die Vogelarten (Hecken- und Héh-
lenbriter) zu entwickeln. Dabei sind prioritér Vogelnahrgeholze
anzupflanzen.
4. Im Bereich der Pflanzbindung PFB 4 (siehe Ziffer 1.13.5) ist
die als Saumvegetation / Hochstaudenflur bewachsene Bo6-
schung als Lebensraum fir Blindschleichen und andere Repti-
lien zu erhalten, zu pflegen und weiter zu entwickeln.

5. Die Flachen des festgesetzten Sondergebiets —Garten-
hausgebiet- sind als strukturreiche Garten mit einem naturbe-
lassenen Anteil von ca. 20% zu gestalten. Dies sind z.B. ex-
tensiv bewirtschaftete Flachen, Gehdlze, Reilighaufen, Rude-
ralflachen, Steinhaufen usw.. Darauf kdnnen die festgesetzten
Baume und Gehdlze angerechnet werden.

- Sonstige VermeidungsmalBnahmen
Die gemaR der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP), Anlage 3, Ziffer 6.2 genannten Vermeidungsmaflinah-
men sind zwingend zu bertcksichtigen. Siehe dazu die detail-
lierten Ausfuhrungen unter Hinweise Ziffer 4.9.

Biologische Vielfalt:

Erhalt bestehender Grinstrukturen mit Streuobstwiesen, Bau-
men, Gehdlzen, Wiesenflachen und sonstigen Griinstrukturen
mit entsprechender Bewirtschaftung (Textteil Ziffer 1.13). Im
Rahmen der Pflanzbindung werden im Sondergebiet
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Schutzgut

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume /
biologische Vielfalt
(Fortsetzung)

Boden

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

(geplante Kleingartenerweiterung) die alten Streuobstbaume E1
planungsrechtlich gesichert.

Abgangige bzw. entfallende Baume sind durch Nachpflanzungen
hochstammiger Obstbaume lokaler Sorten zu ersetzen. Die jun-
gen Streuobstbaume siidlich des Regenriickhaltebeckens werden
ebenfalls gesichert und werden sich in den nachsten Jahrzehnten
zu geeigneten Habitatbaumen entwickeln. Die Pflanzbindungen
beziehen zudem die Feldgehodlze am Regenrlckhaltebecken so-
wie das Gehdlz nérdlich davon ein. Die Pflanzbindung sichert so
wichtige Teile der wertgebenden Strukturen im Gebiet.

Gestaltung der gewerblichen Grundstlicke so, dass ein Erdmas-
senausgleich im Baugebiet weitestgehend méglich ist (Textteil
Ziffer 2.4)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden bei
allen BaumaRnahmen (Textteil Ziffer 4.4).

Mutterboden erhalten durch Wiederverwertung bzw. Bodenver-
besserung in der Landwirtschaft (Textteil 4.4).

Wasser

Reduzierung der Abflussgeschwindigkeit durch zwingend herzu-
stellende Dachbegriinungen (Textteil Ziffern 2.1.2).

Reduzierung der Versiegelung durch Verwendung offenporiger,
wasserdurchlassiger Belage bei privaten PKW — Stellplatzen
sowie fur nicht den LKW — Verkehr bestimmte bzw. untergeord-
nete Hofflachen (Textteil Ziffer 2.3).

Luft / Klima

Begriinung von Dachern und Reduzierung der versiegelten Fla-
chen als Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas im Gebiet
(Textteil Ziffern 2.1.2 und 2.3).

Erhalt bestehender und Anpflanzung neuer Grinstrukturen
(Textteil ziffer 1.9, 1.12 und 1.13)

Durchgriinung des Gewerbegebiets und landschaftliche Eingri-
nung (Textteil Ziffern 1.9, 1.12,2.1.1, 2.3 und 2.4).

Landschaftsbild
INaherholung

Gute landschaftliche Einbindung des Siedlungsrandes durch
Baum- und Geholzpflanzungen (Textteil Ziffern 1.13).

Beschrankung der Trauf- und First-/Gebaudehdhen zur ange-
messenen Hohenentwicklung und Reduzierung der Fernwirkung
(Textteil Ziffer 1.2.4).

Gestaltungsvorschriften zu Fassaden bzgl. dem Ausschluss re-
flektierender bzw. glanzender Materialien unter Berlicksichtigung
der Belange von Natur und Landschaft (Textteil Ziffer 2.1.1).

Gestaltungsvorschriften fir Werbeanlagen bzgl. negativer Aus-
wirkungen auf die freie Landschaft durch Festsetzungen zur La-
ge, Beleuchtung und GroRe der Werbeanlagen (Textteil Ziffer
2.2).

Schutz des Menschen
und seiner Gesundheit

Erhalt bestehender Wegebeziehungen in die freie Landschaft
(siehe Ausfiihrungen in der Begriindung Ziffer 1.6.2.2).

Kultur- und Sachgiiter

Sondagen fur bestehendes Bodendenkmal wurden bereits vorab
durchgefihrt. Es sind keine weiteren MalRnahmen erforderlich.

Sonstige

Keine erforderlich.
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AusgleichsmafRnahmen (A)

A1

Pflanzgebote zur landschaftlichen Einbindung und Durchgrii-
nung der Bauflachen (Textteil Ziffer 1.12.1 und 1.12.2)

Zur landschaftlichen Einbindung ist am nérdlichen Rand des Ge-
werbegebiets ein Pflanzgebot zur Anpflanzung eines Feldgehdl-
zes mit Arten gemaf Pflanzliste 1 festgesetzt. Dabei sind ent-
sprechend dem schematischen Eintrag im Lageplan Einzelbdume
und als Zwischenpflanzung 12 Straucher pro 100 m? Grund-
stiicksflache zu entwickeln. Auf eine gute Durchmischung und
Verwendung aller genannten Arten ist zu achten. Die Baume und
Straucher sind dabei gruppenweise anzupflanzen. Insgesamt soll
die bepflanzte Flache mindestens 75% betragen. Die Pflanzgebo-
te sind insbesondere unter dem Aspekt zur Schaffung von Habi-
tatstrukturen fur die Vogelarten (Hecken- und Héhlenbruter) zu
entwickeln. Dabei sind prioritéar Vogelnahrgeholze anzupflanzen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Gehdlzpflanzungen frei-
wachsend zu entwickeln sind. Eine in erster Linie gartnerisch an-
gelegte und intensiv gepflegte Strauchpflanzung bzw. die Anlage
einer Schnitthecke ist nicht geeignet die notwendigen dkologi-
schen Funktionen zu entwickeln. Es wird empfohlen heimische
Baumarten zu wahlen, die wenig pflegeintensiv sind, wie z.B.
Speierling, Elsbeere, Vogelkirsche oder Eberesche. Bei den
Strauchern sind vor allem Vogelnahrgeholze wie WeilRdorn, Pfaf-
fenhiitchen, Schlehe, Wolliger Schneeball, Liguster, Hartriegel,
Schwarzer Holunder zu verwenden. Die Gehdlzflache wirkt mittel-
bis langfristig dem Verlust von potenziellen Bruthabitaten freibri-
tender Vogelarten entgegen.

Zur Durchgriinung des Gewerbegebietes sind entlang der Stra-
Ren und Wege gemall dem schematischen Eintrag im Lageplan
Obstbaum-Hochstdmme der Pflanzliste 3 oder Laubbdume der
Pflanzliste 1 anzupflanzen. Der Stammumfang fur die zu pflan-
zenden Obstbdume muss in 1 m Héhe Uber Geldnde mindestens
12 cm, fur Laubbdume mindestens 16 cm betragen.

Es wird empfohlen heimische Baumarten zu wahlen, die wenig
pflegeintensiv sind, wie z.B. Speierling, Elsbeere, Vogelkirsche
oder Eberesche. Die Nachpflanzung von Laub- und Obstbdumen
wirkt mittel- bis bis langfristig dem Verlust von potenziellen Brut-
habitaten frei- und héhlenbritender Vogelarten sowie von poten-
ziellen Quartieren baum- und nischenbewohnender Fledermaus-
arten entgegen.

A2

Offentliche Griinfliche zur landschaftlichen Einbindung der
Bauflachen (Textteil Ziffer 1.9i. V. m. 1.10.1.2 Nr.1-3 und 1.12.3)

Zum Ausgleich der Defizite im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichs-
bewertung sind zum Ausgleich der natur- und artenschutzrechtlichen
Belange ein Teil der bestehenden Grinstrukturen als 6ffentliche
Grunflache ausgewiesen. Die Pflanzbindungen in Verbindung mit
den hier aufgefuhrten ergdnzenden Malinahmen sichern wichtige
Teile der wertgebenden Strukturen im Gebiet.

Dabei sind zur Sicherung der bestehenden Strukturen verschie-
dene Pflanzbindungen festgesetzt. Im nordlichen Teil besteht ein
Feldgeholz (Weidengebisch) mit einer davor liegenden siidexpo-
nierten Steinreihe, das als Pflanzbindung PFB 1 gesichert ist.
Dieses ist als Feldgehdlz besonders zu schiitzen, auf Dauer zu
erhalten und ggf. entsprechend den Festsetzungen des Pflanz-
gebots 1 (PFG 1) weiterzuentwickeln. Zur Erganzung dieser
Strukturen ist das bestehende Gehoélz gemal dem Pflanzgebot
PFG 2 als lockere Bepflanzung weiter zu entwickeln und dauer-
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haft zu gestalten. Dabei sind pro 100 m? Pflanzgebotsflache min-
destens 20 Straucher anzupflanzen. Dazu sind Gehdlze der
Pflanzliste 1, insbesondere die dort mit (V) bezeichneten heimi-
schen Vogelnahrgehdlze zu verwenden. Auf eine gute Durchmi-
schung und Verwendung aller genannten Arten ist zu achten. Die
Bepflanzung ist auf die gemaf Ziffer 1.10.1.2 Nr.2 geforderte
MalRnahme abzustimmen, so dass deren Funktion als Habitat-
struktur fir die genannten Tierarten gewahrleistet ist. Dazu ist der
ndrdlich angrenzende flache Steinriegel zur Schaffung von Habi-
tatstrukturen fir Blindschleichen und anderen Reptilien an gut
besonnten Stellen weiter zu entwickeln und auf mindestens 20 m?
Flache Higel aus lockerer magerer Erde mit Steinschittungen
herzustellen.

= Zur Sicherung der bestehenden Streuobstwiesenbereiche ist die
Pflanzbindung PFB 2 festgesetzt. Dabei ist die Streuobstwiese in
ihrer Vielfalt und Art besonders zu schitzen, auf Dauer zu erhal-
ten und weiterzuentwickeln. Dabei sind gemaR dem Eintrag im
Lageplan Ergadnzungspflanzungen mit Obstbdumen der Pflanzlis-
te 3 durchzufihren.

Die Wiesenflachen sind als artenreiche Fettwiese zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Sie sind extensiv zu pflegen (keine Dingung,
2-malige Mahd pro Jahr nach dem 1.7., Abfuhr des Mahguts).
Abgangige bzw. entfallende Baume sind durch Nachpflanzungen
hochstammiger Obstbaume lokaler Sorten zu ersetzen. Die jun-
gen Streuobstbaume siidlich des Regenriickhaltebeckens werden
gesichert und werden sich in den nachsten Jahrzehnten zu ge-
eigneten Habitatbdumen entwickeln.

A3

Erhalt des Regenriickhaltebeckens in naturnaher Form
(Textteil Ziffer 1.8 i. V. m. 1.10.1.2 Nr.4 sowie 1.13.4 und 1.13.5)

= Das bestehende Regenrickhaltebecken soll als naturnah ausge-
bautes Erdbecken dauerhaft erhalten werden. Die bestehenden
Gehdlzstrukturen sind gemal den Festsetzungen der Pflanzbin-
dung PFB 3 in ihrer Art und Vielfalt zu schitzen, zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Dabei sind im oberen, trockenen Bereich
Geholze der Pflanzliste 1, im unteren, feuchteren Bereich Gehol-
ze der Pflanzliste 2 zu verwenden.

= Die im Bereich der Pflanzbindung PFB 4 am norddstlichen Bo-
schungsbereich bestehende Ruderalflache mit derzeit dominan-
tem Brombeergestriipp und Hochstaudenfluren soll in ihrer Viel-
falt und Art als nitrophitische Saumvegetation / Hochstaudenflur
fur die Weiterentwicklung als Lebensraum fur Blindschleichen
und andere Reptilien gestaltet und gepflegt werden. Dazu ist die
Flache in Abstédnden von ca. 2 Jahren zu mahen.

A4

Entwicklung der Flachen des Gartenhausgebiets als struktur-
reiche Garten (Textteil Ziffer 1.10.1.2 Nr.2, 3 und 5, 1.12.3,
1.12.4i.V.m. 1.13.1)

Die Flachen des festgesetzten Sondergebiets —Gartenhausgebiet-
sind unter Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange als
strukturreiche Garten mit einem naturbelassenen Anteil von ca. 20%
zu gestalten. Dieser Anteil muss durch die nachfolgend genannten
Ausgleichsmafnahmen zur Schaffung von Gehdlzstrukturen in Ver-
bindung mit den zu erhaltenden Obstbaumen und weiteren Mal}-
nahmen wie extensive Bewirtschaftung der Flachen (Ruderalflachen,
Reissighaufen, Steinschittungen usw.), Geholzpflanzungen usw. er-
folgen. Auf diesen Anteil konnen die festgesetzten Bdume und Ge-
holze angerechnet werden. Fur Arten wie Gartenrotschwanz und
Grlnspecht ist dies zur langfristigen Gewahrleistung stabiler Bestan-
de zur Sicherung von Nahrungshabitaten notwendig. Innerhalb des
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6.0

Bebauungsplans kann dies durch Festsetzungen im Sondergebiet er-
folgen, die eine ausreichende Strukturvielfalt der geplanten Kleingar-
ten gewahrleisten.

= Die im Sondergebiet SO zum Erhalt ausgewiesenen Einzelbdume
mit der Bezeichnung ,E1“ sind zu schitzen und auf Dauer zu er-
halten. Die dort mit ,E2“ bezeichneten Einzelbdume kdnnen bei
Bedarf mit Baumen gemal Festsetzung 1.12.1 ersetzt werden.
Fur die entfallenden Bdume sind geman Festsetzung 1.10.1.1 die
erforderlichen Ersatzquartiere (Nisthilfen) nachzuweisen.
Es muss ein Schutz gegen Beschadigungen im Wurzelhals- und
Stammbereich gewahrleistet sein. Wahrend der Bauzeit sind die
Regelungen der DIN 18 920 zu beachten.
Generell sind abgangige Pflanzen innerhalb eines Jahres gleich-
artig zu ersetzen.

= Im norddstlichen Bereich des Gartenhausgebiets ist in Erganzung
vorhandener Grinstrukturen das angrenzende Feldgehdlz (Wei-
dengebiisch), das als Pflanzbindung PFB 1 gesichert ist, grenz-
Uberschreitend zur 6ffentlichen Grinflache weiterzuentwickeln.
Dieses ist gemaR Pflanzgebot PFG 2 als lockere Bepflanzung zu
gestalten und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind pro 100 m?
Pflanzgebotsflache mindestens 20 Straucher anzupflanzen. Dazu
sind i. V. mit Festsetzung 1.10.1.2 Nr.3 Geholze der Pflanzliste 1,
insbesondere die dort mit (V) bezeichneten heimischen Vogel-
nahrgehdlze zu verwenden, so dass deren Funktion als Habitat-
struktur fir die genannten Tierarten gewahrleistet ist. Auf eine gu-
te Durchmischung und Verwendung aller genannten Arten ist zu
achten.

= Am sldlichen Rand des Gartenhausgebiets ist zur Gewahrleis-
tung eines Mindestmafes an Griinstrukturen das Pflanzgebot
PFG 3 als dichtes Feldgehdlz zu entwickeln und dauerhaft zu
gestalten. Dabei sind pro 100 m? Pflanzgebotsflache mindestens
30 Straucher anzupflanzen. Dazu sind i. V. mit Festsetzung
1.10.1.2 Nr.3 Gehdlze der Pflanzliste 1, insbesondere die dort mit
(V) bezeichneten heimischen Vogelnahrgehdlze zu verwenden,
so dass deren Funktion als Habitatstruktur fir die genannten
Tierarten gewahrleistet ist. Auf eine gute Durchmischung und
Verwendung aller genannten Arten ist zu achten.
Das Pflanzgebot darf pro Grundstick durch eine 3,5 m breite Zu-
fahrtsmdglichkeit unterbrochen werden.

PROGNOSE DER UMWELTENTWICKLUNG

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Variante)

Ohne die Umwandlung der bisherigen Auenbereichsflachen in Gewerbegebietsflachen wirde
die bestehende Nutzung als Kleingartenflachen und eher geringfligig bzw. extensiv landwirt-
schaftlich genutzte Grinlandflachen weitergehen. Der Obstbaumbestand auf Flst. 2459 wirde
voraussichtlich in den nachsten Jahren aufgrund seines Alters und der zuriickgehenden Pflege-
maflnahmen aufgegeben und die Flache ggf. nur noch als Grinlandflache bewirtschaftet werden.
Aufgrund der vorhandenen Grundstlicksstruktur besteht sogar das Risiko, dass die Erhaltung des
landwirtschaftlich gepragten Kulturlandes aufgrund der Randbedingungen fir die Bewirtschaftung
dazu fihren koénnte, dass die Flachen verbuschen, was dem Landschaftscharakter jedoch nicht
entsprechen wirde. Der bestehende Siedlungsrand ist kleinrAumig auf das Plangebiet bezogen
derzeit relativ gut in die Landschaft eingebunden und bliebe dadurch erhalten.
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Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bewertung der Auswirkungen der Planung unter Beriicksichtigung der MaBnahmen

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume; biologi-
sche Vielfalt

Pflanzen:

Die Auswirkungen der vorliegenden Planung haben auf Pflanzen und
ihre Lebensrdume insgesamt mittlere negative Auswirkungen. Es
werden im Plangebiet ca. 20 Obstbdume und einige, meist nicht so
wertvolle Laub- bzw. Nadelbdume entfallen. Weiter werden im Be-
reich der teilweise strukturreichen Kleingarten bestehende Pflanzen-
gesellschaften beeintrachtigt. Eine Vielzahl von Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen werden Geholze und Baume dauerhaft ge-
schitzt. Durch den Bebauungsplan werden in den Randbereichen
auch umfangreiche, unterschiedliche Anpflanzungen (Gehdlzstruktu-
ren auf ca. 1.063 m?, ca. 22 Obstbdume usw.) durchgefiihrt, die dort
insgesamt einen gewissen Ausgleich darstellen kénnen. Weitere bis-
her nicht geschitzte Flachen werden im Rahmen des Ausgleichs im
Plangebiet dauerhaft gesichert und kénnen die Eingriffe daher weiter
reduzieren. Dabei wird z.B. die 6ffentliche Grunflache als artenreiche
Fettwiese und mit weiteren Grinstrukturen wie Feldgeholz, Steinrie-
gel usw. weiterentwickelt. Damit kdnnen in den Randbereichen des
geplanten Gewerbegebiets wertvolle zusammenhangende Flachen
geschaffen werden, die bei entsprechender Ausfiihrung und Pflege
eine hervorragende Vernetzung der in der Umgebung vorhandenen
Strukturelemente bewirken kénnen, so dass fir das Schutzgut Pflan-
zen ein weitestgehender Ausgleich gewahrleistet werden kann.

Tiere:

Wie in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (siehe Anlage 3
zum Bebauungsplan) dargelegt, wird im Planungsraum insbesondere
in Griinland mit Obstbaumen und in strukturreiche Kleingarten einge-
griffen, die Lebensrdume verschiedener artenschutzrechtlich relevan-
ter Tiergruppen und —arten darstellen. Dabei sind insbesondere die
alteren hochstammigen Obstbaume sowie die Hecken Habitatstruktu-
ren, die fir Hohlen britende Vogel sowie fur Fledermause als Nah-
rungshabitat von Bedeutung sind. Fur viele, teilweise geschitzte Vo-
gelarten ist das Plangebiet insgesamt ein attraktives Nahrungshabitat
und Brutrevier. Daher sind flr einige wegfallende Habitate im Vorgriff
Nistkasten aufzuhangen. Die Anzahl der erforderlichen Kasten ergibt
sich aus der Art und Anzahl der entfallenden Habitatbaume gemaf
Anlage 3. Zusatzlich sind fur den Star eine ausreichende Anzahl ge-
eigneter Ersatzquartiere anzubieten, um den Erhalt des Brutquartiers
im Umfeld des Gewerbegebiets zu gewahrleisten. Grundsatzlich sind
in der Umgebung zwar ausreichend strukturreiche Flachen vorhan-
den, die den im Planungsraum vorhandenen Vogelarten und Fleder-
mausen geniigend Lebensraum bieten. Allerdings ist die derzeit be-
stehende Lebensraumqualitat der Kleingarten nicht gewahrleistet und
daher ist gerade im Bereich des geplanten Sondergebiets eine gute
Ausstattung mit entsprechenden Strukturelementen als Nahrungsha-
bitat sowie als Fortpflanzungs- und Ruhestatten dauerhaft sicher zu
stellen. Diesen Zielen dienen die Festsetzungen im Textteil unter Zif-
fer 1.9, 1.10, 1.12 und 1.13 sowie die umfangreichen Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen gemaf Nr.11.5.0 der Begriindung.
Teilweise missen die Malnahmen im Rahmen eines 6ffentlich —
rechtlichen Vertrags abgesichert werden.

Insgesamt sind zur Berlicksichtigung der Belange der Tiere diverse
Vermeidungs- und CEF-Maflinahmen im Rahmen des Bebauungspla-
nes festgesetzt bzw. durchzufliihren, so dass damit keine erheblich
negativen Beeintrachtigungen stattfinden. Insgesamt kann auch da-
von ausgegangen werden, dass Stérungs- und Zugriffsverbote nach
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§ 44 BNatschG nicht verletzt werden.

Fur weitere Tierartengruppen wie den Bergmolch sowie die im Plan-
gebiet vorgefundene Population mit Blindschleichen werden durch ei-
nen entsprechenden Schutz der Flachen im Bereich des Regenriick-
haltebeckens sowie der zusatzlichen Mallnahmen mit Pflegemal3-
nahmen usw. ein Erhalt sicher gestellt. Weitere Tierarten werden
durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt.

Mit der Erweiterung des bestehenden Weidengebuischs (PFB 1) nérd-
lich des Rickhaltebeckens durch das Pflanzgebot PFG 2 kann der
erneuten Bildung eines Trampelpfades an der Grenze der Kleingarten
entlang entgegenwirken und zur Beruhigung der Flachen beitragen.
In Kombination mit den Griin- und Gehdlzflachen um das Regenriick-
haltebecken, kann dann davon ausgegangen werden, dass der Ver-
lust von Habitatflachen im Gewerbegebiet keine langfristigen negati-
ven Auswirkungen auf die Brutplatzdichte der Brutvogelarten im Ge-
samtgebiet hat. Fir das Schutzgut ergibt sich insgesamt ein Defizit
von 34.581 Biotop - Wertpunkten.

Boden

Durch die Neuausweisung von Gewerbebauland am Rand des beste-
henden Gewerbegebiets erfolgt fur diese Flachen ein Verlust der Bo-
denfunktionen auf ca. 0,35 ha, die zwar einen magigen, aber trotz-
dem erheblichen Verlust darstellen. Insgesamt positiv ist zu sehen,
dass fir die Erweiterungsflachen keine neuen ErschlieRungsanlagen
hergestellt werden mussen, die zu einer noch héheren Versiegelung
fihren wirden. Da die auszuweisenden Flachen im Sinne eines spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden gut ausgenutzt werden sollen,
ergibt sich im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von ca. 43.436
Biotop — Wertpunkten. Die erheblichen Eingriffe kénnen zwar durch
entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen redu-
ziert werden, in dem bei den ErschlieRungsmaflinahmen der Ober-
(Mutter-)boden separat und fur eine Wiederverwertung im Baugebiet
selbst bzw. der Landwirtschaft zwischengelagert wird. Dies ware un-
ter Berlicksichtigung des hochwertigen Bodens sehr sinnvoll. Damit
kénnen zumindest die wertvollen Bodenorganismen erhalten werden.
Entsprechende Hinweise sind im Textteil zum Bebauungsplan unter
Ziffer 4.4 aufgenommen. Da Flachen zur Entsiegelung nicht zur Ver-
fugung stehen, kann ein Ausgleich nicht erreicht werden.

Wasser

Grundwasser:

Keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Grundwasser,
da keine Grundwasserleiter von den BaumalRnahmen betroffen sein
darften. Haus-/Grunddranagen sind grundsatzlich nicht zulassig.

Oberflichenwasser:
Keine negativen Auswirkungen auf Oberflachengewasser.

Insgesamt ergibt sich durch die Neuversiegelung einer Flache von
maximal ca. 0,35 ha grundsatzlich eine erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzgutes. Aufgrund der zwingend vorgeschriebenen Dachbe-
grinung, auszufiihren als extensive Begriinung mit mind. 10 cm Sub-
stratstarke, ist ein nicht unwesentlicher Beitrag flir eine Reduzierung
des direkten Oberflachenwasserabflusses gegeben. Auf einen An-
schluss an das benachbarte Regenriickhaltebecken wird gemaf den
Ausfuhrungen unter Nr. 1.7.0 verzichtet. Weiter kann durch Vermei-
dungs- und Minimierungsmalnahmen wie Gestaltung der Hofflachen
und Parkplatze in wasserdurchlassiger Bauweise usw. die Eingriffs-
schwere reduziert werden. Da wie bereits 0.g. jedoch keine Flachen
zur Entsiegelung zur Verfligung stehen, wurde ein Defizit von 0,46
haWE ermittelt.
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Klima / Luft

Die mit der Nutzung von Gewerbegebieten zusammenhangenden
mdglichen gewerblichen und verkehrlichen Emissionen rufen auf-
grund der Lage am noérdlichen Ortsrand und der nur wenig windexpo-
nierten Lage keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf die
Umgebung hervor. Dies insbesondere auch dadurch, dass das am
Rand liegende Gewerbegebiet sich nicht gravierend auf die eher
westlich und sudlich liegenden Wohngebiete auswirkt und insgesamt
ein ausreichender Luftaustausch gewahrleistet ist. Damit sind keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Klima und den Luftaus-
tausch durch die geplante Bebauung zu erwarten. Das nur geringe
rechnerische Defizit von 0,14 haWE drickt dies aus und es kann da-
her beim Schutzgut Klima / Luft von einem weitestgehenden Aus-
gleich ausgegangen werden.

Landschaftsbild /
Erholung

Landschaftsbild:

Die Inanspruchnahme von offenen Landschaftsraumen stellt fir sich
genommen immer eine erhebliche negative Wirkung dar. Der durch
die Planung betroffene Landschaftsbereich ist jedoch durch die im
Osten und Suden angrenzenden Misch- und Gewerbegebietsflachen
bereits vorbelastet.

In der Planung werden die Ziele einer landschaftsvertraglichen Ent-
wicklung berlcksichtigt, so dass die heue Bebauung im Gesamtraum
der umgebenden Landschaft keine gravierenden Stérwirkungen her-
vorruft. Eine Fernwirkung ist am vorgesehenen Standort im Zusam-
menhang mit der bestehenden Gelandemorphologie héchstens sehr
begrenzt gegeben. Im Nahbereich kénnen die negativen Beeintrach-
tigungen durch die MalRnahmen zur Durchgrinung und Randeingru-
nung vermieden bzw. minimiert werden. In den Randbereichen im
Nordwesten kénnen landschaftliche Strukturelemente dauerhaft gesi-
chert und erganzt werden, so dass insgesamt mit einem Defizit von
0,14 haWE ebenfalls von einem weitestgehenden Ausgleich ausge-
gangen werden kann.

Naherholung

Negative Auswirkungen der Planung auf die Belange von Freizeit
und Erholung sind nicht zu erwarten. Die bestehenden Wegeverbin-
dungen, auch in Richtung Gumpenbachtal / Mussental bleiben erhal-
ten. Durch die Planung werden die wegfallenden Kleingarten durch
Neuausweisung eines Sondergebiets fur Gartenhausgebiete ersetzt.

Mensch und seine
Gesundheit

Keine erheblichen negativen Auswirkungen hinsichtlich von gewerbli-
chen Immissionen und Verkehr auf die angrenzenden Siedlungsbe-
reiche, da die ausgewiesene Gewerbegebietsflache nur knapp 0,5 ha
betragt. Hinsichtlich der Aspekte Naherholung wird auf die 0.g. Aus-
fihrungen verwiesen. Durch die abgestufte Planung mit der Festset-
zung eines eingeschrankten Gewerbegebiets sind auch die Belange
der naheliegenden Wohngebiete im Westen sowie der Nutzung als
Gartenhausgebiet berlcksichtigt. Damit sind die Belange des
Schutzgutes insgesamt in der Planung berlcksichtigt.

Kultur- und Sachgiiter

Fur das im Plangebiet liegende archaologische Bodendenkmal wur-
den am 11.06.2013 Sondagen durchgefuhrt. Dabei konnten nur eini-
ge Hinweise auf vermutlich jungsteinzeitliche Gruben in einem
schlechten Erhaltungszustand gefunden werden. Diese lassen eine
grof¥flachige archaologische Ausgrabung unangemessen erscheinen.
Ein entsprechender Hinweis ist im Textteil unter Ziffer 4.2 enthalten.
Ansonsten sind keine Kultur- und Sachguter von der Planung betrof-
fen.
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7.0

8.0

Wechselwirkung zwi- Erheblich negative planungsrelevante Wechselwirkungen sind nicht

schen den Schutzgii- vorhanden.

tern

Sonstige Regionalplanerische Ziele und Grundsatze werden nicht beeintrach-
tigt.

PRUFUNG ALTERNATIVER PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Der Standort fur die Erweiterung des Gewerbegebiets wurde auf Grundlage der bisherigen Ge-
werbeentwicklung und der planerischen Voruberlegungen im Zusammenhang mit der Auswei-
sung bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes im Jahre 2010 bereits festgelegt. Er soll
eine abschlielende Arrondierung des bestehenden Gewerbegebiets darstellen und soll insbe-
sondere den angrenzenden Betrieben Entwicklungsméglichkeiten am Standort gewahrleisten. Al-
ternative gewerbliche Entwicklungen fiir die 6rtlichen Betriebe stehen fir die Stadt Kornwestheim
zwar in den am westlichen Stadtrand gelegenen Gewerbegebieten zur Verfliigung. Unter Bertick-
sichtigung der Erweiterung eines bestehenden Betriebs sowie fur kleinere Handwerks- oder Ge-
werbebetriebe, die im bestehenden Umfeld bleiben wollen, sind diese jedoch nicht interessant
und kdnnen alternativ nicht herangezogen werden. Unter diesen Aspekten ist das Gebiet fir die
gewerbliche Entwicklung vorrangig fir den eigenen Bedarf ausgelegt. Planungsalternativen sind
daher weder erforderlich noch vorhanden.

VORGEHENSWEISE BEI DER DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Fur die vorliegende Untersuchung liegen folgende Daten vor:

Allgemeine Daten- = Katastergrundlagen des LVA Bad. - Wirttbg, Stand 2013
grundliagen « Digitales Orthophoto

= Klimaatlas Baden-Wirttemberg, LUBW, Juli 2006

= Landesentwicklungsplan 2002, Bad.-W rttbg.

= Naturrdumliche Gliederung Deutschlands, Blatt Nr. 170

= Regionalplan der Region Stuttgart, verbindlich seit 12.11.2010
= Topografische Karte M 1:25.000, LVA Bad.-Wrttbg.

= Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Stadt Kornwest-
heim, Stand 2010

= Geologische Karte von Baden-Wirttemberg, Blatt Stuttgart und
Umgebung (M 1:50.000) von 1998

« Okokonto-Verordnung BW (OKVO) vom 19.12.2010

= Bewertungsmodell Baden-Wirttemberg flr die Bewertung von
Eingriffen in der Bauleitplanung (Teil A), LFU Fassung 10/2005

= Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit, Leitfaden
Nr.24, LUBW, Dezember 2012

Gebietsbezogene = Bebauungsplan-Entwurf ,GE Ost — nérdlich Murrstrae® mit La-
Grundlagen geplan, Text und Begriindung mit Umweltbericht, LKP vom
24.04.2013 / 26.06.2013 (Anlage 1)

= Bestandsaufnahme fur die Bewertung der Eingriffe, LKP 02/2013

= Bewertungsplan zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, LKP vom
26.06.2013 (Anlage 2)

» Spezielle artenschutzrechtliche Priifung, Biiro OPF, Ludwigs-
burg vom 26.06.2013 (Anlage 3)

= Erhebungen bei Fachamtern zu den Themen Bodenfunktion usw.

Methodik Grundsatzlich wird im Rahmen der Umweltprifung zu den einzelnen
Schutzgutern, die auf Grundlage der Bestandserhebungen ermittelte
Empfindlichkeit bzw. Schutzwirdigkeit im Untersuchungsraum des
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9.0

10.0

Vorhabens den moglichen Projektwirkungen als sogenannte 6kologi-
sche Risikoanalyse gegenibergestellt. Dadurch werden magliche
negative Umweltauswirkungen bzw. —risiken durch das Vorhaben
dargestellt und kénnen abschlieliend bewertet und miteinander ver-
glichen werden. Die Risikoabschatzung erfolgt daher grundsatzlich
auf Basis von Annahmen bzw. einer ,worst-case“-Betrachtung, um
eine maoglichst reale Beurteilung und Planungssicherheit zu gewahr-
leisten.

Die verwendeten Methoden sind fachlich tblich und anerkannt.

Die Bewertung moglicher Auswirkungen auf die im Umweltbericht zu
behandelnden Schutzgiiter erfolgt gemaf’ den o.g. Unterlagen fiir die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der LUBW.

Bei der Gesamtwirkungsabschatzung unter Berticksichtigung aller
Kriterien ist festzustellen, dass dies nicht bzw. nur bedingt durch eine
einfache Verrechnung der Einzelbewertungen moglich ist. Deshalb
wird die Gesamtbewertung in der Regel verbal-argumentativ durch-
gefuhrt.

Schwierigkeiten und Schwierigkeiten bzw. Kenntnislliicken sind bei der Bearbeitung des
fehlende Erkenntnisse Umweltberichts nicht aufgetreten.

MONITORING

Im Rahmen des Monitoring gemaf § 4c BauGB ist die Stadt verpflichtet, die erheblichen Auswir-
kungen der Planung zu Uberwachen, um insbesondere schon friihzeitig unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen zu ermitteln, und um in der Lage zu sein, geeignete Abhilfe zu schaf-
fen. Wirden die im Bebauungsplan festgelegten Malinahmen nicht oder nur unzureichend durch-
gefuhrt, ware die Planung mit erheblichen Umweltwirkungen verbunden.

Im Hinblick auf die vorgesehenen MalRnahmen im Zusammenhang mit den ermittelten erhebli-
chen Umweltauswirkungen bei den Schutzgltern Tiere/Pflanzen, Boden und Wasser sind hier
insbesondere die Schutzmaflnahmen des Bodens, die Umsetzung der MalRnahmen zur Durch-
grunung und Einbindung des Siedlungsrandes sowie die AusgleichsmalRnahmen zu den Belan-
gen des Artenschutzes zu Uberprifen. Dabei spielen insbesondere die Aspekte fir die Sicherstel-
lung einer dauerhaften Funktionserfillung eine groe Rolle.

Die Durchfiihrung und Wirkung der MaRnahmen ist von der Gemeinde bezliglich der artenschutz-
rechtlich erforderlichen vorgezogenen MalRnahmen (CEF-MaRnahmen) jeweils vor der Realisie-
rung der einzelnen Bauvorhaben und dann ein Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplanes bzw.
nach Fertigstellung der einzelnen Bauvorhaben sowie erneut nach jeweils weiteren 3 Jahren zu
Uberprufen. Dabei sind insbesondere die Malnahmen zum Artenschutz sowie die Bepflanzungs-
mafnahmen zur Durchgriinung und landschaftlichen Einbindung zu prifen. Weitere Prifungen
sind nach heutigen Erkenntnissen nicht erforderlich.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan schafft die Stadt Kornwestheim die Voraussetzungen fir
die weitere gewerbliche Entwicklung und abschlieBende Arrondierung des bestehenden Gewer-
begebiets. Dabei sollen inshesondere fir eine in der Nachbarschaft bestehende Firma dringend
erforderliche Erweiterungsflachen ausgewiesen werden. Weiter wird das bestehende Garten-
hausgebiet, das sich nérdlich und westlich des Gewerbegebiets befindet, arrondiert. Die dazwi-
schen liegende stadtische Flache mit Streuobstwiese und Regenriickhaltebecken wird als Aus-
gleichsflache gesichert und weiterentwickelt. Der Bebauungsplan umfasst insgesamt eine Flache
von 1,34 ha und weist ca. 0,49 ha Gewerbegebiet sowie 0,34 ha Sondergebiet aus.

Unter Berlcksichtigung der bisher noch grofitenteils im AuRenbereich liegenden Flachen mit Be-
stand an strukturreichen Kleingarten, Wiesenflachen, teilweise mit Streuobstbestand, naturnahem
Regenruckhaltebecken usw. sind erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB insbesondere bei den Schutzgitern Tiere / Pflanzen sowie Boden und Wasser zu erwar-
ten. Dies insbesondere hinsichtlich von Eingriffen in die Lebensraume von Voégeln sowie durch
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die Neuversiegelung und die Eingriffe in die Bodenfunktionen auf einer Flache von ca. 0,35 ha.
Die weiteren Schutzgiter werden durch die Planung nicht erheblich beeintrachtigt.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlicksichtigung anerkannter Beurteilungs-
mafstabe bewertet. Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung sowie zum Ausgleich und als Er-
satz werden im Umweltbericht dargestellt.

Lebensrdume von Tieren werden durch die Planung erheblich beeintrachtigt, dabei sind auch ar-
tenschutzrechtliche Belange betroffen. Unter Berlcksichtigung der in der speziellen artenschutz-
rechtlichen Untersuchung (saP) aufgefiihrten Malnahmen kénnen jedoch mdégliche artenschutz-
rechtliche Konflikte vermieden werden, so dass die Eingriffe nicht geeignet sind die Stérungs- und
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG zu verletzen. Dafiir sind auch vorgezogene Malknahmen er-
forderlich (CEF-MalRnahmen), die vor der Bebauung des Gebiets durchgefiihrt werden missen.
Der bestehende Lebensraum der Blindschleichen kann durch die Sicherung und Weiterentwick-
lung der Flachen am Regenriickhaltebecken und dessen Umgebung erhalten werden. Die Belan-
ge des in geringer Anzahl erfassten Bergmolchs kénnen durch die neu anzulegenden Strukturen
berucksichtigt werden. Fir das entfallende Brutquartier des Stars werden entsprechende Aus-
weichquartiere geschaffen. Ansonsten kénnen durch das Aufhangen von Nistkasten im Zusam-
menhang mit den verschiedenen Maflinhahmen im Bereich der Randstrukturen des Gewerbege-
biets sowie in der Ausgleichsflache und im Gartenhausgebiet die Belange des Artenschutzes so
bericksichtigt werden, dass die Artenvielfalt im Planungsraum langfristig gesichert ist. Gravieren-
de Kompensationsdefizite im Plangebiet ergeben sich unter Berticksichtigung der Neuauswei-
sung von Gewerbebauflachen insbesondere bei den Schutzgitern Pflanzen/Tiere sowie Boden
und Wasser. Im Geltungsbereich werden in den Randbereichen moglichst wertvolle Flachen fir
die Natur geschaffen, so dass die geplante Gewerbegebiets — und Gartenhausgebiets — Erweite-
rung fir die verschiedenen Belange einen ausreichenden Ausgleich flir den Untersuchungsraum
ergeben und auch Aspekte der Biotop-Vernetzung bericksichtigt werden kénnen. Aufgrund feh-
lender Moglichkeiten zur Entsiegelung von Flachen kann neben den Vermeidungsmafinahmen
zum Schutz des Bodens kein adaquater Ausgleich geschaffen werden. Beim Schutzgut Wasser
kénnen die Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen die Beeintradchtigungen durch Neuver-
siegelungen recht gut kompensieren, so dass dort nur relativ geringe Defizite Gbrig bleiben. Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Klima / Luft sind nur geringflgig vorhanden. Aufgrund der Vor-
belastungen des Landschaftshildes durch die bestehenden Siedlungsbereiche im Zusammen-
hang mit der nur relativ kleinen Erweiterung entstehen nur geringflgige Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Landschaftsbild / Erholung. Weitere erhebliche Beeintrachtigungen von Belangen
sind nicht planungsrelevant. Im Rahmen der im Plangebiet geplanten MaRnahmen ergibt sich ein
Ausgleich von ca. 83,7 %. Die Uibrigbleibenden Defizite werden (iber das Okokonto der Stadt
Kornwestheim ausgeglichen.

Im Rahmen der Abwéagung aller Belange gemafR § 1 Abs.6 BauGB kann zwischen den Belangen
des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege und den Be-
langen der Wirtschaft sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen fir die
Bevolkerung usw. ein gerechter Interessensausgleich geschaffen werden, so dass ein befriedi-
gendes Nebeneinander der unterschiedlichen Nutzungen mdglich wird. Durch die Planung sind
im Zusammenhang mit den vorgesehenen MalRnahmen keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten.
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TABELLEN

11.1 TABELLE 1. ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG DER AUSWIRKUNGEN AUF DIE
UNTERSUCHTEN SCHUTZGUTER

Schutzgiiter der Umweltpriifung
- Leitparameter und Wirkungspfade

Beurteilung méglicher Umwelt-
auswirkungen und Umweltrisiken

baubedingt | anlagen- nutzungs- | Gesamtbe-
bedingt bedingt urteilung !
1.  Pflanzen und Tiere / biologische o'
Vielfalt
1.1 Pflanzen
- Lebensraumverlust/-beeintrachtigung -4 -3 -2 -3
1.2 Tiere
- Lebensraumverlust/-beeintrachtigung -4 -4 -2 -3
- Biotopvernetzung -3 -3 -1 -2
1.3 Biologische Vielfalt -1 -2 0 -1
Boden -4 -4 -2 -3
3. Wasser o'
- Grundwasser -2 0 -2 -1
- Oberflachengewasser -1 -1 -1
4. Klima und Luftaustausch -2 -1 -0’
Landschaftsbild / Erholung -1 -3 0 1"
6. Menschen o'
- Larm -2 0 -1 -1
- Luftqualitat 0 0 -1 0
- Erholung und Freizeit -1 -1 -1 -1
7.  Kultur und Sachgiiter -3 0 0 o'
8. Wechselwirkungen -2 0 0 o'

Y Ausgleich beriicksichtigt

Erlauterung der Bewertungsstufen und -symbole

negative Auswirkungen

sehr hoch -5
hoch -4
mittel -3
gering -2
sehr gering -1

positive Auswirkungen

bedingt positiv +
positiv ++
sehr positiv +++

Die negativen Eingriffswirkungen werden im Zusammenhang mit den innerhalb des Plan-
gebiets vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen nur teilweise ausgeglichen. Die verbleiben-
den Defizite werden dem Okokonto der Stadt Kornwestheim zugeordnet.

Das Vorhaben ist damit insgesamt als umweltvertraglich zu bewerten.
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11.2

TABELLE 2: EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBEWERTUNG DES SCHUTZGUTES PFLANZEN/TIERE
AUF GRUNDLAGE VON ANLAGE 2 ZU § 8 OKOKONTO-VERORDNUNG BAD.-WURTT.BG.(OKVO) VOM 19.12.2010
Ziffer Biotoptyp Auf-/abwertende Attribute wertung Fein-/Planungsmoq| Biotopwert |  Fléche BWP Biotopwert |  Flache BWP
Typ-Nr. Bezeichnung Bewertung +/- | Wert+ [ Wert- || mind. [ normal  max. Bestand m? Bestand Planung m? Planung
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15

1.0 Bestand

1.1 Landwirtschaftliche Flachen (3.320m?

111 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte artenreich 2 0 8 13 19 15 560 8.400]
112 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte sehr artenarm 0 5 8 13 19 8 238 1.904
113 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte artenarm 0 2 8 13 19 1 524 5.764
1.14 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 0 0 8 13 19 13 1.224 15.912)
115 45.40b |Streuobst auf mittelwertigen Biotoptypen* tw. hochwertig 2 0 3 6 9 8 1.224 9.792
1.16 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte artenarm 0 2 8 13 19 1 774 8.514
1.1.7 45.40b |Streuobst auf mittelwertigen Biotoptypen* tw. héherwertig 1 0 3 6 9 7 774 5.418
1.2 Kleingartenfldchen

1.21 60.63 |Kleingartenparzelle (4.444m? 1 6 12 7 2441 17.087
1.2.2 | 45.10-30a|Bdume auf geringwert. BioTyp.* (8St.) 0 4 8 8 926 7.408,
123 60.63 |Kleingartenparzelle 2 6 12 8 1.010 8.080)
1.24  |45.10-30a|B&ume auf geringwert. BioTyp.* (5St.) 0 4 8 8 580 4.640
125 4411 | Gebiisch m.naturrdumlich/standortuntyp. Arten 2 0 8 10 14 12 511 6.132
126 60.63 |Kleingartenparzelle 0 6 12 6 482 2.892
1.3 Regenriickhaltebecken (940m?

1.31 34.51 |Ufer-Schilfrohricht 0 0 1 19 53 19 211 4,009
132 35.11  |Nitrophytische Saumvegetation mit Brombeeren| 0 2 10 12 21 10 127 1270,
1.33 35.63 |Ausd. Ruderalveg. frisch. bis feucht. Standorte artenarm 0 2 9 1 18 9 146 1.314
1.34 42.20 |Gebiisch mittlerer Standorte 1 0 9 16 27 17 396 6.732
135 60.54 |technisches Bauwerk im Untergrund 0 4 8 4 60 240
14 Griinfidche (2.221m?

141 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte rel. Fett 0 2 8 13 19 1 1.527 16.797
142 45.40b |Streuobst auf mittelwertigen Biotoptypen* 0 3 3 6 9 3 1.527 4.581
143 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 0 0 8 13 19 13 601 7.813)
144  |45.10-30b|Bdume auf mittelw. Biotoptypen™ (2St.) 0 3 6 6 60 360]
145 42.20 |Gebiisch mittlerer Standorte héherwertig 3 0 9 16 27 19 93 1.767
1.5 Gewerbegrundstick (203m?)

151 60.20 |StraBe, Weg oder Platz; gemaf rv. BPL 1 1 110 110
152 60.50 |Kleine Griinfldche 0 4 8 4 93 372
1.5.3 | 45.10-30a|Bdume auf geringwert. BioTyp.* (6St.) kleinkronig 4 4 8 4 100 400
1.6 Verkehrsfldchen (2.257m?

1.6.1 60.20 |StraBe, Weg oder Platz; gemal rv. BPL 1 1 1.521 1.521
16.2 60.20 |StraBe, Weg oder Platz 1 1 493 493
16.3 60.25 |Grasweg 6 6 243 1.458
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Ziffer Biotop typ Auf-/abwertende Attribute bwertung Fein/Planungsmod Biotopwert | Flache BWP Biotopwert [  Flache BWP
Typ-Nr. Bezeichnung Bewertung +/-| Wert+ | Wert- | mind. | nomal max. | Bestand m? Bestand Planung m? Planung
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15
20 Planung
2.1 Geplante Gewerbegebietsfldche GEe (1), (4.678m?
211 60.11 | Gebdude mit Dachbegriinung, extensiv 1 2 4 3 2.807 8.421
212 60.21 | V6lig versiegelte Hofflédchen 1 1 468 468
213 60.22 | Wasserdurchidssige Hoffldchen / Stellplétze 1 1 468 468
214 41.10 |Feldgehélze 0 0 10 14 17 14 726 10.164
215 |45.10-30a| Bsume auf geringwert. BioTyp.* (14 St. A 95cm) nur mittelkronig 2 4 8 6 1.330 7.980
216 60.60 |Garten 6 6 209 1.254
2.2 Geplante Gewerbegeb ietsflache GEe (2) (213m?)
221 60.10 | Von Bauwerken bestandene Fkiche 1 1 170 170
222 60.60 |Garten 6 6 43 258
223 45.10-30a| B4 ume auf geringwert. BioTyp.* (2St.) nur mittelkronig 2 4 8 6 240 1.440
23 Geplantes SO - Gartenhausgebiet (3.435m?
231 60.10 | Von Bauwerken bestandene Fliche 1 1 96 96
232 60.22 | Wasserdurchlassige Hoffldchen / Stellplétze 1 1 100 100
233 42.20 | Gebiisch mittlerer Standorte (geplant) 0 0 10 14 16 14 256 3.584
234 60.60 |Garten 6 6 2.983 17.898
235  |45.10-30a| Bdume auf geringwert. BioTyp.* (10St.) 0 4 8 8 1.717 13.736
24 Regenriickhaltebecken (940m?
241 34.40 |Keinrdhrcht dauerhaft ges. 3 0 1 19 25 22 21 4.642
242 35.11 | Nitrophytische Saumvege tation 0 10 12 12 127 1524
243 35.64 | Grasreiche ausdauemde Ruderalvegetation 0 8 11 1 136 1.496
244 42.20 | Gebiisch mittlerer Standorte dauerhaft ges. 2 0 10 14 16 16 351 5.616
245 60.25 |Grasweg 6 6 115 690
25 Cffentiche Griinfléche (2. 198m?
251 33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte Weiterentwickl. 3 8 13 1 1.527 16.797
252 45.40b | Streuobst auf mittelwertigen Biotoptypen 0 2 4 4 1.527 6.108
253 33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte Weiterentwickl. 3 8 13 1 578 6.358
254 45.10-30b| Ba ume auf mittelwert. Biotoptypen* (2 St.) 1 3 6 5 215 1.075
255 42.20 | Gebiisch mittlerer Standorte (best.) wie Bestand 5 0 10 14 16 19 93 1.767
256 42.20 | Gebiisch mittlerer Standorte (geplant) hé herwe rtig 2 0 10 14 16 16 93 1.488
2.6 Ve rkehrsflachen (1.92 1m3
261 60.21 | Vollig versiegette Stralle oder Platz 1 1 1.801 1.801
26.2 60.50 | Verkehrsgriinféche 4 4 120 480
26.3 45.10-30a| B& ume auf geringwert. BioTyp.* (1 St.) mitekronig 2 4 8 6 120 720
Summe 13.389 151.180 13.385  116.599|

* Die Bewertung dieser Biotoptypen erfolgt separat von der Fldchenbilanzierung! Bilanzwert Bestand 151.180 BWP

Bilanzwert Planung 116.599 BWP

Differenz -34.581 BWP
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Anhang zu Tabelle 2:
Begriindung der Einstufung des Grunlandes:

D
111
112
112
113
115
1.2
1.2
1.2
1.2
1.2
123
123
125
126
1.31
132
133
134
1.4.1
143
143
145
152
15.2
15.2
15.2
1.6.1
1.6.1
163

BIOTOPTYP  WERTPUNKTE Beschreibung

33.41
33.41
33.41
4540 b +33.41
4540 b +33.41
60.63
60.63
60.63
60.63
60.63
60.63
60.63
4.1
60.63
3451
35.63
42.20
60.54
45.40b +33.41
33.41
33.41
42.20
60.50
60.50
60.50
60.50
60.20
60.20
60.25

13+7
11+6
7

© o~~~

1
6
19
11
19
4
12+3
13
8
19

N

Fettwiese mittlerer Standorte mit erhéhtem Anteil an Nahrstoffzeigern, insbesondere entlang der StraRe deutlich beeintrachtigt durch Hundekot und Mill

Wiesensaum zwischen Trampelpfad und Kleingartenparezelle, Durchmischung mit Efeu, Brombeere, Keimlingen des Roten Hartriegels

Fettwiese mittlere Standorte mit standortypischen Artinventar, entlang der Strafte Belastung durch Hundekot, Mill, Ablagerung von Gartenabféllen

Fettwiese mittlerer Standorte mit standortypischen Artinventar, Streuobstbestand aus alten hochstammigen Apfel- und Bimb&umen mit hoher Bedeutung fiir den Artenschutz, fehlende Nachpflanzung junger Baume fiir bereits entfallende Baume (Uberalterung)
Fettwiese mittlerer Standorte mit erhéhtem Anteil an Nahrstoffzeigern und einzelnen "Gartenfllichtlingen”, Streuobstbestand aus alten hochstdmmigen Apfelbdumen mit Habitatstrukturen, Nachpflanzung mit jungen Baumen.

typische Kleingartenparzelle, stark vermoster Zierrasen mit typischen Krautern wie Ganseblimchen oder Gundelrebe, Zierstraucher, einzelne alte Obst- und heimische Laubbaume, wild aufwachsende Hecken/Geblische aus rotem Hartriegel und Leguster
typische Kleingartenparzelle, vermoster Zierrasen mit typischen Kréutern wie Gansebliimchen oder Gundelrebe, Zierstrauchern, einzelne alte Obst- und heimische Laubbaume, wild aufwachsende Hecken/Gebusche aus rotem Hartriegel und Leguster
typische Kleingartenparzelle, vermoster Zierrasen mit typischen Krautern wie Gansebliimchen oder Gundelrebe, Zier- und Nutzstrauchern, einzelne alte Obst- und heimische Laubbdume, wild aufwachsende Hecken/Gebusche aus rotem Hartriegel und Leguster
typische Kleingartenparzelle, vermoster Zierrasen mit typischen Krautern wie Gansebliimchen oder Gundelrebe, Zier- und Nutzstréuchern, einzelnen alten Obst- und heimischen Laubbdume, wild aufwachsende Hecken/Gebiische aus rotem Hartriegel und Leguster
typische Kleingartenparzelle, vermoster Zierrasen mit typischen Krautern wie Gansebliimchen oder Gundelrebe, Zierstraucher, einzelne alten Obst- und heimische Laubbaume, wild aufwachsende Hecken/Gebische aus rotem Hartriegel und Leguster
Kleingarten mit stark vermostem, aber artenreicherem Zierrasen, alte Laub- und Nussb&ume, ohne Zier- oder Nutzbeete, Strducher Uberwiegend heimisch

Kleingarten mit stark vermostem, aber artenreicherem Zierrasen, alten Laub-, Obst und Nussbaumen, ohne Zier- oder Nutzbeete, Straucher iberwiegend heimisch, Holzlager

Gehélzbestand innerhalb eines Kleingartens aus einzelnen alten Apfelbdumen, Zwetschge, Fichten, Thujen, Sukzessionsgebiisch aus rotem Hartriegel, Leguster, GeiRblatt und Efeu

Kleingartenparzelle, neu angelegt, weitgehend strukturlos, artenarmer Zierrasen

Rohrichtbestand am Grund des Regenriickhaltebeckens

ausdauernde grasreiche Ruderalvegetation an der Béschung des RUBs mit einzelnen Weidenbiischen, Brombeergestriipp und vereinzelt Goldrute

gepflanztes Weidengebiisch an der Bdschung des Regenriickhaltebeckens, mittlerer Standort

Auslauf des RUB, technisches Bauwerk im Untergrund mit Erdiiberdeckung und Rasen

Fettwiese mittlerer Standorte, Pflanzung von hochstammigen Streuobstbéumen und Gras-/Krauteransaat im Zuge des Baus des RUBs vor ca. 13 Jahren, Wiese stark vermost, ohne Magerkeitszeitszeiger

Fettwiese mittlerer Standorte, etablierte Gras-/Krautereinsaat ca. 13 Jahre alt, 2 Obstbaume (Apfel, Malus domesticus, StU in cm: 16 (Mittelstamm), 34 (Niederstamm, aufgeastet))

Wiesensaum zwischen RUB und Strafe, artenarm, nahrstoffreich, Belastet durch Hundekot

Weidengebiisch mittlerer Standorte

kleine Griinflache mit Staudenpflanzung und 2 mehrstdmmigen Laubb&umen (Hainbuche, Carpinus betulus, StU in cm.: [77, 34, 71], 124)

kleine Grinflache mit Stauden und Ziergehélzpflanzung sowie 4 Laubbdumen (Ahron, Acer platanoides, Kugelahorn StU in cm: 70, 70, 75, 77)

kleine Griinflache mit Cotoneasterabpflanzung

kleine Griinflache mit artenreicher, etabierter Wiesenansaat sowie 1 Laubbaum (Kastanie, Aesculus hippocastanum, StU in cm: 69) und 2 Eibenbtischen

asphaltierter Weg

asphaltierte StraBe, Weg, gepflasterte Parkplatz- und Hofflachen

Trampelpfad sowie durch Tritt deutlich belasteter Wiesenbereich
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11.3

TABELLE 3: EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBEWERTUNG DES SCHUTZGUTES BODEN
auf Grundlage von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wiirtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010

Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen Biotop-Wertpunkte BWP
Ziffer Flst.Nr./ Flache m? NATBOD AKIWAS FIPU SOSTA Grund der Abstufung Wertstufe Gesam{ (Wertstufe x 4 x Flache)
Bereich vorher |nachher| vorher [nachhel vorher [nachhel| vorher Jnachher vorher |nachher vorher nachher vorher [nachher| vorher nachher
1. Bestand
11 Landwirtschaftl. Fldchen | 3.320 0 3 0 2 0 3 0 0 0 2,667 | 0,000 35.413 0
1.2 |Kleingartenfiachen 4.444 0 3 0 2 0 3 0 0 0 2,667 | 0,000 | 47.403 0
1.3 |Regenriickhaltebecken 940 0 2 0 2 0 3 0 0 0 2,333 | 0,000 8.773 0
14 |Grinflachen 2.221 0 3 0 2 0 3 0 0 0 2,667 | 0,000 23.691 0
15  |besteh. GE
1.5.1 Versiegelt 162 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Vollversiegelung 0,000 | 0,000 0 0
15.2 Gartenflachen 41 0 3 0 0 0 eingeschr. Funktionen 2,333 | 0,000 383 0
1.6 Verkehrsflachen
1.6.1 voll versiegelte FI. 2.014 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Vollversiegelung 0,000 | 0,000 0 0
1.6.2 teilversiegelte Fl. 243 0 0 0 1 0 1,6 0 0 0 Teilversiegelung 0,833 | 0,000 810 0
2. Planung
21 geplantes GE
2141 Versiegelt 0 1.445 0 0 0 0 0 0 0 0 Vollversiegelung 0,000 | 0,000 0 0
212 teilversiegelte Fl. 0 596 0 0 0 1 0 1,5 0 0 Teilversiegelung 0,000 | 0,833 0 1.987
213 Dachbegriinung 40% 0 1.871 pauschal gemaR OKVO | 0,000 | 0,500 0 3.742
214 Gartenflachen 0 979 0 2 0 2 0 3 0 0 0,000 | 2,333 0 9.137
2.2 |geplantes SO
2141 Versiegelt 0 96 0 0 0 0 0 0 0 0 Vollversiegelung 0,000 | 0,000 0 0
212 teilversiegelte Fl. 0 100 0 0,5 0 0,5 0 1,5 0 0 Teilversiegelung 0,000 | 0,833 0 333
214 Gartenflachen 0 3.239 0 2 0 1 0 3 0 0 0,000 | 2,000 0 25.912
2.2 |Regenriickhaltebecken 0 940 0 2 0 1 0 3 0 0 tw. veranderte Bodenf. | 0,000 | 2,000 0 7.520
2.3 Griinflachen
231 Grinflachen 0 2.198 0 3 0 2 0 3 0 0 Verb. N+F 0,000 | 2,667 0 23.445
2.2 Verkehrsflachen
2241 versiegelt 0 1.801 0 0 0 0 0 0 0 0 Vollversiegelung 0,000 | 0,000 0 0
222 Verkehrsgriinfl. 0 120 0 1 0 2 0 3 0 0 tw. eingeschrankte Funkt.| 0,000 | 2,000 0 960
Gesamtwert 13.385 | 13.385 116.473 73.037
Differenz -43.436 BWP
Abkurzungen: NATBOD = Nattirliche Bodenfruchtbarkeit, AKIWAS = Ausgleichkdrper im Wasserkreislauf, FIPU = Filter und Puffer fiir Schadstoffe, SOSTA = Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation
SB = Siedlungsbereich
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11.4 TABELLE 4: GESAMTBEWERTUNG DER SCHUTZGUTER
auf Grundlage von Anlage 2 zu § 8 Okokonto-Verordnung Bad.-Wiirtt.bg.(OKVO) vom 19.12.2010 sowie
der Empfehlungen flr die Bewertung von Eingriffen in der Bauleitplanung der LFU Baden-W rttemberg vom Oktober 2005
Stufe 1Wert Wasser Klima/Luft Landschaftsbild / Erholung Bedeutung
Bestand Fliche : Bewertung Planung Fliche : Bewertung Bestand Flache : Bewertung Planung Fliche : Bewertung Bestand Flache : Bewertung Planung Fliche : Bewertung
[ha] [haWE] [ha] [haWE] [ha] [haWE] [ha] [haWE] [ha] [haWE] [ha] [haWE]
A 5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00} besondere
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00
B 4 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] besondere
0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] besondere
0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] besondere
bc 35 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00Junbebaute Ber. 0,18 0,63 0,00 0,00] allgemeine
0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00]mit landschaftl. 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00]reizvollen Fl. 0,00 0,00 0,00 0,00
Cc 3 |Lettenkeuper/ 1,07 3,21|Lettenkeuper / 0,74 2,22JAuRenbereich mit 1,09 3,27|Kleingarten- und 0,66 1,98 0,00 0,00]|Restbestéande 0,22 0,66] allgemeine
Unterkeuper 0,00 0,00{Unterkeuper 0,00 0,00]bioklim. aktiven FI 0,00 0,00} Griinflachen 0,00 0,00] 0,00 0,00 Streuobst usw. 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
cd 25 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00|Gepl. GE 0,49 1,23|Kleingartenfl., 0,44 1,10|Kleingartenfl. 0,44 1,10] allgemeine
0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00|gut durchgriint 0,00 0,00]Restgriinfl. usw. 0,37 0,93]durchgriint, 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00|Restgriinflachen 0,00 0,00
D 2 0,00 0,00 Dachbegriinungen 0,19 0,38] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00]Gepl. GE durch- 0,49 0,98] geringe
0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00]griint 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
de 1,5 [teilversiegelte FI. 0,05 0,08|teilversiegelte FI. 0,08 0,12]Best. Siedlung 0,02 0,03 0,00 0,00]stark beeintr. Ber. 0,10 0,15 0,00 0,000 geringe
0,00 0,00 0,00 0,00]gering durchgriint 0,00 0,00 0,00 0,00]best. GE 0,02 0,03 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E 1 |Jversiegelt 0,22 0,22|versiegelt 0,33 0,33]Strakenraum 0,23 0,23|Stralenraum 0,19 0,19)Stralenraum 0,23 0,23|Strallenraum 0,19 0,19] geringe
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Flache/Wert 1,34 3,51 1,34 3,05 1,34 3,53 1,34 3,40 1,34 3,07 1,34 2,93
Kompensatior] Defizit | Uberschuss -0,46 haWE Defizit | Uberschuss -0,14 haWE Defizit / Uberschuss -0,14 haWE

Ubertrag von Anlage 1 Schutzgut Biotope
Ubertrag von Anlage 2 Schutzgut Boden

Defizit / Uberschuss
Defizit / Uberschuss

-34581 Biotop-Wertpunkte
-43436 Biotop-Wertpunkte

34




