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Vorhaben- und ErschlieSungsplan
"Bergstrale - Flurstiick 2061"

Planbereich 12

ZEICHENERKLARUNG:
Art der baulichen Nutzung

T

Maf der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse gem. § 18 BauNVO
als Hochstgrenze nach § 17 Abs. 4 BauNVO

0,4

SD 30° - 35° Satteldach mit einer Dachneigung von 30° - 35°

Grundflachenzahl, GRZ (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl, GFZ (§ 20 BauNVO)

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 Bau NVO
— nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V.m. § 23 BauNVO)

Hauptffirstrichtung - zwingend
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Flachen fur private Stellplatze

St (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
IEF Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
| - des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
(GRZ) (GF2)

Bauweise Dachform/ -neigung

M1: 500

StadtWKomwestheim- Stadtplanungsamt, 12.10.2010




Lageplan

Zeichnerischer Teil zum Bauantrag gemaB § 4 LBOVVO MaBstab 1: 500
Gemarkung: Kornwestheim BV: Maly
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Darstellung entspricht dem Liegenschaftskataster, Vermessungsburo Dipl.-Ing. Martin Dehmer
Abweichungen gegeniiber dem Grundbuch méglich. Ihlinger StraBe 60, 72160 Horb a. N., Tel. 07451/6833

Keine Gewahr fir unterirdische Leitungen. Gefertigt: Horb, den 04.03.2010
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a)

b)

Durchfihrungsvertrag

zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

VEP BergstraBe, Flurstiick 2061 in Kornwestheim
zwischen

Herrn Stephan Maly
UlrichstraBe 32, 70806 Kornwestheim

- nachstehend Vorhabentrager genannt —

und

Stadt Kornwestheim
vertreten durch Frau Oberbiirgermeisterin Keck

- nachstehend Stadt genannt-

§1

Gegenstand des Vertrags

Gegenstand des Vertrags ist das Vorhaben zum Neubau eines Anbaues an das
bestehende Wohnhaus BergstraBe 10 in Kornwestheim.
Das Vertragsgebiet umfasst das im Lageplan (Anlage 2) umgrenzte Grundstick.

§ 2

Bestandteile des Vertrags

Bestandteile des Vertrags sind

Bebauungsplan / Zeichnerischer Teil (Anlage 1)
der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebiets (Anlage 2)
der Plan zur Durchfihrung des Vorhabens (Anlage 3)

weitere Anforderungen (Anlage 4)



e) Merkblatt des Landratsamt Ludwigsburg Regelungen zum Schutz des Bodens
(Anlage 5)

f)  Begrindung (Anlage 6)

§3

Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben betrifft den Anbau zur Erweiterung der Wohnflache an das
bestehende Wohnhaus BergstraBe 10 in Kornwestheim.

§4

Durchfiihrungsverpflichtung

1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchflihrung des Vorhabens im

Vertragsgebiet nach den Regelungen dieses Vertrages.

2. Der Vorhabentrager hat bereits ein Baugesuch flr das in § 3 beschriebene
Vorhaben bei der Stadt Kornwestheim eingereicht. Er wird spatestens 12
Monate nach Rechtskraft der Baugenehmigung mit dem Bauvorhaben beginnen
und es innerhalb von 24 Monaten fertig stellen.

§5
Weitere Anforderungen

an das Vorhaben und Nutzungsbindungen

1. Bei der Realisierung des Vorhabens sind die weiteren Anforderungen (siehe
Anlage 3) zu erfllen.

2. Eine Verpflichtung des Vorhabentragers, das Vorhaben auf Dauer zu nutzen,
entfallt.

§6

Regelungen zum Schutz des Bodens



Es wird auf das Merkblatt des Landratsamtes Ludwigsburg Stand November 2009
verwiesen (Anlage 4).

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSch@G), insbesondere auf §§ 4 und 7, wird hingewiesen. In diesem Sinne
gelten far jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des
Bodens. Die Nutzung geothermischer Energien mit Erdwarmesonden ist im
Baugebiet grundsatzlich zulassungsfahig, allerdings ist die Bohrtiefe aus
wasserwirtschaftlichen Griinden auf Grund der Lage im Einzugsbereich einer
Heilwasserfassung auf Oberkante HaBmersheimer Mergel beschrankt. Diese stehen
ab etwa 70 m unter Geldnde an und stellen im Regelfall eine Uberregional
bedeutsame wenig durchlassige Trennschicht im unteren Bereich des Muschelkalks

dar.

§7

Kostentragung

AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

§8

Regelungen zum Grundwasserschutz

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser muss dies gemali § 37
Abs. 4 WG dem Landratsamt Ludwigsburg angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind

dann bis zur Entscheidung des Landratsamtes einzustellen.

Far eine evitl. erforderliche Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend
der Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist
grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde

Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.



BaumaBnahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B.
Tiefergrindungskérper, Verbaukdrper) bedirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen

Erlaubnis.

§9

Haftungsausschluss

1. Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung der
Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Eine Haftung der Stadt fur
etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die

Aufstellung der Satzung tatigt, ist ausgeschlossen.

2. Fir den Fall der Aufhebung der Satzung kénnen Anspriiche gegen die Stadt
nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch flr den Fall, dass sich die
Nichtigkeit der Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan im Verlauf

eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

§ 10

Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

1. Vertragsédnderungen oder Ergdnzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist 4-fach

ausgefertigt. Die Stadt und der Vorhabentrager erhalten je 2 Ausfertigungen.

2. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der
Ubrigen Regelungen dieses Vertrags nicht. Die Vertragsparteien verpflichten
sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und

Zweck des Vertrags rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

§ 11



VerauBerung des Grundstiicks, Rechtsnachfolge

1. Ein Wechsel des Vorhabentragers ist nur mit Zustimmung der Stadt zulédssig. Die
Stadt ist verpflichtet, die Zustimmung zu erteilen, wenn keine Tatsachen die
Annahme rechtfertigen, dass die Durchflihrung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans durch den Wechsel des Vorhabentragers gefahrdet ist. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben.
Der heutige Vorhabentrager haftet der Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erfullung
des Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht
ausdricklich aus dieser Haftung entlasst.

2. Die VerauBerung von Grundstlicken, Grundstilicksteilen bzw. Wohnungseigentum
im Vertragsgebiet ist erst dann zulassig, wenn der Vorhabentrager die in diesem
Vertrag vereinbarten Blirgschaften zur Sicherung der Durchfiihrung des Vertrages
Ubergeben hat.

3. Jeder Vorhabentrager ist berechtigt, Grundstiicke, Grundstiicksteile oder
Wohnungseigentum zu verauBern, wenn bei der VerauBerung sichergestellt ist,
dass der Vorhabentrager seine Verpflichtungen aus diesem Vertrag auch nach
der VerauBerung erfillen kann. In diesem Fall bedarf die VerduBerung nicht der
Zustimmung der Stadt.

4. Soweit ein Vorhabentrager vor Abschluss des Durchfiihrungsvertrages schon
Grundstlicke verauBert hat, steht er fir die Einhaltung der Verpflichtungen aus
diesem Vertrag ein; er stellt die Stadt von samtlichen Anspriichen der Kaufer,
gleich aus welchem Rechtsgrund, frei. Dies gilt auch fur den Fall der Aufhebung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

§ 12
Wirksam werden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn die Satzung tber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in Kraft tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB

erteilt wird.



Kornwestheim, den Kornwestheim, den

Keck
Oberblrgermeisterin



Anlage 4

Weitere Anforderungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)

Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen (Untergeschosse und oberste Geschosse) einschlieBlich der
zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde
nicht mitzurechnen

(§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben die Flachen von Stellplatzen und
Garagen in Vollgeschossen unberticksichtigt (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

1.1 H6he der baulichen Anlagen

Es sind zwei Vollgeschosse zulassig.

1.2 Bauweise

Innerhalb der Baugrenzen (Gberbaubare Grundstiicksflachen) gilt die offene
Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.
Hier sind nur Einzelh&user zulassig (E).

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Im allgemeinen Wohngebiet sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben i. S. von § 50 Abs. 1 LBO nur wie folgt
zulassig: In den Gartenflachen sind Pergolen bis zu einer Grundflache von max.

10 m2 und Gartenhauser bis zu einer Grundflache von max. 6 m2 und einer H6he von
max. 2,50 m zulassig. Zu o6ffentlichen Verkehrsflachen und zu Nachbargrundstlicken
sind diese mit einer Hecke einzugriinen.

1.4 Nebenanlagen

Nebenanlageni. S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen, - mit Ausnahme der in Ziffer 1.3 genannten Vorhaben - soweit
es sich um Gebaude handelt, nicht zulassig.



1.5 Flachen fiir Garagen und Stellplatze

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen
zulassig.

1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zufahrten, Zuwege und PKW-Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind mit
wasserdurchlassigen Belagen (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Rasenpflaster, Drainfugenpflaster) herzustellen. Der Unterbau ist ebenfalls
wasserdurchlassig auszufihren.

1.7 Freiflachen, Pflanzgebot

Garten- und Freiflachen sind als Grinflachen anzulegen und durch standortgerechte,
heimische Baum- und Strauchpflanzungen gartnerisch zu begrtinen, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten.

1.8 Stellplatze und Garagen

Im Geltungsbereich des Vorhaben bezogenen Bebauungsplans ist folgende
Stellplatzverpflichtung festgesetzt:

- Fir Wohnungen unter 80 m?ist 1 Stellplatz/WE herzustellen.

- Fir Wohnungen Gber 80 m?2 sind 1,5 Stellplatze/WE herzustellen.

- Fir Einfamilienhauser sind 2,0 Stellplatze herzustellen.

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige
Stellplatzanzahl ergibt, ist aufzurunden.

1.9 Bodendenkmale

Werden im Plangebiet bei den Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen
denkmalgeschitzte Bodenfunde freigelegt, wird auf die Meldepflicht nach § 20
DSchG hingewiesen.

1.10 Zisternen

Die Anlage von Zisternen zur Brauchwassernutzung (Gartenbewasserung, Toilette)
ist ausdriicklich zulassig.

1.11 Beleuchtung

Bei der AuBenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Lampen mit niedrigem Blau-
und Ultraviolettanteil im Strahlungsspektrum — z.B. Natrium-Dampf-Hochdruck-



Lampen zulassig. Des weiteren sollten nur abgeschirmte Leuchten, die nur
gewinschte Bereich erhellen, Lampen mit geschlossenem Gehause sowie eine
bedarfsorientierte Beleuchtung (automatisches Abstellen in den friihen
Morgenstunden) verwendet werden. Das Beleuchten von Gehdlzen soll vermieden

werden.

1.12 Vorschlagliste zur Gehoélzverwendung

Baume

4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang Pfg1: 20-25 cm und Pfg 2: 16-18 cm

Straucher

Feldahorn

Hainbuche

Vogel-Kirsche

Spitzahorn

Bergahorn

Gewdhnliche Traubenkirsche
Speierling

Elsbeere

Winterlinde

heimische Obstbaume in Sorten

2 x verpflanzt mit Ballen, Héhe 100-150 cm

Bodendecker

Gemeiner Hartriegel
Haselnuss
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Echte Hunds-Rose
Wolliger Schneeball
Zweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger Weidorn
Wein-Rose

Holunder
Trauben-Holunder
Gemeiner Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Prunus padus
Sorbus domestica

Sorbus torminalis
Tilia cordata

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rosa canina
Viburnum lantana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

3 - 9 Stiick pro m2, mit Topfballen ab 11 cm, H6he / Breite 20-30 cm

Efeu
Flnffinger-Strauch
Spierstrauch

Hedera helix
Potentilla, in Sorten
Spiraea, in Sorten



Stauden und Graser

geeignet zur
Bepflanzung des
Baumumfeldes:

Kletterpflanzen
Nordseite:

Sldseite:

Ost-/
Westseite:

* Kletterpflanzen bendtigen eine Kletterhilfe, RankgerUst

Prachtstorchschnabel
WeiBer Storchschnabel
Waldstorchschnabel
Storchschnabel
Storchschnabel
Teppich-Waldsteinia
Taglilien

Immergrin

Salbei

Katzenminze
Fetthenne

Oregano
Frauenmantel
Reitgras

Rutenhirse
Riesensegge

Efeu
Schlingknéterich*
Baumwaurger*
Wilder Wein

Wilder Wein*
FeuergeiBblatt
Gemeine Waldrebe
Hopfen*
Jeléngerjelieber*
Schlingknéterich*

Geranium x magnificum
Geranium sanguineum ‘Album’
Geranium sylvaticum ‘Mayflower
Geranium endressii

Geranium macrorrhizum ‘Spessart’
Waldsteinia ternata

Hemerocallis in Sorten

Vinca minor ‘Griner Teppich’
Salvia officinalis, in Sorten
Nepeta x faassenii

Sedum telephium ‘Herbstfreude’
Origanum vulgare, in Sorten
Alchemilla mollis

Calamagrostis x acutiflora
Panicum virgatum

Carex pendula

Hedera helix

Polygonum aubertii
Celastrus orbiculatus
Parthenocissus tricuspidata
Parthenocissus quinquefolia
Lonicera x heckrottii
Clematis vitalba

Humulus lupulus

Lonicera caprifolium
Polygonum aubertii

Dachbegriinung: Extensivbegriinung ohne Wasseranstau, Schichthdéhe 6-9 cm

Gréaser:

Krauter:

Zittergras

Aufrechte Trespe
Auslaufertreibender Rotschwingel
Blauschopfgras
Dachtrespe
Platthalmrispe
Schafschwingel

Blutwurz

Echtes Labkraut
Farberkamille

Gemeine Braunnelle
Grasnelke

Kleines Habichtskraut
Kleiner Wiesenknopf
Orangerotes Habichtkraut

Briza media

Bromus erectus
Festuca rubra rubra
Koeleria glauca

Bromus tectorum

Poa compressa

Festuca ovina (pallens, glauca)
Potentilla erecta

Galium verum

Anthemis tinctoria
Prunella vulgaris
Armeria maritima
Hieracium pilosella
Sanguisorba minor
Hieracium auranthiacum



Sedum:

Skabiosen-Flockenblume

Centaurea scabiosa

Schafgarbe Achillea millefolium
Seifenkraut Saponaria officinalis
Tagnelke Silene nutans

Wiesenmargerite
WeiBe Fetthenne
Felsen-Fetthenne
Milder Mauerpfeffer
Mauerpfeffer

Leucanthemum vulgare
Sedum album

Sedum rupestre (reflexum)
Sedum sexangulare
Sedum acre

2. Gestaltungsvorschriften

2.1 Dachform, Dachgestaltung

Die Gebaude sind mit einem Satteldach (SD) mit einer Dachneigung von 30-35°
auszufihren.

Dachgauben dirfen eine maximale Breite von 2,50 m nicht tberschreiten. Sie
mussen untereinander einen Abstand von mind. 0,60 m haben. Der Abstand zum
Ortgang muss mind. 1,50 m betragen.

Zwerchgiebel und Dachgauben durfen an ihnrem FuB 1/3 der gesamten Trauflange
nicht Gberschreiten. Der First muss mind. 1,00 m unter dem Hauptfirst des Gebaudes
bleiben.

Dachflachenfenster missen vom First und Ortgang einen Abstand von mind. 1,00 m
haben.

Dacheinschnitte wie Loggien und ahnliches missen zum First und Ortgang einen
Abstand von mind. 1,50 m haben. Ihre max. Breite darf 1/3 der gesamten Trauflange
nicht Gberschreiten.

Solaranlagen sind generell zulédssig. Sie sind in die Gestaltung der Dachflachen
einzubeziehen.

Flachdacher sind mit einem begrinten Dach auszufihren.

2.2 Fassadengestaltung

Garagenwande, sonstige Wande baulicher Anlagen ohne Fenster und Tlren sowie
sonstige bauliche Nebenanlagen sind zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dauerhaft zu
beranken. Den Kletterpflanzen sind ausreichende Kletterhilfen und ein ausreichend
groBes Pflanzbeet anzubieten. Es sind Arten der Pflanzliste unter Ziffer 1.14 zu
verwenden.

2.3 Abschirmung beweglicher Abfallbehalter

Auf dem Grundstick sind Standplatze fir Abfallbehalter nachzuweisen. Sie sind
durch Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche MaBnahmen gegen Einsicht von der
offentlichen StraBBe abzuschirmen.



2.4 Abstellplatze fiir Fahrrader

Auf den Baugrundstiicken sind Abstellplatze fir Fahrréader in ausreichender Zahl und
geeigneter Beschaffenheit herzustellen.

2.5 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Hecken, Holzz&dune, Mauern und Metallzdune (Maschendraht
etc.) zulassig. Mauern (maximale H6he 0,40 m), Metallzaune und Holzz&une sind nur
in Verbindung mit Hecken zul&ssig.

Holzzaune (Sichtschutzzaune) an den Grundstlicksgrenzen sind bis zu einer Héhe
von max. 1,50 m zugelassen.

2.6. Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthélt, sind die
an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstlicke bis zu einer horizontalen
Entfernung von 2,00 m von der StraBenbegrenzungslinie als Flachen gem. § 9

Abs. 1 Nr. 26 BauGB festgesetzt. Sie kénnen bis zu einem Héhenunterschied von
1,50 m zur StraBenhdhe flir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern in
Anspruch genommen werden. Diese Festsetzungen schlieBt die Herstellung
unterirdischer Stitzbauwerke (Breite 0,1 m; Tiefe 0,4 m) fir die StraBe ein.

2.7 AuBenantennen

Je Gebaude ist nur eine AuBenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage
zulassig. Satellitenempfangsanlagen sind in der Farbgebung der Dacheindeckung
anzupassen bzw. so anzuordnen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
nicht sichtbar sind. Sie dirfen nicht Gber den Dachfirst hinausragen.

Kornwestheim, 12. Oktober 2010



Fachbereich Umwelt LK o
November 2009 LANDRATSAMT \Hgﬁy J LUDWIGSBURG

11

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

Regelungen zum Schutz des Bodens

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei
entsprechender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VwV des UM fur die ,Ver-
wertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial” ist hierbei zu beachten.

Fur den Umgang mit Bodenmaterial, welches fir Rekultivierungszwecke bzw. Me-
liorationsmalRnahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben des Heftes 10, Luft-
Boden-Abfall, UM Baden-Wirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso sind
die Anforderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz-und Altlastenver-
ordnung) und DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.

Bei technisch verwertbaren Boden ist gemal3 Heft 24 (Luft-Boden-Abfall, UM Ba-
den-Wiurttemberg) vorzugehen.

Eine Deponierung sollte nur in Ausnahmefallen erfolgen.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs ist grundsatzlich Vorrang einzuréau-
men. Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen Planung (z.B. Re-
duzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumalRnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden,
oberste 15-30 cm) abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weite-
ren Verwertung getrennt zu lagern.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszu-
bauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bo-
denbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.
Kinftige Freiflachen (z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sollten deshalb vom Baube-
trieb freigehalten werden. Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten durch Tie-
fenlockerungsmaflnahmen zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschliel3en sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der
weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt
abzustimmen.

Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.
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Vorhaben bezogener Bebauungsplan fur Flurstuck 2061, BergstraRe, Begriindung

Begrindung

1. Planungsanlass

Das Geb&ude Bergstral3e 10 liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Haldenrain Sid"
Nr. 12-393, der am 30.06.1980 in Kraft getreten ist. Das vorhandene Wohngeb&ude befindet
sich auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache (Baufenster), es geniel3t
Bestandsschutz. Der derzeit gultige Bebauungsplan sieht entlang der Bergstralie eine 2-
geschossige Wohnbebauung vor. Der riickwartige Bereich, in dem das Wohngeb&ude steht,

ist als nicht Uberbaubare Grundsticksflache ausgewiesen.

Das Wohnhaus soll aufgrund seiner geringen Wohnflache eine wesentliche Erweiterung nach
Westen - ebenfalls in der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache - erfahren. Es ist ein
eingeschossiger Anbau zur VergroRerung des Erdgeschosses geplant. Aufgrund der
Hanglage des Grundstiickes tritt der Anbau von Stiden als zweigeschossiger Baukdrper in
Erscheinung. Das Wohnhaus mit dem geplanten Anbau fligt sich gut in die vorhandene
Umgebung ein und ergénzt das bestehende Wohngebiet. Die beantragte Erweiterung kann
nicht ohne Anderung des Bebauungsplanes genehmigt werden, da die Grundziige der
Planung berihrt sind.

2. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 2061 in der Bergstral3e mit einer Flache von
563 m2.

3. Ubergeordnete Planungen

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kornwestheim als Wohnbauflache
dargestellt. Es besteht ein Bebauungsplan mit der Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet*
(WA).

4. Verfahren

Das planungsrechtliche Verfahren wird nach 8§ 13ai. V. mit § 13 BauGB durchgefuhrt, da hier
die erforderlichen Voraussetzungen erfillt sind:

Die zulassige Grundflache von max. 20.000 m?2 wird nicht erreicht, da die Flache des
Plangebiets nur 563 m? betragt. Es sind keine umweltvertraglichkeitsprufungspflichtigen
Vorhaben geplant und es gibt keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Das Plangebiet ist im Flachennutzungs-
plan als Wohnbauflache dargestellt.
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Im sogenannten "beschleunigten Verfahren" kann von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Beteiligung gem. 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB, die sich an den Entwurfsbeschluss anschliel3t, kann angemessen verkirzt werden.
AulRerdem kann im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung und vom -bericht sowie
einer Eingriffs-Ausgleichs-Regelung abgesehen werden. Ausgleichsmal3nahmen sind nicht
erforderlich.

Die Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB wurde auf 2 Wochen verkuirzt, die Zustimmung
samtlicher Angrenzer zum eingereichten Baugesuch liegt bereits vor. Da der Vorhaben
bezogene Bebauungsplan lediglich den Anbau an das Bestandsgeb&ude beinhaltet, gibt es
laut Bauverwaltung keine durch die Plandnderungen betroffenen Behérden oder sonstigen
Trager offentlicher Belange. So wurde auch auf die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
verzichtet.

5. Ver- und Entsorgungsanlagen
Das Grundstiick ist vollstandig mit Ver- und Entsorgungsleitungen erschlossen.

6. Planungs- und bauordnungsrechtliche Darstellungen im Vorhaben bezogenen
Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung
Im Planungsgebiet entsteht ein Anbau an ein Einfamilienhaus. Im Bereich des Baufensters
entlang der Bergstral3e kann ein weiteres Wohnhaus errichtet werden.

Maf der baulichen Nutzung

Im vorderen Bereich des Grundstuicks an der Bergstral3e bleibt das Baufenster hinsichtlich
seiner Tiefe sowie die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Haldenrain Std“ Nr.
12-393 bestehen. Das Baufenster wird lediglich ca. 1 m nach Osten verschoben um eine
senkrechte Anordnung von Stellplatzen zu erméglichen und die Dachneigung wird mit 30 —
35° an die heutigen Erfordernisse angepasst, um einen besseren Ausbau des
Dachgeschosses und eine energetische Nutzung in Form von Solaranlagen, zu ermdglichen.

Im rtckwartigen Bereich wird ein Baufenster ausgewiesen, dass das Bestandsgebaude sowie
den neu geplanten Anbau umschlief3t. Durch die Ausweisung des zweiten Baufensters auf
diesem Grundstiick werden die Obergrenzen hinsichtlich der Grundflachenzahl der BauNVO
nicht geandert.
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Flachen fir Garagen und Stellplatze

Private Stellplatze sind auf dem Grundstuck nachzuweisen.

Im Geltungsbereich des Vorhaben bezogenen Bebauungsplans ist folgende
Stellplatzverpflichtung festgesetzt:

Wohnungen bis 80 gm 1St./WE
Wohnungen tber 80 gm 1,5 St. / WE
Einfamilienh&user 2,0 St.

Grinordnerische MalRnahmen
Aus Grinden des Umwelt- und Naturschutzes, insbesondere zur Verbesserung des
Kleinklimas, werden folgende griinordnerische Vorgaben im Durchfihrungsvertrag geregelt:

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage,

- Pflanzgebot, Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

7. Kosten der Erschlielung
Das Grundstiick ist vollstandig erschlossen, es fallen keine weiteren Kosten an.

Kornwestheim, den 12.10.2010

M. Kopple
Erster Burgermeister
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Satzung
uber den Vorhaben bezogenen Bebauungsplan

Flurstiick 2061, BergstraBe

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.8.1997 (BGBI. | S.
2141, ber. 1998 S 137) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung (GemO) hat der
Gemeinderat der Stadt Kornwestheim in seiner Sitzung am .........cccccceeeeeviiiiinennn.
den Bebauungsplan Flurstiick 2061, BergstraBe als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des o0.a. Bebauungsplans ergibt sich aus dem

zeichnerischen Teil der zu dem Vorhaben bezogenen Bebauungsplan gehérenden
Planunterlagen.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus
1. dem amtlichen Lageplan des Vermessungsingenieurs Dehmer vom 04.03.2010

2. den Planunterlagen des Architekturbiros Klumpp vom 02.03.2010

3. DurchfUhrungsvertrag vom ............ccuueee...

§3

In-Kraft-Treten
Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Kornwestheim, den

Keck
Oberbirgermeisterin



