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Vorbemerkungen

Bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleit-
pldnen, bei denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, sind
seit dem 01.05.1993 die §§ 8 und 8a Bundesnaturschutzgesetz (Ein-
griffsregelung) zu beachten. Dartiber hinaus wurde die Eingriffsregelung in
das Baugesetz integriert und weiterentwickelt (BauGB in der Fassung vom
24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359))."

Die vorliegende Arbeit beurteilt Umfang, Minimierungsméglichkeiten und
Kompensationsbedarf der Eingriffe, die voraussichtlich durch die Bebau-
ung des Gebietes ,Pattonville Siid, 2. Teilabschnitt - West‘ verursacht wer-
den.? Darliber hinaus werden Vorschlige zur Kompensation und zur
Griinordnung (griinordnerischer Rahmen) gemacht.

Die Ergebnisse der Bestandserhebung, die Eingriffsbewertung (nach Art
und Umfang) und die Maltnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation
(Ausgleich und Ersatz) sind nach Schutzgutern® getrennt im Text, den Ta-
bellen und Planen wiedergegeben.*

Im Rahmen der Bestandserhebung wurde liberwiegend auf vorhandenes
Datenmaterial zuriickgegriffen, insbesondere auf den Landschaftsrah-
menplan® bzw. Regionalplan der Region Mittlerer Neckar®, den Klimaatias
des ehemaligen Nachbarschaflsverbandes Stuttgart und die Reichsbo-
denschatzung. Die durchgefiihrte Geldndebegehung diente vorrangig der
Ermittlung floristischer und struktureller Daten.

§ 1 (6) 7 BauGB

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umwelitbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgater,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassem,

f) die Nutzung emeuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspliinen sowie von sonstigen Pléinen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissi-
onsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiilllung von bin-
denden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht dberschritten werden,

i} die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Betangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, cund d,

§ 1 a(3) BauGB

(3) Die Vermeidung und der Ausgle'ch voraussachﬂlch erhebhcher Beeintriachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Lei-
stungs- und FunktionsTi i In § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung n der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Der
Ausgleich erfoigt du nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder MaBnahmen
zum Ausgleich. Sow=|l d i Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Lands reinbar |st, kéinnen die Darstaliungen und Festsatzungan auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffa arfe Ig n. Anste |I won Dargtellingan und Fastsetzungen konnen auch vertrn : Vereinba-
rungen nach § 11 oder sonsbge geeignete MaBBnahmen zum Ausgleich suf von dar Gemeinde bereligestelitan Flachen ge-
troffen werden. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfoigt
sind oder zulssig waren.

Die Beurteilung von Eingriffen im Rahmen der B& ingsplanung folgt im Grundsatz, jedoch mil einer Reihe von Modifika-
tionen, der in Niedersachsen entwickelten und prakiizierien Met 1 nst Naturschutz Niedersachsen, Heft
1/94, Hrsg. Niedersichsisches Landesamt fir Cikologie: Him Zur ‘\ nwendung der Eir wr: fsregalung In der Bauleitpla-
nung). Wahrend das niedersachsische Modell mit drel Wertstufan openart (1 = besondere, 2 = allgameing, 3 = geringe Be-
deutung fir das jeweilige Schutzgut) verwendet das vorliegende Gutachten vier Wertstufen (0 = keine/negative, 1 = gerin-
ge, 2 = mittlere, 3 = hohe Bedeutung).

Fir die Bewertung des Schutzguts Boden wird auBerdem der Leitfaden des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg (Um-
weltministerium Baden-Wirttemberg (1995): Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit. Leitfaden fir Planungen
und Gestattungsverfahren. Luft Boden Abfall, Heft 31. Stuttgart.) herangezogen.

Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft und Siedlungsbild/Erholung.

Da die Bebauungsplanung withrend der Bearbeitung der Eingriffsbilanzierung standig im Fluss ist und vermutlich auch wei-
terhin noch gewisse Modifikationen erfahren wird, kann die Bilanzierung bzw. Darstellung von den aktuellen Gegebenheiten
abweichen (Bilanzierungsgrundlage der Arbeit ist der Bebauungsplanvorentwurf Pattonville Siid, 2. Teilabschnitt - West" in
Komwestheim, Stadtplanungsamt, Stand 12.04.2005).

Regionalverband Stuttgart (1995): Landschaftsrahmenplan. Landschaftsfunktionenkarte.

Verband Region Mittierer Neckar (1998). Regionalplan.

!|].'-|| und
en siad
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Momentane Situation
Lage und allgemeine Beschreibung

Das geplante Baugebiet ,Pattonville Sid, 2. Teilabschnitt - West“ ist ca.
2,99 ha groB und liegt stlich von Kornwestheim, im stidlichen Bereich des
Stadtteils Pattonville.

Der GroRteil des Gebiets wird momentan als Wiese gepflegt. Im mittleren
Bereich liegt ein Kindergarten mit Spielgeldnde. In der Nahe des Kinder-
gartens befindet sich auf dem Standort des ehemaligen Bowlingzenters
eine kleinere Fliache mit Rohboden. Ostlich davon liegt eine groRe asphal-
tierte Parkierungsflache. im Gebiet stehen zahireiche Laubgehéize unter-
schiedlicher Gré3e und Wertigkeit (siehe Bestandsplan).

Das Untersuchungsgebiet wird im Westen durch einen Golfplatz (einge-
zéunt) und im Siden durch die Verbindungsstrale Komwestheim-Rem-
seck begrenzt. Nordlich vom Gebiet liegt die Flache des B-Plans ,Patton-
ville Siid, 1. Teilabschnitt - Nord“.

Abb. 1: Blick von Westen in das Gebiet. Im mittleren Bereich der Kindergarten, im Vorder-
grund Wiesenfléche, die im Siiden und Westen von Baumreihen eingerahmt wird.

Potentiell natiirliche Vegetation

Im Gebiet wiirde sich unter ,natirlichen* Bedingungen (ohne den Ein-
fluss des Menschen) voraussichtlich ein ,Reicher Hainsimsen-Buchen-
wald mit Maigléckchen im Wechsel mit Waldmeister- bzw. Perlgras-
Buchenwald“ ausbilden, in dem u.a. die nachfolgend aufgelisteten Ge-
hdlzarten typisch waren:

Bdume: Rotbuche, Stiel-Eiche, Trauben-Eiche, Hainbuche, Feld-
Ahorn, Vogel-Kirsche und Esche.

Strgucher: Haseinuss, Schiehe, Roter Hartriegel, Eingriffliger und
Zweigriffliger Weildorn, Gemeine Heckenkirsche, Hundsrose, Ligu-
ster, Gemeines Pfaffenhiitchen und Wolliger Schneeball.

Arten und Lebensgemeinschaften

Eine typische Glatthaferwiese (ungestorte Teilbereiche u.a mit Centau-
rea jacea und Knautia arvensis; z.T. gestort) und ein Laubgehélzbe-
stand mit unterschiedlicher Méachtigkeit sind fiir das Plangebiet charak-
terisierende Grinstrukturen.

Seite 4 von 30 - Momentane Situation
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Die h&ufigsten Baumarten sind Hénge-Birke, Spitz-Ahorn und Berg-
Ahorn.

Im nordéstlichen Teil des Gebiets stand ein Bowlingzenter fiir die amerika-
nischen Anwohner, das 1997 abgerissen wurde. Die Abrissfliche wurde
mit Rohboden aufgefiillt.

Floristische Besonderheiten wurden nicht festgestelit.

—

Abb. 2: Ein Teil der Wiesenfldche im Vordergrund liegt im Plangebiet, in der Bildmitte ver-
l4uft der Grenzzaun zum Golfplatz. Im Hintergrund sind die Geb4dude von Pattonville, 2.
Realisierungsabschnitt zu sehen.

Geologie und Boden

Im Gebiet "Pattonville Siid, 2. Teilabschnitt - West" kommt folgende geolo-
gische Ausgangssituation vor:

Steinfreier, schwer durchlassiger, kalkarmer L6R (L6Rlehm), stellenweise
unterlagert von hellgelbem, kalkhaltiaem und wasserdurchlédssigem L68.

Die Fléchen im Gebiet sind in der Vergangenheit intensiv fir eine 6ffentli-
che Einrichtung (Truppenibungsplalz/Bowlingzenter/Grinflache/Parkie-
rung) genutzt und iberformt worden.

Wasser

Das Gebiet Pattonville Siid, 2. Teilabschnitt - West“ liegt am Ful® des
JAldinger Bergs® auf einem stdexponierten, leicht geneigten Hangbe-
reich. Oberfldchengewadsser sind — abgesehen von einem Teil des Ent-
wasserungsgrabens im Osten — im unmittelbaren Bereich des Plange-
biets nicht vertreten.

Zum Grundwasser liegen weder Daten vor, noch wurden wéahrend der
Ortsbegehung Anzeichen fir das Vorhandensein oberflachennaher
Grundwisser wahrgenommen.

Obwohl das Auftreten von Grundwasser in Griindungstiefe der Gebaude
nicht eben wahrscheinlich ist, kann es, eingedenk der dirftigen Datenlage,
auch nicht véllig ausgeschlossen werden.

Fir den Planbereich ist kein Schutzgebiet ausgewiesen.

Seite D von 30 « Momentane Situation
Ausdruck vom 04.07.2005



Beurteilung von Eingriffen und griinordnerische Empfehlungen P ille Std, 2. Tei nitt - West™ - Textted
kindermann + partner GbR - freie 8kologen

2.6 Klima/Luft

Im Klimaatlas des Nachbarschaftsverband Stuttgart wird der Giberwiegende
Bereich des Gebiets "Pattonville Siid - 2. Teilabschnitt - West" als ,Bebau-
ter Bereich mit bedeutender klimarelevanter Funktion* eingestuft. Ein klei-
ner westlicher Teilbereich der Griinflache ist als ,Freiland-Klimatop mit un-
gestortem, stark ausgepragtem Tagesgang von Temperatur und Feuchte®
ausgewiesen (hohe Frisch-/Kaltiuftproduktion).

(- "
Abb. 3: Blick von Nordosten auf den Kindergarten. Im Vordergrund ein méchtiger, alter
Bimbaum.

Die o.g. Klima-Analyse entstand vor dem Abriss des Bowlingzenters, wel-
cher die klimatische Situation vermutlich verandert hat (Windfeldverénde-
rungen durch groRvolumige Gebdude fallen weg, geringerer Versiege-
lungsanteil als damals).

Die Luftbelastung im Gebiet ist mittel.

VR L e AR O

Abb. 4: Mehrstdammige Mirabelle am Rande der Untersuchungsfldche (im Vordergrund die
Glatthafer-Wiese).

Seite B von 30 + Momentane Situcition
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2.7 Siediungsbild und Erholung

Die partielle Strukturvielfalt, die fir das Siedlungsbild und die Erholung
eine wichtige Rolle spielt, wird vor allem durch den Laubgehélzbestand un-
terschiedlicher Machtigkeit gepragt. Durch den zum groflen Teil als Wiese
bewirtschafteten Bereich wirkt das Gebiet recht weitlaufig.

Einen eher negaiiven Einfluss auf das Landschaftsbild haben die Einzdu-
nung des benachbarten Golfplatzes, die Rohboden-Ablagerungsfiache und
die grofe asphaltierte Flachen im &stlichen Bereich.

Seite 7 von 30 - Momentane Situation
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3 Wertung
3.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Waihrend der groe Bereich der typischen Glatthaferwiese {iberwiegend
mittlere Wertigkeit (Wertstufe 2 bzw. 1,5) aufweist, wird der kleinflichige
Bereich mit Rasen und die Freifliche des Kindergartens aufgrund der in-
tensiven Pflege als geringwertig (Wertstufe 1) eingestuft. Als iberwiegend
gering bis mittelwertig werden die Geholzbestdnde eingestuft. Die Wertig-
keit der asphaltierten bzw. bebauten Fladche (Wege, Kindergarten etc.) ist
gering bis negativ (Wertstufe 0).

Einen volistéindigen Uberblick {iber die Wertigkeiten liefert die unten ste-
hende Tabelle. Dartiber hinaus ist die Wertigkeit der Einzelgeholze in der
Gehdlzliste im Anhang ausgewiesen.

Struktur/Nutzung Grifle (m?) Werlsl\.;rf;'i
Wege/Platze (versiegelt) j 8791 | 0
Kindergariengebaude 530 4]
'Erdablagerung/Auffillung | 2557 | 05
Kindergarien-Spielfiiche 664 0.5
Rasen |12 | 1
Glatthaler-Wiese (50%/50%) 14 893 21,5
' Krautbschung L3 | 2|
Summe 29 900

3.2 Boden

Dem Boden kommt im Naturhaushalt mannigfache Bedeutung zu: u.a.
als Standort fiir naturliche (spontane) Vegetation, als Standort fiir Kul-
turpflanzen, als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf und als Filter
und Puffer flir Schadstoffe.

Struktur/Nutzung GroBe (m®)  Wertstufe *
Wege/Plitze (versiegell) B781 D
Kindergartengebdude 530 0

| Erdauffillung | 2557 | 1 ]
Kindergarten-Spielfldche 664 1

| Gberformter Boden (Rasen/ Wie-i i l

' se) 17368 1
Summe 29 900

Die Bedeutung der nicht Uberbauten, unversiegelten Bereiche fiir das
Schutzgut Boden wird als Gberwiegend gering (Wertstufe 1) eingestuft.

Die Grinde dafiir sind folgende:

+ Grolle Teile von Pattonville wurden vor der baulichen Nutzung als
Exerzierplatz genutzt (Altiastenproblematik).

- Das Gebiet unterliegt bereits seit Jahrzehnten intensiver baulichen
Nutzung, d.h. die Béden sind durch Ver-/Entsiegelungen, Aufschiit-

7 0= keine/negative, 0.5 = zwischen 0 und 1, 1 = geringe, 1.5 zwischen 1 und 2, 2 = mittlere, 2.5 = zwischen 2
und 3, 3 = hohe Bedeutung

Seite 8 von 30 - Wertung
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tungen, Abgrabungen und Verdichtungen stark anthropogen iber-
pragt und weisen eine hohen Hemerobiegrad (Stadtbdden) auf.

- Zahlen (Reichsbodenschitzung bzw. Flurbilanz) und andere kon-
krete Daten liegen fiir das Gebiet nicht vor.

Uberbaute und/oder versiegelte Flachen haben die Wertstufe 0 (keine
bzw. negative Badeutung).

Wasser

Das Gebiet liegt auf L6Rlehm und Muschelkalk. Die Héhe des Grundwas-
serflurabstandes ist unbekannt, allerdings deutet die Vegetation der Fl&-
chen nicht auf einen geringen Grundwasserflurabstand (Verndssung) hin.
Aufgrund der geologischen Verhdltnisse wird eine mittlere bis geringe
Empfindlichkeit angenommen.

Klima/Luft

Im Klimaatlas des ehemaligen Nachbarschaftsverbands Stuttgart wird in
den ,Hinweisen fiir die Planung“ das Gebiet als hoch empfindlich gegen-
Uber Nutzungsénderungen (z.B. Verdichtung der Bebauung) eingestuft. Al-
lerdings war bei der Erstellung des Klima-Atlasses das Gebiet noch mit ei-
nem groRvolumigen Gebduden (Bowlingzenter) bebaut. Aufgrund des Ge-
bdudeabrisses ist anzunehmen, dass die Empfindlichkeit des Plangebietes
gegeniiber nutzungsdndernden Eingriffen geringer geworden ist, als sei-
nerzeit bewertet wurde.

Siedlungsbild und Erholung

Die Gehdlzvielfalt des Gebiets ist die Grundlage fiir eine partiell hohe Be-
wertung der Flachen beziiglich des Siedlungsbildes. Durch markante
Laubbdume und Laubbaumgruppen entsteht Vielfalt und Lebendigkeit. Ne-
gativ fir das Siedlungsbild ist der Zaun zum Golfplatz und die Erddeponie
(Erdhaufen) neben dem Kindergarten.

Fiir die Naherholung ist der FuB- und Radweg am Rande der Griinflache
von Bedeutung.

Saite 9 von 30 - Weilung
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4  Planung und Eingriffe
4.1 Beeintrachtigungen/Eingriffe
4.1.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Von ca. 2,99 ha Flache werden etwa 0,8 ha Gberbaut und gehen somit als
Standort fiir Arten und Lebensgemeinschaften verloren. Die nicht {iber-
bauten Flachen werden in Zukunft als &ffentliche Parkanlage mit Spielplatz
und als kieinfldchige Hausgérten genutzt. Die ca. 1,44 groBe o6ffentliche
Griinflache wird als Park mit Bolzplatz und Skaterbahn angelegt.

Von den 46 mittel- bis hochwertigen Gehélzen kénnen 13 erhalten® wer-
den, d.h. es gehen 33 Laubgehdlze dieser Bewertungsklasse (siehe auch
Gehdizliste und -bilanzierung Tab. 2.2 und Tab. 2.3 im Anhang) verloren.
Von den 26 geringwertigen Gehdlze liegen 23 in der kiinftigen Griinfliche
und kénnen deshalb erhalten werden. Zwei abgestorbene Bdume wurden
nicht mit in die Bilanz einbezogen.

Bei der kiinftigen Nutzung kann von folgenden Wertigkeiten der Fléchen
ausgegangen werden:

Struktur/Nutzung Grofle (m®) | Wertstufe'
B privétes Grizn: Garten Wohngebiet (6540 m?) R
1- intensiver Bereich (90%) 5 886 1
- extensiver Bereich (10%) ‘ 654 2
ffentfiche Grinfiachear
700 1.5
800 (7]
1 100 0.5
Griinfiichen Intes Bersich (50%) 5 653 1.5
Grinfidchen extensiver Barsich (50%) 5653 2
i+ Kinderaartan-Snietfiziche | 664 | 0,5 |
* tailversiagelle Flache (Parkierungsfifchan) 300 0.5
i» verslegelte Fliche (Stralen/Gebiude/Wege etc.) | 8490 | 0 |
Summa 29 900

4.1.2 Boden

Durch die zukiinftige Bebauung wird der Boden negativ beeinflusst. Zu
nennen sind vor allem Bodenversiegelungen durch Strallen- und Gebé&u-
deneubau. AuRerdem wird die Nutzung einzelner Bereiche intensiviert.
Kinftig ergeben sich (voraussichtlich) folgende Wertigkeiten:

Struktur/Nutzung GroBe (m”) Wertstufe ’
) privates Grin: G W, ] 6?{0 7 J 1 ]
+ Bffentiiche €

700 1

B0 o

1 1

Griinflache 11306 1

* Kindergarten-Spietfiche | 664 | 1 |
+ laliversiegelte Fliche (Parkierungsflfiche) 300 0.5
« versiegelte Flache (StraBen/Gebaude/Wege etc.) 7403 0
- ca. 7% als Mulden-Rigolen-Entwésserung angerechnet 557 1 1
~* Gebéude Kindergarten ) T 530 o 0 i
Summe 29 900 !

8 die zu erhaltenden Gehblze befinden sich in der Griinanlage; im Wohngebiet wurden keine Pflanzbindungen
festgelegt.

9 0= keine/negative, 0.5 = zwischen 0 und 1, 1 = geringe, 1.5 zwischen 1 und 2, 2 = mittlere, 2.5 = zwischen 2
und 3, 3 = hohe Bedeutung.
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4.1.3 Wasser

Oberflichengewéasser werden - mit Ausnahme des Entwasserungsgrabens
- durch die Bebauung nicht beriihrt.

Ein Eingriff in den Grundwasserhaushalt kann nicht ausgeschlossen wer-
den, wird aber als nicht wahrscheinlich angesehen (siehe hierzu die Vor-
gaben in den grinordnerischen Festsetzungen/Empfehlungen beziiglich
Grundwasser).

4.1.4 Klima/Luft

Die Bebauung wird das Lokalklima im Gebiet wahrscheinlich negativ be-
einflussen; die Entsiegelung der asphaltierten Flachen wird sich hingegen
positiv auswirken.

Die Reduzierung der filterwirksamen und klimaregulierenden Gehdoize ver-
ursacht einen Riickgang der Sauerstoffproduktion und der Luftfilterung im
Gebiet.

4.1.5 Siedlungsbild und Erholung

Mit dem Bau von Wohngeb&uden, Garagen, Stellplatzen und Straen wird
der Gebietscharakter erheblich verandert. Die fiir das Siedlungsbild hoch-
wertigen Bdume und Baumgruppen gehen zum Grof}teil verioren.
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5 Griinordnung
5.1 Vermeidung und Minimierung

Ein wichtiger Schritt bei der Bearbeitung der Eingriffsregelung in der Be-
bauungsplanung ist das Uberpriifen der Mdglichkeiten, wie erhebliche Ein-
griffe vermieden bzw. minimiert werden kénnen, ohne die Planung ins-
gesamt in Frage zu stellen. Nicht vermeidbare Eingriffe sollten, sofern dies
mdglich ist, innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Eine gewisse Minimierung der Eingriffe beziiglich der Schutzgiiter Arten
und Lebensgemeinschaften, Luft/Klima bzw. Siedlungsbild/Erholung
ist durch den Erhalt von 36 Laubb&umen (siehe auch Gehdlzbilanz im An-
hang) zu erreichen.

Hinweis:

Eine Rodung der Gehdize ist nur zwischen 1. Oktober und 28. Februar méglich, da das Na-
turschutzgesetz in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September verbietet, Hecken, lebende Z&u-
ne, Bdume, Gebische und Rohrichtbesténde zu roden, abzuschneiden oder auf andere
Weise zu zerstéren; damit soll gewéhrieistet werden, dass sich Vége), Kleinsduger und an-

dere Tiere ungestért entwickeln kénnen (bei Vorliegen einer Baugenehmigung entféllt die-
ser Passus).

Die zu erhaltenden Baume sind durch geeignete Pflegemafinahmen zu si-
chern.

Mit der Verwendung von vegetationsfreundiichen, wassergebundenen
Decken bei Oberflichenbefestigungen werden die Eingriffe in die o.g.
Schutzgiiter und in die Schutzgiiter Boden und Wasser minimiert. Ange-
passt an Art und intensitat der Nutzung sind far Wege und Platze Rasen-
pflaster, Schotterrasen bzw. Rasengitter zu verwenden.

5.2 Kompensation innerhalb und auBerhalb des Baugebietes
5.2.1 Arten und Lebensgemeinschaften

Der Verlust an Wiesenfldche und eines groen Teils des Gehdizbestandes ist
erheblich. Als Kompensationsmaf3nahmen werden Gehéizpflanzungen im Ge-
biet festgelegt, die den Verlust insgesamt ausgleichen kénnen. Es werden ca,
103 Geholze im Gebiet (Pflanzgebote in Garten und Griinanlagen) gepflanzt
(siehe Tab. 2.1 und 2.3 im Anhang). Der Werteverlust der vegetationsbedeck-
ten Flache kann innerhalb des Plangebietes knapp koriperisiert werden; Korri-
pensationsmaRnahmen auflerhalb des Gebiets sind nicht zwingend erfordertich
(siehe Tab. 1 und Tab. 2.1 und 2.2 im Anhang).

5.2.2 Boden

Eine Kompensation der Eingriffe in den Bodenhaushalt wird innerhalb des Bau-
gebietes erreicht. Es verbleibt durch die Bebauung kein erheblicher Eingriff (im
Gebiet liegt eine versiegelte Parkierungsfiache, die durch die Bebauung teilent-
siegelt wird, siehe Tab. 1 und Tab. 3 im Anhang; durch die Entsiegelung ent-
steht ein geringer Kompensationsiiberschuss).

5.2.3 Wasser

Eingedenk der relativ geringen Empfindlichkeit verbleiben voraussichtlich
keine erheblichen Beeintrachtigungen (siehe Tab. 1 im Anhang).
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5.2.4 Klima/L uft

Obwohl die geplanten Gehélzpflanzungen und Fassadenbegriinungen die
Eingriffe nur zum Teil kompensieren, verbleiben vermutlich keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen (siehe Tab. 1 im Anhang).

5.2.5 Siedlungsbild/Erholung

5.3

Hinsichtlich des Siediungsbildes ist eine Kompensation nur eingeschrénkt
mdéglich. Da das Gebiet auf Grund der friiheren Bebauung vorbelastet ist
und im Gebiet Kompensationsmafinahmen durch Gehélzpflanzungen und
Eingriinungen erfolgen, kann von nicht erheblichen Beeintrachtigungen
ausgegangen werden.

Griinordnerische Festsetzungen

Die nachfolgend genannten Empfehlungen dienen dem ressourcenscho-
nenden Umgang mit Natur und Landschaft, dem Artenschutz, dem Erhalt
und Aufbau wertgebender Grinstrukturen, der Minderung von baubeding-
ten Eingriffen und der Kompensation negativer Eingriffsfolgen.

1 Fléchen fiir das Anpflanzen von_Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs.
Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

1.1 Pflanzgebote fiir Einzelbdume und Straucher

Entsprechend den im Lageplan gekennzeichneten Standorten sind Ein-
zelbdume zu pflanzen und zu erhalten. Der Standort darf in begriindeten
Fallen bis zu 3 m verschoben werden. Die in der &ffentlichen Griinfliche
festgesetzten Einzelbdaume sind in ihrem Standort variabel.

Bei der Pflanzung von Einzelbdumen (Arten siehe Pflanzliste im Anhang)
gemal Planeintrag sind mindestens Pflanzqualititen von 4 x verschult mit
Ballen, 16 - 18 cm Stammumfang, Solitdr oder Hochstamm zu verwenden.
Fir GroBbdume ist eine Pflanzscheibe von mind. 8 m? vorzusehen, die mit
einer Extensivrasenansaat oder einer Unterpflanzung zu versehen ist. Die
Verdichtung des Bodensubstrats und sonstige Beeintrachtigungen (z.B.
Salzeintrag) innerhalb der Pflanzstandorte durch Uberfanrung und Parkie-
rung ist durch gesignete MaBnahmen zu vermeiden.

1.2 Pflanzgebot, aligemein

Pro Baugrundstiick ist je 150 m? nicht iberbauter Grundstiicksfliche min-
destens ein Baum (Arten siehe Pflanzliste) bzw. mindestens 1 Baum pro
Doppel- und Einzelhausgrundstiick zu pflanzen und zu erhalten. Der vor-
handene Baumbestand und innerhalb der Baugrundstiicke festgesetzte
Baumstandorte, ausgenommen Standorte zur Eingriinung von Par-
kierungsfldchen, k6nnen angerechnet werden.

Raumlich wirksame Heckenpflanzungen zur Grundstiickseinfriedigung sind
als freiwachsende Hecken gemaR der Artenliste auszufiihren.

2 Flachen fir die Erhaltung von Bdumen und Stréuchern (§9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)
2.1 Pflanzbindung fiir Einzelbdume

Die im Lageplan gekennzeichneten B&dume sind dauerhaft zu erhalten und
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zu pflegen. Abgéngige Biaume sind zu ersetzen (Arten siehe Pflanzliste).

Wo erforderlich, sind wihrend der Bauarbeiten BaumschutzmaBnah-
men gemaB DIN 18920 zu ergreifen.

3 Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die gekennzeichnete Fliche (6ffentliche Griinflache) ist entsprechend der
Vorgaben (Ziffer 3.1 und 3.2) zu entwickeln.

3.1 Entsprechend dem Planeinschrieb sind die gekennzeichneten B&u-
me dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Baume sind zu er-
setzen (Arten siehe Pflanzliste). Bei den Gehdlzpflanzungen sind standort-
gerechte Laubgehélze (einheimisches Pflanzgut) zu verweriden.

Wo erforderlich sind wihrend der Bauarbeiten BaumschutzmaRnah-
men gemaR DIN 18920 zu ergreifen.

3.2 Die offentliche Griinfliche, inklusive Kinderspielplatz, ist so zu ge-
stalten, dass sie neben den Funktionen Streif-, Spiel- und Erlebnisraum fur
Kinder- und Erwachsene auch Biotop- und Artenschutzfunktionen erfiillt
(differenzierte, naturnahe Begriinung, Schaffung von unterschiedlichen Ha-
bitaten z.B. auch Lehmpfiitzen fur die Mehischwalben).

3.3 An den Geschosswohnungsbauten (Bauweise a1) sind pro 15 m Ge-
béudeléinge zwei Doppelnester (fiir Mehlschwalben), mindestens jedoch
drei Doppelnester pro Gebdude anzubringen und dauernd zu erhalten (im
Zuge der MaBRnahmen zur Erhaltung der Mehlschwalbenkalonie in Patton-
ville).

4 Regenwasserrickhaltung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2.i.V. mit § 37 Abs. 1 LBO

4.1 Die Anlage von Zisternen zur Sammlung von Regenwasser und Ent-
nahme von Brauchwasser ist zuldssig und ausdriicklich erwiinscht.

5 Gebaudebegriinung

Garagenwiénde, sonstige Wande baulicher Anlagen ohne Fenster und Ti-
ren und sonstige bauliche Nebenanlagen sind an den Seiten zu éffent-
lichen Verkehrsfiichen dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken. Den
Kletterpflanzen sind ausreichende Kletterhilfen und eine ausreichende
GroRe des Pflanzbeetes mit einem angemessenen Substrat anzubieten.

Flachdachgaragen und Carports sind mit einer Extensivbegriinung zu ver-
sehen.

6 Eingrinung nicht bebauter Grundstiicksfléichen

Die nicht bebauten Flachen der bebauten Grundstiicke entlang der &ffentli-
chen Flachen bis zu den Geb&uden sind gértnerisch anzulegen und zu un-
terhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Stellplatzflichen, Zugénge oder
Sitzplétze genutzt werden.

7 Flachenbefastigungen

Zur Befestigung von Einfahrten, Innenhéfen und Wegeflachen sind was-
serdurchldssige Beldge zu verwenden. Zur Befestigung von Stellplatzen
und Parkierungsfi&ichen sind vegetationsfreundliche, wasserdurchléssige
Beldge zu verwenden (Schotterrasen, Rasengittersteine oder Pflasterra-
sen). Privatwege sind in angrenzende private Griinflichen zu entwassemn.
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8 Einfriedigungen

Entlang der &ffentlichen StraRen und Wege sind im allgemeinen Wohnge-
biet als Einfriedigungen freiwachsende Hecken (siehe Pflanzliste) oder
Staudenpflanzungen zuléssig; Zéune sind in die Bepflanzung zu integrie-
ren.

9 Regenwasserrickhaltung mit Versickerung
Die Anlage von Zisternen (im Haus oder unterirdisch) zur Sammiung von

Regenwasser und die Entnahme von Brauchwasser (z.B. zur Gartenbe-
wasserung) ist ausdriicklich zulassig.

Die Ableitung des anfallenden Dach- und Oberflaichenwassers erfolgt ober-
flachig Gber die Verkehrsflachen in ein Mulden-Rigolen-System, das zen-
tral in den sidlichen und westlichen 6ffentlichen Griinflichen vorgesehen
ist. Zur Ableitung sind im Bereich der Verkehrsflichen teilweise Entwisse-
rungsmulden, im Bereich der Grundstiicke und Freifiichen Erdmulden not-
wendig. Im Bereich der Privatgrundstiicke miissen hierfiir entsprechende
Flachen vorgesehen und freigehalten werden.

10 Grundwasser

Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist es gemaR §37
Abs. 4 WG dem Amt fir Wasser- und Bodenschutz - anzuzeigen. Die Bau-
arbeiten sind bis zu einer Entscheidung des Landrasamtes einzustellen.
Fir eine evil. notwendige Grundwasserabsenkung wihrend der Bauzeit
und eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Geb&ude ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. BaumaRnahmen, die punktu-
ell in das Grundwasser einbinden bediirfen ebenfalls einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

11 Wiederverwertung von Erdaushub

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzu-
fihren. Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefillen zuléssig.

Einer "Vor-Ort-Verwertung” des Erdaushubs ist Vorrang einzurdumen. Die-
sem Erfordemis ist bereits in der projektspezifischen Planung (z.B. Mi-
nimierung/Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser
Boden) abzuschieben. Er ist vom iibrigen Erdaushub bis zur weiteren Ver-
wendung getrennt zu lagem. Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist se-
parat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu ver-
werten.

Far den Umgang mit Béden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen
sind, insbesondere fiir deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vor-
gaben des Heftes 10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fiir Umwelt Ba-
den-Wirttemberg.

Freiflachen

Bereiche spéterer Freiflachen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb frei-
zuhalten. Dort dirfen notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Ober-
bodens, Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zuldssige Bodenpres-
sung < 4 N/cm?) ausgefiihrt werden.
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12  Baugrund und Bodenbelastungen

Das Baugebiet liegt in einem Gebiet, das frilher militarisch genutzt wurde
(Militdrkrankenhaus und Parkanlage). Werden im Zuge der Bauarbeiten
stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, sind unverziiglich die Untere Bo-
denschutzbehérce ( Amt fiir Wasser- und Bodenschutz, Landratsamt Lud-
wigsburg), sowie das Staatliche Gesundheitsamt Ludwigsburg zu benach-
richtigen. Unbrauchbare und/oder belastete B6den sind von verwertbarem
Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Ent-
sorgung zuzufiihren.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidli-
che Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld be-
schrankt bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen. Bau-
stoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagemn, dass Stoffeintréige
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.
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13 Pflanzliste:

Fir die Pflanzgebote wird folgender Rahmen vorgeschlagen:
{Art
* Einzelbdume

Apfel (Malus domestlca)

Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus)
Birke (Betula pendula)

Bime, Mostbime: (Pyrus communis)

Esche (Fraxlnu= ‘excelsior)

Feld-Ahom {Acer ¢ campestre)

Hainbuche (Carpinus betuius)
Kastanie  (Aesculus hlpppcastanum)

erabelle (Prunus domestica ssp. synaa

Quuﬂe (Cydoma oblonga)

Reneklode (Prunus dome: txca ssp. |ta|oca)
Rot-E -Buche (Fagus sylvabca)

|Séulen-Eiche (Cluercus robur Fastlglata

Saulen-Halnbuche (Carpmus betulus Fashgiata )

Sommer-Llnde (Tma platyphyllo§) o
Stlel-Elche (Quercus robur)

Trauben-Eiche (Quercus | peh*éea)

VogeI-Klrsche (Prunus avium)
Walnuss (Juglans regia)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Zwetschge (Prumus domestlcé)
* Striucher

Gemeiner Hartnegel (Comus sanguunea)

Gemeiner Schneeball (Vibumum opulus)

Halnbuche (Carplnus betulus)

Haselnuss (Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

HundSroSe (Rosa canina)
nguster (ngustrum vulgare)

Pfaffenhiitchen (Euonymus eui’opaeus)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Traubqn-Klrschn (Prunus padus)

Weilldom (Crataegus monogyna)
Wlldrosenarten (Rosa ssp.)

Wolhger Schnee bail Nbumum Iantana)
. Klottomﬂanzm

thter Wein (Vilis vnmfela)
Efeu (Hedera helix)

Hopfen (Humulugrlzxpvulas;)‘ S
Geifblattarten (lonicera ssp.)

\Waldrebe (Clematis ssp.) )
Wilder Wein (Parthenocissus ssp.)

Erlduterung:
1: Einzelpflanzgebote der Hausg#irten

3 4
X 7X
X
x | x|
S [
o X
: ol
X 0
X
X
X
X
X
X
X X
X X
) T
X X
X X
: el
X X
~ —
x X
x
-
= e
x X
x | x
3 X
X 7 XV
x X
X X
X X
x | x
- e
X -
x ——
» | —
K I —
. X ]

2: Einzelpflanzgebot bzw. Nachpflanzung (bei Pflanzbindung) der Verkehrsgriinfiichen

3: Aligemeine Gehdlzpflanzungen der Hausgérten
4: Einzelpflanzgebote der tffentlichen Griinfliiche
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5.4 Empfehlungen zur Ausfiihrung

Weg: als optische Bereicherung sollite der FuR- und Radweg in ge-
schwungener Linie und mit einer Allee bepflanzt angelegt werden (siehe
Plan 2)

extensive Bergziche: sie soliten am Rande der Griinfliche im Bereich
von Heckenpflanzungen/Heckensdumen angelegt und entsprechend
gepflegt werden

Bolzplatz: die Einzdunung des Bolzplatzes solite mit Kletterpflanzen be-
griint werden

Skaterbahn: die Skaterbahn sollte soweit méglich mit Gehélzen abge-
grenzt werden
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Fazit

Als Orientierungshilfe wurde fiir die Schutzgiter Arten und Lebensgemein-
schaften sowie Boden, die zumindest teilweise flaichenméRig erfassbar
sind, eine Bilanz erstelit. Bei dieser Bilanz wurde der Zustand vor der Pla-
nung (Bestand = Ist-Zustand) mit dem nach der Planung voraussichtlich
eintretenden Zustand (Soll-Zustand) verglichen und ermittelt, welcher Zu-
stand unter 6kologischen Gesichtspunkten giinstiger (“besser*) ist.

Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass auch ein rechtskréftiger Bebau-
ungsplan keine fixe GréRe darstelit, sondern - innerhalb gewisser Grenzen
- hinsichtlich des spéter tatsachlich gebauten Zustands viele Moglichkeiten
offen bleiben.

Eingedenk dieser Einschrinkung ergeben die Bilanzen (vgl. Tab. 1, 2 und
3 im Anhang) fiir das ca. 2,99 ha gro3e Gebiet folgendes Bild:

Die eingrifisbedingten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften sind voraussichtlich innerhalb des Gebietes weit-
gehend kompensierbar. Rechnerisch verbleibt ein — geringes — Defizit in
der GréRenordnung von ca. - 2326 WE (d.h. etwa 7 % des Be-
standswertes). - Dartber hinaus bleibt anzumerken, dass es sich bei dem
Plangebiet nicht um einen Bereich der freien Landschaft handeilt, sondern
einen seit Jahrzehnten baulich unterschiedlich genutzten Siedlungsbe-
reich.

Bei der Bilanzierung des Gehdéizbestandes verbleibt kein Defizit. Bei einer
Erhaltung von 12 Baumen und Rodung von 62 Gehdlzen im Baugebiet
werden in der Grinanlage und in den privaten Gérten Einzelpflanzgebote
von ca. 103 Baumen festgesetzt (vgl. Tab. 1 u. Tab. 2). Dadurch ergibt
sich eine positive Bilanz (UberschuR) von 33 Baumen.

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich rechnerisch ein leichter Kompensati-
onsiiberschuss in der Gréenordnung von ca. 432 WE, d.h. daf durch die
Umsetzung der geplanten BaumaBnahmen vorraussichtlich keine Ver-
schlechterungen fiir das Schutzgut Boden entstehen.

Bei den Schutzgiter Klima/Luft, Wasser und Siedlungsbild/Erholung
verbleiben keine erheblichen Eingriffe.
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