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Bebauungsplan mit dértlichen Bauvorschriften
., Pattonville Sud, 2. Teilabschnitt West — 1. vereinfachte Anderung*

TEXTFESTSETZUNG

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 BauGB und der BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1  Art der baulichen Nutzung
(88 1 - 15 BauNVvO)
WA = Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO
GemalR 8 1 Abs. 6 S. 1 Nr. 1 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.
Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften nicht
zulassig.
Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist im Bereich der Festsetzung Einzel-, Doppel-,
Reihenhduser und a 2 die hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen auf 2
Wohnungen pro Wohngeb&ude beschrankt.

1.1.2  MaR der baulichen Nutzung
(88 16 - 21 BauNVO)
GRZ = Grundflachenzahl entsprechend den Planeinschrieben gemar
§ 19 BauNVO
Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche durch die das Grundstiick
lediglich unterbaut wird (TG) sind nicht auf die GRZ anzurechnen.
GFZ = Geschol¥flachenzahl entsprechend den Planeinschrieben geman
§ 20 BauNVO
Die im ,Allgemeinen Wohngebiet* zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO) kann
um die Flache notwendiger Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt
werden, bis zu 20% erhdht werden (8§ 21a BauNVO).

1.1.3  Héhe der baulichen Anlagen

(8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, 8§ 16 Abs. 4 BauNVO, § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen ist als maximale Gebaudehthe (GH) tber EFH
festgesetzt. Die Erdgeschof3fuBbodenhéhe (EFH) ist mit maximal 0,5 m u{ber
angrenzender Verkehrsflache gemessen, in Gebaudemitte einzuhalten.

Es gilt fur

- Geschol3bauten (Bauweise a 1, Il - IV Geschosse) maximal 12,50 m

- Einzel-/Doppel-/Reihenhauser
(Bauweise a 2, Il Geschosse) max. 6,50 m bzw. 9,00 m (siehe Planeinschrieb)

- Einzelhauser (Bauweise ,E" ,Il Geschosse) maximal 6,50 m

- Einzel- und Doppelh&user (Bauweise ,ED* Il Geschosse) maximal 6,50 m



1.2

1.2.1

1.3

1.4

Die Hohe der baulichen Anlagen mit der Festsetzung E bzw. ED darf zur Errichtung
von Dachaufbauten, mit maximal 30 % der Grundflache des darunter liegenden
Geschosses (Dachaustritt auf Dachterrasse, Wintergarten) ausnahmsweise auf max.
8,50 m erhdht werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

a 1= abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO im Sinne der

offenen Bauweise. Nur Geschossbauten zulassig. Das oberste Geschoss
muss bei 50% der Fassadenabwicklung um mindestens 1,5 m zurtck-
springen.

a2 = abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO im Sinne der

offenen Bauweise. Die Lédnge der Gebaude darf 20,0 m nicht Gber-
schreiten. Maximal 2 Wohneinheiten (WE) zulassig. Garagen bleiben
dabei unberlcksichtigt.

Einzel-/Doppel-/Reihenhuser zulassig.

ED = abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO im Sinne der
offenen Bauweise. Die Lédnge der Gebaude darf 20,0 m nicht Gber-
schreiten. Maximal 2 Wohneinheiten (WE) zulassig. Garagen bleiben
dabei unberucksichtigt. Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Die
ausnahmsweise zuldssigen Dachaufbauten missen mindestens 1 m
hinter die Fassade des Hauptbaukérpers zurlcktreten.

E = abweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO im Sinne der
offenen Bauweise. Die Lé&nge der Gebaude darf 20,0 m nicht Uber-
schreiten. Maximal 2 Wohneinheiten (WE) zulassig. Garagen bleiben
dabei unbertcksichtigt. Nur Einzelhduser zuldssig. Die ausnahmsweise
zuldssigen Dachaufbauten missen mindestens 1 m hinter die Fassade
des Hauptbaukdérpers zurtcktreten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 23 BauNVvO)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind baurechtlich verfahrensfreie
Vorhaben i. S. von § 50 Abs. 1 Nr. 1 - 3 LBO nicht zulassig. Ausnahmsweise zuléssig
ist die Errichtung eines Gerateabstellraumes mit einer Grundflache von maximal 6 gm
und einer H6he von max. 2,50 m. Der Standort ist mit dem Stadtplanungsamt
abzustimmen.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauliche Nebenanlagen haben sich an den Hauptfirstrichtungen der Hauptgebaude zu
orientieren.

Flachen fiir Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen oder in den dafir
ausgewiesenen Flachen zuldssig. Sie missen ins Hauptgebdude integriert, d. h. mit
diesem baulich verbunden sein. Oberirdische Stellplatze sind nur in den tberbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den dafir festgesetzten Flachen zuldssig. Tiefgaragen
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1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, wenn sie
vollstdndig mit Erde Uberdeckt sind. Die ErdUberdeckung muss mindestens 0,6 m
betragen. Tiefgaragen sind nur auf den mit der Bauweise a 1 festgesetzten Flachen
zuldssig. Die Lage der Tiefgaragen und ihrer Zufahrten ist nicht festgesetzt. Pro
Grundstlck ist maximal eine Tiefgaragenzufahrt zulédssig.

Im Bereich der Einzel-/Doppel-/Reihenhduser darf in der fir Stellplatze festgesetzten
Flache pro Gebdude ein Stellplatz errichtet werden. Die verbleibende Flache ist
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen fur das Parken von Fahrzeugen (6ffentliche Parkplatze, private Stellplatze)
und zu befestigende Flachen der Baugrundsticke sind mit wasserdurchlassigen
Materialien wie Rasengittersteinen, offenfugigem Pflaster o. &. zu befestigen.

Fléchen flr Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflachen, soweit es sich um Geb&ude handelt, nicht zuldssig. Pergolen sind nur
bis zu einer Grundflache von max. 10 gm zul&dssig. Ausnahmsweise zulassig ist die
Errichtung eines Gerateabstellraumes mit einer Grundflache von maximal 6 m2 und
einer Héhe von max. 2,50 m. Die Standorte sind mit dem Stadtplanungsamt
abzustimmen.

Anschluss anderer Fldchen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bauliche Anlagen, Einfriedungen, Aufschittungen, Abgrabungen, Bé&schungen,
Stutzmauern und &hnliche Gelande Veranderungen entlang o&ffentlichen Verkehrs-
flachen, wenn kein Gehweg und kein Sicherheitsstreifen vorhanden sind, sind in einem
Abstand von mind. 0,50 m vom auBeren Rand der o&ffentlichen Verkehrsflache
anzulegen. Bei Wendeplatten ist ein Sicherheitsabstand von mind. 1,0 m einzuhalten.

Offentliche Griinflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grinflache dient der Unterbringung von Freizeiteinrichtungen
(Skaterbahn, Bolzplatz) fur altere Kinder und Jugendliche. Zweckgebundene bauliche
Anlagen sind zuldssig.

Private Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die privaten Grinflachen sind gértnerisch anzulegen und instand zu halten. Die gemanB
§ 9 LBO geforderten Kinderspielplatze sind als Gemeinschaftsanlage innerhalb der
privaten Grundstlcksflache anzulegen. Ausgeschlossen sind Nebenanlagen geman

§ 14 BauNVO.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den gekennzeichneten Flachen (6ffentliche Grinflache) ist, falls nachfolgend
nichts anderes bestimmt, die bestehende Vegetation zu erhalten und entsprechend
der Vorgaben zu entwickeln.

1. Entsprechend dem Planeinschrieb sind die gekennzeichneten Baume dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Baume sind zu ersetzen (Arten siehe
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1.11.1

1.11.2

Pflanzliste). Bei den Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze
(einheimisches Pflanzgut) zu verwenden. Wo erforderlich sind wéahrend der
Bauarbeiten BaumschutzmaBnahmen gem. DIN 18920 zu ergreifen.

2. Die offentliche Grinflache ist so zu gestalten, dass sie neben den Funktionen
Streif-, Spiel- und Erlebnisraum fir Kinder und Erwachsene auch Biotop- und
Artenschutzfunktionen erflllt (differenzierte, naturnahe Begriinung, Schaffung
von unterschiedlichen Habitaten).

3. An den Geschosswohnungsbauten (Bauweise a 1) sind pro 15 m Gebaudelange
zwei Doppelnester (fir Mehlschwalben), mindestens jedoch drei Doppelnester
pro Gebaude anzubringen und dauerhaft zu erhalten (im Zuge der MaBnahmen
zur Erhaltung der Mehlschwalbenkolonie Pattonville).

Flachen fir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Larmschutzwall, LArmschutzwand)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauNVO).

Entlang der Aldinger StraBe ist eine Flache fir den Immissionsschutz (Larmschutzwall)
festgesetzt.

Im Bereich der Skateranlage wird entsprechend dem Larmgutachten ,Larmschutz
Pattonville Sid, 2. Teilabschnitt-West* vom Ingenieurbiro fir Schallimmissionsschutz,
Dipl.- Ing. (FH) Manfred Spinner, Riedlingen, August 2011, eine La&rmschutzwand
festgesetzt.

Entlang der der John-F-Kennedy-Allee sind maximale Larmpegelbereiche 1V nach DIN
4109 erreicht. Im Zeitbereich Nachts sind AuBenlarmpegel Gber 50 dB(A) zu erwarten.
Entsprechend der VDI 2719 werden fur AuBenlarmpegel Gber 50 dB(A) nachts far
schutzbedirftige Raume, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer, schallddmmende,
fensterunabhéngige Lulftungseinrichtungen empfohlen. Gegebenenfalls ist auch der
Einsatz von kontrollierten Wohnungsbeltftungen mit Warmerickgewinnung zu prufen.

Flachen fliir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzgebot fir Einzelbdume und Straucher

Entsprechend den im Bebauungsplan gekennzeichneten Standorten sind Einzelbdume
zu pflanzen und zu erhalten. Der Standort darf in begrindeten Féllen bis zu 3 m
verschoben werden. Die in der o6ffentlichen Grinflache festgesetzten Einzelbdume
sind in ihrem Standort variabel.

Bei der Pflanzung von Einzelbdumen (Arten siehe Pflanzliste im Anhang) gem.
Planeintrag sind mindestens Pflanzqualitdten von 4 x verschult mit Ballen, 16 — 18 cm
Stammumfang, Solitdr oder Hochstamm zu verwenden. Fir GroBbaume ist eine
Pflanzscheibe von mind. 6 m2 vorzusehen, die mit einer Extensivrasenansaat oder
einer Unterpflanzung zu versehen ist. Die Verdichtung des Bodensubstrats oder
sonstige Beeintrachtigungen (z.B. Salzeintrag) innerhalb der Pflanzstandorte durch
Uberfahrung und Parkierung ist durch geeignete MaBnahmen zu vermeiden.

Pflanzgebot allgemein

Garten- und Freiflachen sind als Grinflachen anzulegen und gértnerisch zu gestalten
zu pflegen und zu erhalten. Pro Baugrundstick ist je 150 m2? nicht Uberbauter
Grundstlcksflache mindestens 1 Baum, jedoch mindestens 1 Baum pro Doppel- und
Einzelhausgrundstiick anzupflanzen und =zu erhalten (s. Pflanzliste). Die
Anpflanzungen muassen unmittelbar im Anschluss an die bauliche Nutzung der
Grundsticke erfolgen. Raumlich wirksame Heckenpflanzungen zur Grundsticksein-
friedung sind als frei wachsende Hecken gem. Artenliste auszufihren.
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1.13

2.1

2.2

Flachen flr die Erhaltung von Bdumen und Strduchern

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Lageplan gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgangige Baume sind zu ersetzten (Arten siehe Pflanzliste). Wo erforderlich, sind
wéahrend der Bauarbeiten BaumschutzmaBnahmen gem. DIN 18920 zu ergreifen.

Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthélt, sind die
an die Verkehrsflachen angrenzenden Flursticksteile bis zu einer horizontalen
Entfernung von 2,0 m von der StraBenbegrenzungslinie als Flachen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 26 BauGB festgesetzt. Sie kdnnen bis zu einem Hbhenunterschied von 1,5 m zur
StraBenhdhe fiir Aufschittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern in Anspruch genommen
werden. Diese Festsetzung schlieBt die Herstellung unterirdischer Stitzbauwerke
(Breite 0,1 m; Tiefe 0,4 m) flr die StraBe ein.

Soweit das bestehende Gelédnde unter den festgesetzten Héhen der angrenzenden
Verkehrs- und Grinflachen liegt, ist es im Bereich zwischen Hausgrund und
angrenzender ErschlieBungsflache auf die Hoéhe der angrenzenden Griin- und
Verkehrsflachen aufzufillen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Dachform, Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan zuldssig sind flach geneigte
Satteldécher, Pultdacher und Flachdécher. Diese sind zwingend extensiv zu begrlinen.
Garagen sind mit einem extensiv begrinten Flachdach auszufiihren. Bei
Wohngebauden mit flach geneigtem Satteldach kénnen Garagen ausnahmsweise mit
einem Satteldach mit gleicher Dachneigung ausgefiihrt werden.

Doppelhauser, Reihenhauser und baulich miteinander verbundene Einzelhduser sind
in Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung einheitlich zu gestalten.

Bei der Errichtung von Dachaufbauten im Bereich der Einzel- und Doppelhduser sind
mindestens 50 % der Dachflache des Hauptbaukdrpers extensiv zu begrinen.
Solaranlagen sind generell zuldssig, sie sind in die Gestaltung der Dachflachen
einzubeziehen.

Fassadengestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

AuBenflachen von Doppelhdusern sowie von Reihenh&usern mussen in Farbe und
Material einheitlich gestaltet sein.

Die ausnahmeweise zulassigen Dachaufbauten im Bereich der Einzel- und
Doppelhduser sind transparent zu gestalten (50 % Glasanteil der Fassade). Die
Gestaltung ist mit dem Stadtplanungsamt Kornwestheim abzustimmen.
Garagenwande, sonstige Wande baulicher Anlagen ohne Fenster und Tlren und
sonstige bauliche Nebenanlagen sind an den Seiten zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

dauerhaft mit Kletterpflanzen zu beranken. Den Kletterpflanzen sind ausreichende
Kletterhilfen und eine ausreichende GrdBe des Pflanzbeetes mit einem angemessenen
Substrat anzubieten. Es sind Arten der Vorschlagliste Nr. 5.12, Punkt 4. zu verwenden.

Garagen und Stellplatze, unbebaute Grundstlicksfldchen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO)

Garagen sind in Material und Farbe dem dazugehérigen Wohngebaude anzupassen.
Die Flachdacher der Garagen sind zwingend extensiv zu begriinen (siehe Punkt 2.1.).
Carports sind ebenfalls mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Private und o6ffentliche oberirdische Stellplatze, Garagenzufahrten sowie Terrassen
und Wegeflachen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z. B. wassergebundene
Decke, Rasenpflaster u. &.) zu versehen. Den Boden versiegelnde Belage sind nicht
zuldssig.

Abschirmung beweglicher Abfallbehélter
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im Baugebiet sind Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter durch Bepflanzung,
Verkleidung oder bauliche MaBnahmen gegen Einsicht von der 6ffentlichen StraBe
abzuschirmen.

Gartenhauser/GerateabstellrAume
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gartenhduser sind im Bereich der Grundsticksgrenzen durch eine Hecke
einzugrinen, sie sind naturfarben (natur belassen bzw. braun lasiert/gestrichen)
auszufuhren. Im Bereich der Haupt- bzw. Nebengebdude sind sie in Fassadenfarbe zu
streichen.

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedungen sind Hecken, Holzz&une, Mauern und Metallz&dune zul&ssig.

Mauern (maximale Héhe 0,40 m), Metallzaune und Holzzaune sind nur in Verbindung
mit Hecken (s. Vorschlagliste 5.13, Punkt 3.) zul&ssig.

Sichtschutzwande sind zwischen Terrassen bis zu einer Héhe von max. 1,80 m und
einer Lange von max. 2,0 m, vom Gebaude aus gemessen, zulassig. Sie missen in
Material und Farbe auf das Hauptgebdude abgestimmt werden.

Die zulassige Gesamthdhe der Einfriedung zwischen den Privatgrundstiicken betragt
2,0 m. Entlang der 6ffentlichen StraBen und Wege betragt die zuldssige Gesamthéhe
der Einfriedung max. 1,20 m (auf die angrenzende Verkehrsflache bezogen) mit einem
Abstand von mindestens 0,5 m von der Grundstiicksgrenze. Innerhalb der privaten
Grunflachen sind keine Einfriedungen zulassig.

AufBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine AuBenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zulassig.
Satellitenanlagen sind so anzubringen, dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache
aus nicht sichtbar sind.

Hoéhenlage des Grundstlicks
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. § 11 LBO)
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2.9

2.10

2.11

5.1

Aufschittungen und Abgrabungen des Gelandes Uber 0,70 m Héhenunterschied
gegenlber dem vorhandenen Gelande, sowie Stitzmauern mit einer Héhe lber 1,0 m
sind genehmigungspflichtig.

Dies gilt nicht fur die nach 1.13 zwingend vorgeschriebenen Aufschiuttungen.

Regenwasserriickhaltung mit Versickerung
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Die Anlage von Zisternen zur Sammlung von Regenwasser und Entnahme von
Brauchwasser (z. B. zur Gartenbewéasserung) ist zuldssig und erwiinscht.

Die Ableitung des anfallenden Dach- und Oberflaichenwassers erfolgt oberflachig Gber
die Verkehrsflachen in ein Mulden-Rigolen-System, das zentral in den sidlichen und
westlichen 6ffentlichen Grunflachen vorgesehen ist. Zur Ableitung sind im Bereich der
Verkehrsflachen teilweise Entwasserungsmulden, im Bereich der Grundsticke und
Freiflachen Erdmulden notwendig. Im Bereich der Privatgrundstiicke missen hierfur
entsprechende Flachen vorgesehen und freigehalten werden.

Stellplatze und Garagen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2i.V. m. § 37 Abs. 1 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist folgende Stellplatzverpflichtung

festgesetzt:

- Fir Wohnungen bis 75 m? ist 1 Stellplatz/WE herzustellen.

- Fir Wohnungen Uber 75 m? sind 1,5 Stellplatze herzustellen.

- Fir Wohngeb&ude mit 1 Wohneinheit (Einfamilien-/Doppel-/Reihenhauser) sind 2
Stellplatze herzustellen.

Abstellplatze fur Fahrrader
(§ 74 Abs. 2 Nr. 6 LBO)

Auf den Baugrundsticken sind Abstellplatze fir Fahrrader in ausreichender Zahl und
geeigneter Beschaffenheit herzustellen.

Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

keine

Aufzuhebende Festsetzungen

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird folgender Bebauungsplan
aufgehoben:
,Pattonville Sid, 2. Teilabschnitt — West“ vom 28.09.2005

Hinweise:

Grinordnungsplan

Im Zusammenhang mit dem urspringliche Bebauungsplan wurde ein
Grunordnungsplan (GOP) erstellt. Dieser behalt seine Gltigkeit.
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5.2

5.3

54

5.5

5.6

Gutachten

Folgendes Gutachten liegt dem Bebauungsplan zugrunde:

Larmschutz Pattonville Sid, 2. Teilabschnitt-West® vom Ingenieurbiro flr
Schallimmissionsschutz, Dipl.- Ing. (FH) Manfred Spinner, Riedlingen, August 2011

Bedingungen des Kaufvertrages

Auf die Bedingungen in den privatrechtlichen Kaufvertragen (z.B. Fernwarme-
anschluss) wird hingewiesen.

Grundwasserschutz

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gem. § 37 Abs. 4 WG dem
Fachbereicht fur Wasser- und Bodenschutz anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur
Entscheidung des Landratsamtes einzustellen.

Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine Grund-
wasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebdude ist grundséatzlich eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. BaumaBnahmen welche lediglich punktuell in
das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefergrindungs-, Verbaukdrper) bedirfen ebenfalls
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht
zuldssig.

Baugrund

Siehe Merkblatt Landratsamt Ludwigsburg.

Das Baugebiet liegt auf einem ehemals militarisch genutzten Gelande.

Sollten bei der ErschlieBung des Baugebietes Altablagerungen angetroffen werden, so
sind das Landratsamt Ludwigsburg, Amt fir Wasser- und Bodenschutz, sowie das
Staatliche Gesundheitsamt Ludwigsburg sofort zu verstandigen.

Ggof. belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten
Bdden zu separieren und einer Sanierung bzw. einer ordnungsgemaBen Entsorgung
zuzufuhren.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf die §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne
gelten fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.
Hinsichtlich der Vermeidung von Bodenbelastungen durch Lagerung von Bauabfallen
und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen zu treffen.

Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion, Durch-
mischung von Boden mit Fremdstoffen) sind auf das den Umstanden entsprechend
notwendige Ausmaf zu beschranken (§ 4 Abs. 1 BBodSchG) sowie nach Abschluss
der BaumaBnahmen zu beseitigen.

Erdaushub

Das im Zuge des Erdaushubs anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer Wieder-
verwendung zuzufuhren. Eine Entsorgung und Deponierung ist nur in begrindeten
Ausnahmefallen zuldssig (Ausklnfte: Landratsamt Ludwigsburg, Amt fir Wasser- und
Bodenschutz).

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf die §§ 4 und 7 wird hingewiesen.
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5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

Oberboden (Mutterboden)

Nach § 202 BauGB ist der Oberboden im Bereich der BaumaBnahmen zu Beginn der
Bauarbeiten abzuschieben und zu sichern.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf die §§ 4 und 7 wird hingewiesen.

Unterboden

Der Unterboden ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach Bodenarten zu
trennen und auf seine Eignung hinsichtlich weiterer Verwendungsmaglichkeiten zu
prifen. Siehe Heft 24 ,Technische Verwertung von Bodenaushub® aus der Reihe Luft-
Boden-Abfall des Ministeriums far Umwelt Baden-Wirttemberg.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf die §§ 4 und 7 wird hingewiesen.

Kulturfahiger Boden

Ggf. ist beim Umgang mit kulturfahigem Boden (Gewinnung, Lagerung,
Wiedereinbau), besonders im Hinblick auf die technische Vorgehensweise, nach Heft
10, Boden-Luft-Abfall des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg zu verfahren.
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf die §§ 4 und 7 wird hingewiesen.

Durchmischung von Boden

Eine Mischung verschiedener Bodenarten ist unzulassig.

Anschittungen

Eine Uberschiittung von Oberboden mit Erdaushub oder Fremdstoffen ist unzulassig.

Mehlschwalbenkolonie

In Pattonville befindet sich eine der gréBten Mehlschwalbenkolonien Stiddeutschlands.
Gem. § 20 f des Bundesnaturschutzgesetzes ist es unter Strafe verboten, diesen
besonders geschutzten Tieren nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu toten
oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten zu zerstéren.
Arbeiten an den Gebauden an denen sich Schwalbennester befinden dirfen nicht
innerhalb der Brutzeiten (April bis September) vorgenommen werden.

Ist eine Beeintrachtigung oder Entfernung der Brutstatten nicht zu vermeiden, bedarf
es einer Ausnahmegenehmigung seitens des Regierungspréasidiums Stuttgart als
Hbhere Naturschutzbehérde.

Um bei der Wieder- bzw. Neuanbringung von Kunstnestern optimale Bedingungen zu
schaffen (hindernisfreier Anflug, ausreichende Dachuberstande, Anbringung von
Kotbrettern), ist die Untere Naturschutzbehdérde beim Landratsamt Ludwigsburg zu
Rate zu ziehen.
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5.13

5.14

Freiflachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten. Dort
sind notwendige Erdarbeiten (z. B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag) nur
mit Kettenfahrzeugen (zulassige Bodenpressung <4 N/cm?) auszufihren.

Vorschlagliste zur Gehoélzverwendung

1. GroBe Baume
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Kastanie (Aesculus hippocastanum)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Séauleneiche (Quercus robur ,Fastigiata®)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Winterlinde (Tilia cordata)

2. MittelgroBe Baume
Birke (Betula pendula)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Séaulen-Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata“)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Obstbaume z.B.
Birne, Mostbirne (Pyrus communis)
Mirabelle (Prunus domestica ssp. syriaca)
Quitte (Cydonia oblonga)
Reneklode (Prunus domestica ssp. italica)
Zwetschge (Prunus domestica)

3. Straucher (und kleine Baume)
Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hainbuche (Carpinus betulus)

HaselnufB (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Maulbeere (Morus alba)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenkirsche (Prunus padus)
WeiBdorn (Crataegus oxyacantha)
Wildrosenarten (Rosa ssp.)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
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4. Kletterpflanzen
Echter Wein (Vitis vinifera)
Efeu (Hedera helix)
GeiBblattarten (Lonicera ssp.)
Hopfen (Humulus lupulus)
Waldrebe (Clematis ssp.)
Wilder Wein (Parthenocissus ssp.)

Fir die Ausarbeitung des Bebauungsplans:
Kornwestheim, den
- Stadtplanungsamt Kornwestheim -

Képple (Birgermeister)
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetztes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. Januar 1990 BGBI.I S. 133.

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. IIl 213-1-
6).
Die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Neufassung vom 08.08.1995 in
der Fassung des Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung fiir Baden-W irttemberg
(LBO) vom 10.11.2009 (GBI. S. 615) und durch Art. 9 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie 2006/123/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 12.12.2006 Uber
Dienstleistungen im Binnenmarkt in Baden-Wurttemberg vom 17.12.2009, gultig ab 1.3.2010,
sowie die jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

Verfahrensvermerk — vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB:

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 14.04.2011
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 06.05.2011
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB am
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

In Kraft Treten am
Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der Stadt Kornwestheim
Ubereinstimmen.

Kornwestheim, den
U. Keck
Oberblrgermeisterin

Pat Stid 2 Teilabschnitt West 1 And.DOC



Fachbereich Umwelt

W4
November 2009 LANDRATSAMT \m}

LUDWIGSBURG

2 Regelungen zum Schutz des Bodens

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei
entsprechender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VwV des UM fir die
,verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial“ ist hierbei zu beachten.
Far den Umgang mit Bodenmaterial, welches fiir Rekultivierungszwecke bzw.
MeliorationsmaBnahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben des Heftes 10,
Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung).
Ebenso sind die Anforderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz-und
Altlastenverordnung) und DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial)
einzuhalten.

Bei technisch verwertbaren Bdden ist gemaBn Heft 24 (Luft-Boden-Abfall, UM
Baden-Wirttemberg) vorzugehen.

Eine Deponierung sollte nur in Ausnahmeféllen erfolgen.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs ist grundsatzlich Vorrang
einzuraumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen Planung
(z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden,
oberste 15-30 cm) abzuschieben. Er ist vom brigen Bodenaushub bis zur
weiteren Verwertung getrennt zu lagern.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen
auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben. Kinftige Freiflachen (z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sollten deshalb
vom Baubetrieb freigehalten werden. Verdichtungen sind am Ende der
Bauarbeiten durch TiefenlockerungsmaBnahmen zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist
der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich
Umwelt abzustimmen.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub

zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung
zuzufthren.
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Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
,Pattonville S'L'lq_, 2. Teilabschnitt West —
1. vereinfachte Anderung*
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Begriindung zum Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
,Pattonville Siid, 2. Teilabschnitt West - 1. Anderung*

Planungsanlass - 6ffentliches Interesse

Nach Freigabe der ehemals amerikanischen Wohnsiedlung Pattonville im Herbst 1993 stand
kurzfristig ein Gebiet mit einer Gr6Be von ca. 72 ha und einem Gebaudebestand von 940
Wohneinheiten sowie zahlreichen Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen zur
Verfligung, flr das die weitere stadtebauliche Entwicklung festzulegen war. Nach Erwerb der
Siedlung durch den eigens gegrindeten Zweckverband Pattonville/Sonnenbergsiedlung -
bestehend aus den Stadten Ludwigsburg, Kornwestheim und der Gemeinde Remseck -
wurde zunachst ein erster Abschnitt im Nordosten auf Remsecker Markung Uberplant.

Zur Sicherung der Entwicklung auf Kornwestheimer Markung hatte der Gemeinderat der
Stadt Kornwestheim am 26. September 1996 den Satzungsbeschluss flir den
Bebauungsplan ,Pattonville, 2. Realisierungsabschnitt“ gefasst, der einen Bereich von ca.
16,6 ha beinhaltet.

Nachdem dieser Bereich mittlerweile fast vollstandig aufgesiedelt war, hat der Gemeinderat
der Stadt Kornwestheim in seiner Sitzung vom 13.11.2003 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Pattonville Stid, 1. Teilabschnitt“ beschlossen. Auf der Grundlage der am
17.06.2004 vom Ausschuss fir Umwelt und Technik der Stadt Kornwestheim beschlossenen
und mit dem Zweckverband Pattonville abgestimmten stéadtebaulichen Konzeption wurden in
dem noch unbebauten Bereich im Siiden (BA 5) weitere Wohnbauflachen ausgewiesen und
planungsrechtlich gesichert. Fir den stiddstlichen Teilbereich der insgesamt 5,6 ha groBen
Flache sieht das modulartig aufgebaute Konzept 2 unterschiedliche Varianten vor.
Grundsatzlich denkbar ist hier sowohl die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen als auch
eines gewerblich nutzbaren Bereiches. Im Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als
geplante Gewerbeflache dargestellt.

Mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine rasche Vermarktung und
Bebauung der Flache des 1. Teilabschnitts zu schaffen, hatte der Gemeinderat der Stadt
Kornwestheim in seiner Sitzung vom 27.07.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes
,Pattonville Sud, 1. Teilabschnitt® beschlossen. Dieser Bereich ist mittlerweile vollstandig
aufgesiedelt.

Nachdem von Seiten des Bundesvermdgensamtes die grundsétzliche Zustimmung zum
notwendigen Flachenerwerb im Westen vorlag, konnte mit dem Bebauungsplan ,Pattonville
Sad, 2. Teilabschnitt — West“ ein weiterer ca. 3 ha groBer Bereich des 5. Bauabschnittes
planungsrechtlich gesichert und damit die Voraussetzungen fir eine Bebauung geschaffen
werden. Der Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan Pattonville Sid, 2. Teilabschnitt —
West wurde am 26.07.2005 gefasst.

Bei der Vermarktung der Grundsticke zeigte sich ein groBes Interesse nach
Baugrundsticken mit flachen Dachern. Diese sind im 1. Bauabschnitt schon mehrfach
realisiert worden, vor allem auf den Grundsticken entlang des Golfplatzes. Um eine
einheitliche Dachform zum Golfplatz hin zu gewdhrleisten, hat der Gemeinderat am



14.04.2011 den Aufstellungsbeschluss zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
,Pattonville Std, 2. Teilabschnitt West" beschlossen.

Neben der Anderung der Dachform sind in Folge die Festsetzungen der Gebaudehdhen
angepasst worden. Zudem ergaben sich im Zuge der ErschlieBungsplanung Anderungen in
der Aufteilung der Verkehrsflachen. Ein Leitungsrecht fir die Entwéasserung der
Grundsticke im Utahweg in Richtung Stden konnte entfallen.

Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan ist Pattonville als Bereich fir ,schwerpunktmaBige Siedlungsentwicklung
mit regionaler Bedeutung® ausgewiesen. D. h. der in Pattonville bestehende und geplante
Wohnraum dient mit zur Deckung des Wohnraumbedarfs in der gesamten Region Mittlerer
Neckar.

Der Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kornwestheim weist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Pattonville Siid, 2. Teilabschnitt — West” eine ,geplante Wohnbauflache
(W)* aus.

Westlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich eine als Golfplatz genutzte
,Sonderflache (SM)“ des Bundes, sudéstlich schlieBt sich eine geplante
Gewerbegebietsflache (GE) an, die Flache sudlich der Aldinger Strasse (L1144) wird als
Flugplatz genutzt.

Stadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption wurde nicht geéndert. Die ausgewiesenen Wohnbauflachen
erganzen den Bauabschnitt 2, der eine nahezu vollstandige Wohnnutzung enthalt.

e Geschossbau

Die entlang der John-F.-Kennedy-Allee vorgesehenen Geschosswohnungsbauten stellen
eine aus stadtebaulichen Grinden dort gewlinschte Raumkante dar, und bilden das
Rickgrat des Bereiches. Auf den dazugehdérigen privaten Grinflachen sind die nach LBO
notwendigen privaten Kinderspielplatze zu realisieren.

¢ Individueller Wohnungsbau

Westlich an den Geschosswohnungsbau schlieBt sich der individuelle Wohnungsbau an.
Zulassig sind Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser sowie Gebaude mit einseitiger
Grenzbebauung (Leanhauser). Um die bauliche Dichte zu verringern sind im westlichen
Randbereich zum Golfplatz ausschlieBlich Einfamilienhduser zuléssig.

Als Dachform zugelassen sind sowohl flach geneigte Satteldacher als auch Flach- und
Pultdacher. Flach- und Pultd&cher sind extensiv zu begrinen.
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e Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine neuen Gemeinbedarfs- oder sonstige
infrastrukturelle  Einrichtungen vorgesehen. Die Flache soll ausschlieBlich dem
Wohnungsbau dienen. Im sudlichen Bereich des BA 5 befindet sich ein Kindergarten.

In der 6ffentlichen Grinflache im Sidwesten des Geltungsbereiches ist ein Bolzplatz und
eine Skateranlage integriert.

Die Nutzungsausweisung orientiert sich an den Ergebnissen eines Ideenwettbewerbs flr die
Gesamtentwicklung von Pattonville. In diesem ist vorgesehen, die zur Gebietsversorgung
notwendigen infrastrukturellen Einrichtungen in einem funktionsfédhigen Zentrum
(Dienstleistungszentrum) &stlich der John-F.-Kennedy-Allee zu konzentrieren, und die
Ubrigen Bereiche dem Wohnen vorzubehalten.

Verkehrliche ErschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes ist Gber das bestehende StraBennetz gesichert.
Die John-F.-Kennedy-Allee bildet das Rickgrat der ErschlieBung. Sie ist im Stden an die
L 1144 und im Norden an die K 1692 und damit an das Ubergeordnete StraBennetz
angeschlossen. Strassenraumprofil und -gestaltung der J.-F.-Kennedy-Allee innerhalb des
Geltungsbereiches orientieren sich an den bereits vollstandig ausgebauten Bereichen weiter
nérdlich. Entsprechend sollen die dort beidseitig verlaufenden Parkierungsstreifen,
Grunstreifen und Geh- und Radwege in Richtung Stiden fortgefiihrt werden.

Das Gebietsinnere wird tber eine Zufahrt an die J.-F.-Kennedy-Allee angebunden, und tber
eine RingstraBe erschlossen. Zusammen mit der ErschlieBung des ,1. Teilabschnittes —
Nord“ entsteht so ein ausreichend leistungsfahiges Verkehrssystem zur ErschlieBung des 5.
Bauabschnitts.

Die sich westlich an den Geschosswohnungsbau anschlieBenden Baufelder werden
zusatzlich Uber eine verkehrsberuhigte Stichstrasse erschlossen. Um die Wohn- und
Aufenthaltsqualitat dieses Bereiches nicht zu beeintrachtigen und zudem den Anteil an
ErschlieBungsflachen zu minimieren wird hier auf die Anlage einer in ihrer Dimension auch
von Mullfahrzeugen befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache (Wendehammer) verzichtet.
Zur Sicherstellung der Entsorgung dieser Geb&ude sind an der RingerschlieBung spezielle
Standorte flr die Aufstellung der Millcontainer am Abholtag ausgewiesen.

e FuB- und Radwege

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft eine Geh- und
Radwegeverbindung. Dieser besitzt tberdrtliche Funktion und ist im Norden an den Radweg
entlang der K 1692 zwischen Ludwigsburg und Aldingen und weiter an die Wohnsiedlung
Grunbdhl angeschlossen. Im Siden besteht Anschluss an den Radweg entlang der L 1144
zwischen Kornwestheim und Aldingen.

Innerhalb Pattonvilles verlaufen entlang der John-F.-Kennedy-Allee beidseitig Gehwege und
auf der Ostseite ein kombinierter Geh- und Radweg, der einen Anschluss ans
Ubergeordnete Netz hat.
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¢ Ruhender Verkehr

Bei der Konzeption der privaten Stellplatze sind im Bereich des Geschossbaus die
notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen nachzuweisen. Die Lage und Zufahrt der jeweiligen
Tiefgarage ist im Bebauungsplan bewusst nicht festgesetzt, da konkrete Aussagen
erfahrungsgeman erst im Zuge der Objektplanung gemacht werden kénnen. Im Rahmen der
Bauleitplanung sind lediglich Bereiche festgelegt, an denen Zufahrten aus stadtebaulicher
Sicht ausgeschlossen werden sollen.

Beim individuellen Wohnungsbau sind keine Tiefgaragen zuldssig. Die Stellplatze sind
oberirdisch in den ausgewiesenen Flachen bzw. alternativim Geb&ude nachzuweisen.
Offentliche Parkplatze stehen entlang des StraBenraums in begrenzter Anzahl zur
Verflgung.

e OPNV

Pattonville ist Uber die Buslinien 403, 412, 427 und 445, die zwischen Ludwigsburg,
Kornwestheim und Remseck verkehren, an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs
angeschlossen. Mit den Buslinien werden die S-Bahn Haltestellen Ludwigsburg und
Kornwestheim sowie die Stadtbahnhaltestelle der Linie 14 in Aldingen direkt angefahren.

Grun- und Freiflichen

Die Griunflache im stdlichen Bereich dient v.a. der Unterbringung von Freizeiteinrichtungen
fur &ltere Kinder und Jugendliche (Skaterbahn, Bolzplatz).

Die 6ffentliche Grunflache erflllt neben den Funktionen Streif-, Spiel- und Erlebnisraum fir
Kinder und Erwachsene auch Biotop- und Artenschutzfunktionen (differenzierte, naturnahe
Begriinung, Schaffung von unterschiedlichen Habitaten).

Larm

Der Bereich Pattonville Std 2. Teilabschnitt West ist aufgrund der angrenzenden John-F.-
Kennedy-Allee mit Verkehrslarm belastet. Der entsprechende passive Larmschutz ist zu
berticksichtigen. Der aktive Larmschutz entlang der Aldinger StraBe ist bereits hergestellt.
Zudem wurden die Larmimmissionen des Bolzplatzes und der Skateranlage im Bezug auf
die benachbarte Wohnbebauung untersucht. Zur Ermittlung der Larmbelastung in diesem
Bereich wurde ein Larmgutachten erstellt. Die schalltechnische Untersuchung ,L&rmschutz
Pattonville Sid, 2. Teilabschnitt-West*, erstellt vom ISIS Ingenieurblro fir
Schallimmissionsschutz  im  August 2011, hat die erforderlichen  aktiven
SchallschutzmaBnahmen zur Umsetzung der geplanten Bebauung ermittelt.

Im Planbereich ergeben sich Anforderungen an einen aktiven Larmschutz (Larmschutzwand)
fir die Skateranlage. Der Gutachter empfiehlt eine L&rmschutzwand nérdlich und éstlich der
Skateranlage (siehe Gutachten). Dies ist als Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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Natur- und Umweltschutz

Die Anderungen der Dachformen und Geb&audehdhen und der Aufteilung der
ErschlieBungsflachen haben keine Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Mit der Aufstellung des grinordnerischen Rahmens wurde im Bebauungsplan ,Pattonville
Sid, 2. Teilabschnitt — West" auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Sinne der
§§ 8 und 8a Bundesnaturschutzgesetz sowie §§ 1 und 1a Baugesetzbuch abgearbeitet.
Diese beurteilt Umfang, Minimierungsméglichkeiten und Kompensationsbedarf der Eingriffe
in Natur und Landschaft, die voraussichtlich durch die Bebauung ausgelést werden. Die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan "Pattonville Sud, 2. Teilabschnitt -
West" des Biro Kindermann+ Partner ist im Anhang beigefliigt und behalt auch bei der 1.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes weiter ihre Gilltigkeit.

Im ca. 2,99 ha groBen Plangebiet sind die ErschlieBungsstraBen bereits angelegt. Die
Ubrigen Bauflachen liegen brach. Im mittleren Bereich liegt ein Kindergarten mit
Spielgelande sowie dstlich davon eine groBe asphaltierte Parkierungsflache. Angrenzend an
die Aldinger StraBe befinden sich der Bolzplatz und die Skateranlage.

Die Laubgehélze im Gebiet sind in eine Gehdlzliste zur E/A-Bilanz aufgenommen und
bewertet.

Die Bilanzierung fur die SchutzglUter Arten und Lebensgemeinschaften sowie fir das
Schutzgut Boden ergibt unter Berlcksichtigung der Vorkehrungen zur Vermeidung und
Minimierung der Eingriffe und der KompensationsmaBnahmen beim vorliegenden
Bebauungsplan folgendes Bild:

Die eingriffsbedingten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Arten und Biotope sind
innerhalb des Gebietes weitgehend kompensierbar, was lberwiegend auf der Ausweisung
einer groBen zusammenhangenden Grinflache im Gebiet beruht. Rein rechnerisch verbleibt
ein geringes Defizit, das aber durch die Tatsache, dass es sich beim Plangebiet nicht um
freie Landschaft, sondern um einen seit Jahrzehnten baulich unterschiedlich genutzten
Siedlungsbereich handelt, relativiert. Fir das Schutzgut Boden ergibt sich rechnerisch ein
leichter Kompensationsuberschuss. Die versiegelten Flachen nehmen von ca. 8.800 m? auf
ca. 8.300 m2? ab. Entsprechend kann davon ausgegangen werden, dass keine
Verschlechterungen fiir das Schutzgut Boden entstehen.

Bei den Schutzgitern Klima/Luft, Wasser und Siedlungsbild/Erholung verbleiben keine
erheblichen Eingriffe.
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Bei der Bilanzierung des Gehdlzbestandes entsteht ein Uberschuss von 33 Baumen. 12
Baume koénnen im Rahmen der Eingriffsminimierung erhalten werden. 62 Baume missen
gerodet werden. Als Ersatzpflanzungen sind insgesamt 136 Baume vorgesehen. Der
Uberschuss bei der Baumbilanz dient dem Ausgleich des Gehdlzbestandes im nérdlichen
Plangebiet des Bebauungsplanes Pattonville Stid 1. Teilabschnitt - Nord, wo ein Defizit von
ca. 40 B&umen nachgewiesen wurde (siehe Grinordnungsplan Pattonville Sad, 1.
Teilabschnitt - Nord vom 25.01.05, Kindermann + Partner).

Die Mehlschwalbenkolonie in Pattonville gehért zu den gréBten Mehlschwalbenansiedlungen
in Baden-Wirttemberg. Um diesen bedeutenden Bestand zu erhalten, wurde bereits 1996
ein Gesamtkonzept zur Umsiedlung und dauerhaften Integration der Mehlschwalben in die
Wohnsiedlung Pattonville entwickelt. Diese in nahezu ganz Pattonville umgesetzte,
erfolgreiche Konzeption, die u.a. die Anbringung von Kunstnestern im Geschoss-
wohnungsbau vorsieht, wird auch im Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes per
Festsetzung Ubernommen.

Ver- und Entsorqung

Grundsatzlich sind im Gebiet alle zur Versorgung notwendigen Anlagen vorhanden. Da die
Leitungen bei der ersten Bebauung durch die amerikanischen Streitkrafte aber nicht wie
Ublich im 6ffentlichen StraBenraum verlegt wurden, sondern innerhalb der Baugrundstiicke
verlaufen, massen sie in den meisten Fallen neu verlegt werden. Zudem ist das Leitungsnetz
aufgrund der Nachverdichtung nicht ausreichend leistungsfahig und muss in weiten
Bereichen erganzt werden.

ErschlieBungstrager im Gesamtbereich Pattonville ist der Zweckverband Pattonville. Die
Versorgung im Bereich Wasser, Abwasser, Gas, Strom und Fernwarme wird durch die PEW
sichergestellt. Das Plangebiet wird an das bestehende Heizkraftwerk Pattonville ange-
schlossen. Die Versorgung mit Telekommunikation gewahrleistet die Deutsche Telekom, die
Kabel BW versorgt das Gebiet vollflachig mit TV-Breitbandkabel.

Entsprechend der wasserrechtlichen Genehmigung fir das Gebiet Pattonville Sid vom
07.04.1999 ist generell die Ableitung des Schmutzwassers getrennt vom Oberflachen- und
Dachflachenwasser durchzufihren. Das Regenwasser soll dezentral in den einzelnen
Grundstiicken gesammelt, behandelt und gedrosselt weitergeleitet werden. Bezliglich des
BA 5 ist das Schmutzwasser Uber neu zu erstellende Kanale in den O6ffentlichen
Verkehrsflachen der ErschlieBung abzuleiten. Die Anbindung erfolgt im Norden an den
bestehenden Kanal im Gehweg der J.-F.-Kennedy-Allee. Der Anschluss des
Schmutzwassers im Suden erfolgt westlich des Kindergartens an den bestehenden Kanal
Richtung Golfplatz. Es sind Stahlbetonrohre DN 300 — DN 800 (Ableitung von Schmutz- und
Mischwassermengen aus dem BA 4 und 7) vorgesehen. Die Regenwasserkonzeption kann
in Abstimmung mit dem LRA Ludwigsburg anstelle von dezentralen Einrichtungen in den
Grundstliicken auch zentral am Rande der Wohnbebauung eingerichtet werden. Unter
Berucksichtigung dieser Konzeption erfolgt die Ableitung des Oberflachen- und
Dachwassers im Ostlichen Bereich oberflachig Uber die Verkehrsflachen in ein Mulden-
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Rigolen-System, das zentral in den stdlichen 6ffentlichen Grinflachen vorgesehen wird. Der
westliche Bereich des Gebietes wird in ein Mulden-Rigolen-System in der westlichen
offentlichen  Flache bis zum Anschlusspunkt am sidwestlichen Ende des
ErschlieBungsgebietes eingeleitet. Der Anschluss des Mulden-Rigolen-Systems an das
bestehende Kanalsystem flr die geringe restliche Wassermenge erfolgt durch einen
Uberlauf an den Kanal Richtung Golfplatz westlich des Kindergartens. Zur Ableitung des
Oberflachenwassers sind im Bereich der Verkehrsflachen teilweise Entwasserungsmulden
bzw. Birco-Rinnen, im Bereich der Grundstiicke und Freiflachen Erdmulden vorgesehen.
Das Entwasserungskonzept basiert auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes fir den
Gesamtbereich des BA 5 vom 13.07.2004, und muss an die abschnittweise Entwicklung des
BA 5 entsprechend angepasst werden.

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

e Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Gebiet wurde die Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet (WA)®“ getroffen.
Probleme mit angrenzenden Nutzungen bestehen nicht. Im Norden des Geltungsbereiches
schlieBen weitere Wohnbauflachen an. Im Westen angrenzend befinden sich die Freiflachen
des Golfplatzes. Im Siiden befindet sich die L 1144.

Die zur Gebietsversorgung notwendigen infrastrukturellen Einrichtungen sollen im derzeit in
der Realisierung befindlichen ,Dienstleistungszentrum Pattonville® konzentriert werden.

e MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl liegen im Rahmen des nach Baunutzungs-
verordnung zulassigen MaBes. Die durchschnittliche Dichte entspricht vergleichbaren
Wohngebieten. Im Bereich des Geschosswohnungsbaus ist eine héhere Dichte in Bezug auf
die Ausweisung der Geschossflachenzahl vorgesehen. Die Geschosswohnungsbauten sind
entlang der J.-F.-Kennedy-Allee in Nord-Std-Richtung orientiert, und bilden als
stadtebauliches Riickgrat die notwendige Raumkante entlang der Allee.

Im Bereich des individuellen Wohnungsbau wurde eine geringere bauliche Dichte
festgesetzt, um den Ubergang zu den angrenzenden Freiflichen zu schaffen. In diesem
Bereich wird zwischen Reihenh&usern, Einzel- und Doppelhdusern differenziert. Die Reihen-
und Doppelh&user sollen mit ihrer héheren Dichte die Struktur des Geschossbaus weiter
fuhren, und gliederndes Element innerhalb der individuellen Bauweise sein. Die am
westlichen Gebietsrand vorgesehene Bebauung mit Einfamilienhdusern stellt den Ubergang
zu den angrenzenden Freiflachen dar.

Die Hoéhenentwicklung der Gebaude ist durch ein maximal zuldssiges MaB Uber Erd-
geschossfuBbodenhdhe (EFH) festgelegt.

¢ Flachen fiir Garagen und Stellplatze

Garagengebaude sind ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache bzw. in
den gesondert ausgewiesenen Flachen =zuldssig. Sie kénnen sowohl im seitlichem
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Grenzabstand errichtet werden, als auch ins Gebaude integriert sein. Diese Regelung wurde
getroffen, um eine weitere Bodenversiegelung zu vermeiden und ein Kklares
Parkierungskonzept zu schaffen.

Tiefgaragen sind nur im Bereich des Geschosswohnungsbaus zuléssig. Ein oberirdischer
Nachweis der Stellplatze wirde hier zu einem weitgehenden Verlust der privaten Freiflachen
fUhren und damit zu einem hohen MaB an versiegelter Flache.

Die Flache der Tiefgaragen wurde bewusst im Bebauungsplan nicht festgesetzt, da
erfahrungsgemaB die GréBe und Lage der Tiefgaragen erst im Zuge der Objektplanung
bestimmt werden kann. Jedoch ist pro Grundstiick maximal eine Zu- und Ausfahrt méglich.
Unterirdische Garagen mussen eine ausreichende Erdiberdeckung von mindestens 0,60 m
erhalten, um auf ihrer Oberflache auch kleinere Baume anpflanzen zu kdnnen.

Fdr Einfamilien-, Doppel- und Reihenhduser® sind oberirdische Stellplatzflachen ausge-
wiesen. Tiefgaragen sind hier nicht zulassig, da die Méglichkeit zur Erhéhung der Anzahl der
Wohneinheiten durch einen Stellplatznachweis in Tiefgaragen dem planerischen Konzept in
diesem Bereich widersprechen wurde.

Fir die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze sind entsprechend dem Rahmen, den die
Landesbauordnung erméglicht, verschiedene Festsetzungen getroffen worden.

Fir Wohnungen unter 75 gm wird ein notwendiger Stellplatz gefordert. Fir grdBere
Wohnungen sowie Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&user werden 1,5 bzw. zwei Stellplatze
gefordert.

Diese gegenuber den Mindestanforderungen erhdhte Stellplatzverpflichtung ist durch die
Sondersituation Pattonvilles begriindet. Die Wohnsiedlung ist zwar an den OPNV ange-
schlossen, jedoch verkehren auBerhalb der Hauptverkehrszeiten die Busse nicht
ausreichend haufig. Da hier aber mit einer groBen Anzahl junger Familien zu rechnen ist
wird davon ausgegangen, dass ein sehr starker Bezug zu den infrastrukturellen
Einrichtungen der angrenzenden Stadte und Gemeinden vorhanden sein wird. Das bedeutet
ein hohes Aufkommen an Individualverkehr und einen hohen Motorisierungsgrad der
Bewohner. In gréBeren Wohnungen und in individuellem Wohnungsbau sind
erfahrungsgemaB 2 Fahrzeuge pro Wohneinheit vorhanden. Dies gilt aus o. g. Griinden
auch bzw. vor allem fir die stadtebauliche Struktur Pattonvilles.

Der offentliche Raum als Uberlauf fir nicht hergestellte private Stellplatze ist nicht
gewlnscht. Zudem sind die StraBenquerschnitte zur Vermeidung von Flachenversiegelung
auf das notwendigste MindestmaB reduziert, sodass offentliche Stellplatze nur in
begrenztem Umfang vorhanden sind.

e Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Im weiteren Verlauf des Verfahrens sollen MaBnahmen im Bereich der o6ffentlichen
Grunflachen festgesetzt werden, die geeignet sind geplante Eingriffe in Natur und
Landschaft zu mindern bzw. auszugleichen.

Grundsatzliche MaBnahmen sind die Festsetzungen zur Verminderung der
Flachenversiegelung und zur Ableitung des Oberflichenwassers. Offentliche und private
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Parkierungsflachen sind mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen, gleiches gilt fir
Terrassen und Ubrige befestigte Flachen auf den Privatgrundstticken.

Fir die in Pattonville vorhandene, unter Schutz stehende Mehlschwalbenkolonie wurde ein
Konzept zum Schutz und zur Weiterentwicklung erstellt (s. Anlage).

e Pflanzgebote/Pflanzbindungen

Soweit hochwertiger Baumbestand erhalten werden kann, wird dieser durch die
Festsetzung von Pflanzbindungen geschitzt und ist dauerhaft zu erhalten. Wo dies aus
stadtebaulichen Grinden nicht méglich ist, wird durch Pflanzgebote ein entsprechender
Ersatz geschaffen. Die zu erhaltende Bepflanzung bzw. die Standorte der Neupflanzung
werden im weiteren Verfahren eingearbeitet.

e Gestalterische Festsetzungen

Fur die Geschossbauten sind Pultdédcher mit einer max. Dachneigung von 15° festgesetzt.
So soll eine einheitliche Gestaltung der bestehenden Baukdrper im Norden und der
Neubebauung erreicht werden. Fir den Bereich des individuellen Wohnungsbaus sind
sowohl flach geneigte Sattel-, als auch Flach- und Pultdacher zulassig. In den
Randbereichen sind Flachdacher festgesetzt worden.

Grundsatzlich sind die zulassigen flach geneigten Dachformen aus 6kologischen Grinden
zu begrtinen. Solaranlagen sind ebenfalls generell zuldssig und erwiinscht.

Um eine gestalterische Einheit bei baulich verbundenen Gebauden zu erzielen, missen
diese sowohl in Dachform und Dachneigung als auch in ihrer Fassadengestaltung
aufeinander abgestimmt sein.

Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine maximale H6he von 1,20
m nicht Uberschreiten um Offenheit im StraBenraum zu erhalten und Sicherheit durch
Einsicht zu ermdglichen. Sie mussen in Kombination mit einer Hecke errichtet werden, um
eine Durchgrinung des o6ffentlichen StraBenraums zu bewirken. Zur Sicherung der
Privatsphdre und als Schutz vor Einsicht dirfen die Einfriedungen zwischen den
Grundstlcken bis zu 2,0 m hoch sein.

Bodenordnung

Zur Realisierung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.
Der Zweckverband Pattonville/Sonnenbergsiedlung ist Eigentimer der gesamten Flache
innerhalb des Geltungsbereichs. Die notwendige Neuaufteilung der Grundstlicke wird
entsprechend der stadtebaulichen Konzeption in Verbindung mit baurechtlichen und
wirtschaftlichen Gesichtspunkten vorgenommen.

Pat Siid 2 Teilabschnitt West 1. And Begr.doc



Flachenbilanz

Gesamtflache des Geltungsbereichs

Wohnbauflache
offentliche Verkehrsflache
offentliche Grinflache
Verkehrsgrin
Parkierungsflache

Stadtplanungsamt Kornwestheim, den

Képple
Burgermeister
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100,0 %

36,2 %
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2,4 %
1,1 %
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