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1 Bürger 1  
Zu 1.  
Der Ursprungsbebauungsplan setzt für die 
Grundstücke nördlich der Pflugfelder Straße 
unterschiedliche Geschosszahlen fest (teilweise 
eingeschossige, teilweise zweigeschossige 
Bebauungsmöglichkeiten). Diese Festsetzungen sind 
aus heutiger Sicht städtebaulich nicht mehr 
nachvollziehbar. Der Bereich nördlich und südlich der 
Kirchtal- und Pflugfelder Straße ist im Bestand von 
einer weitestgehend 2-geschossigen Bebauung 
geprägt. Auch vor dem Hintergrund der Zielsetzung 
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zur 
Vermeidung weiterer Versiegelung ist eine 1-
geschossige Bebauung aus heutiger Sicht nicht mehr 
zeitgemäß. Um einerseits klare, einheitliche 
städtebauliche Vorgaben und andererseits aus 
gesamtstädtischer Sicht die Voraussetzungen für 
einen schonenden Umgang mit Grund und Boden zu 
schaffen, wird für den Bereich der Pflugfelder Straße 
und der Kirchtalstraße eine einheitliche 
zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Nur der 
Bereich entlang der Ludwigsburger Straße, der sich 
städtebaulich am Wohngebiet Kirchle orientiert und 
über die Kollwitzstraße erschlossen wird, behält seine 
eingeschossige Bauweise. 
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Kenntnisnahme. 
Die Ausführungen zu b) betreffen das formelle 
Verfahren und machen zu Planungsinhalten keine 
Angaben. Die Ausführungen machen deutlich, dass 
die Verwaltung intensiv versucht hat, eine 
Kompromisslinie zu finden, dass dies letztlich nicht 
gelungen ist, lässt einen Schluss auf Verfahrensfehler 
nicht zu. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme. 
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c.) Städtebauliche Belange 
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes „Im 
Bereich Kirchtal-, Pflugfelder- und Ludwigsburger 
Straße umfasst insgesamt nur 5 Grundstücke und die 
beiden eingeschossigen Flachdach Bungalows 
Kollwitzstr. 9 und 11 gehören städtebaulich zum 
Gebiet Kirchle und werden auch über die 
Kollwitzstraße erschlossen. Die Grundstücke an der 
Pflugfelder und Kirchtalstraße (Flurstück 366/1, 366 
und 367) gehören aus Sicht der Stadtplanung von 
ihrer Geschossigkeit zur II-geschossigen Bebauung in 
diesen beiden Straßen (siehe Luftbild), so wie auch 
das Gebäude Kirchtalstraße 9 (II-geschossig).  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme. 
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Der Kniestock im derzeit geltenden BPlan wurde 
innen gemessen, somit war keine Kontrolle über die 
absolute Höhe der Traufe möglich, da die Dicke des 
Dachaufbaus nicht festgelegt war. Beim neuen BPlan 
wird der Kniestock außen (Schnittpunkt Außenwand 
mit Dachhaut) gemessen, somit ist die Traufhöhe 
verbindlich. Daraus ergeben sich die max. 50 cm. Die 
Dachneigung von 25° war im bestehenden BPlan 
festgesetzt, da damals nicht von einem Dachausbau 
ausgegangen wurde. Die 35° Dachneigung 
gemeinsam mit der Festsetzung von Dachaufbauten 
ermöglichen zum einen die Nutzung des 
Dachgeschosses als Wohnraum (schonender 
Umgang mit Grund und Boden) und zum anderen die 
Nutzung von Sonnenenergie. Die 50° Dachneigung 
dienen lediglich der Sicherung der bestehenden 
Walmdächer bei Erneuerungsmaßnahmen. Die max. 
Gebäudehöhe von 10 m ist bei Neubauten 
einzuhalten, unabhängig von der Dachneigung. 
Bei den Garagen sind auf dem Grundstück Kirchtalstr. 
3 bereits 3 freistehende Garagen vorhanden, ebenso 
bei den Gebäuden Kirchtalstr. 6, 8, 15 und 26.  
 
2. Besonnungsgutachten 
Der BPlan Entwurf vom 11.01.11 wurde nach dem 
Gespräch am 07.02.11 mit EBM Köpple und Bürger 1 
sowie Prof. Dr. Sturm  geändert (Einarbeitung 
sämtlicher Baulasten) und mit Datum 10.02.11 an den 
Gutachter H. Goretzki versandt, als Grundlage für das 
Besonnungsgutachten. Dabei wurde vergessen das 
Datum auf dem Plan zu ändern. 
Die Geländehöhen sind dem Gutachten zugrunde 
gelegt. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kenntnisnahme. 
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 Aufgrund des Baugesuchs für das Gebäude H.-
Thoma-Str. 10 und den Änderungen am Bewuchs der 
Grundstücke Kirchtalstr. 3 und H.-Thoma-Str. 10 
erfolgte eine Überarbeitung des 
Besonnungsgutachtens. Hierbei wurde neben den 
geänderten Rahmenbedingungen auch eine 
Gegenüberstellung der derzeit möglichen 
Gebäudehöhe nach geltenden BPlan und nach 
neuem BPlan erstellt. Gem. dem geltenden BPlan ist 
eine eingeschossige Bebauung mit einem UG 1,20 m 
über Gelände, 4 m Geschosshöhe, 0,30 m Kniestock 
und einer Dachneigung von 25° zulässig. Somit ergibt 
sich eine Gesamthöhe von ca. 9,53 m mit einem 
durchgängigen Baukörper bis an das 
Bestandsgebäude Kirchtalstr. 3. Die Neubebauung 
lässt eine max. Gebäudehöhe von 10 m und einer 
EFH von 0,50 m über Verkehrsfläche zu, das 
Baufenster ist geteilt um die Besonnung des dahinter 
liegenden Gebäudes sicherzustellen. Zur 
Reduzierung der Verschattung wurden zudem 
Dachaufbauten auf der Nordseite für das Grundstück 
Kirchtalstr. 3 aus dem BPlan herausgenommen. Die 
50° Dachneigung dienen lediglich der Sicherung der 
bestehenden Walmdächer bei Erneuerungs-
maßnahmen.  
Das Besonnungsgutachten kommt zu dem Ergebnis, 
dass „bei der Hauptwohnung des Gebäudes Hans-
Thoma-Str. 10 sich die positiven und negativen 
Wirkungen des Bebauungsplan-Entwurfes vom 
30.10.2012 sowohl im Mittel der Fenster als auch 
beim Wohnzimmer im Winterhalbjahr nahezu 
vollständig ausgleichen. Bei der Einliegerwohnung ist 
die absolute Verkürzung der Besonnungsdauer gering 
und unerheblich. 
 

 
 
 
 
Kenntnisnahme. 
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Die Beeinträchtigung der Besonnung des Gebäudes 
Hans-Thoma-Str. 10 gegenüber dem gültigen 
Bebauungsplan vom 20.08.1969 infolge des BPlan 
Entwurfs vom 30.10.2012 kann damit insgesamt als 
nicht erheblich eingestuft werden.“ 
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde 
Wohnverhältnisse sind somit berücksichtigt, die 
Änderung des Bebauungsplanes führt nicht zu einer 
extremen Beeinträchtigung der Lebensqualität der 
Bewohner des Hauses Hans-Thoma-Str. 10. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ablehnung des Antrages das 
Bebauungsplanverfahren 
einzustellen. 

 
 


