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Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
,Westlich llmweg — 2. Anderung*

TEXTFESTSETZUNG - Entwurf

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit der BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB)

1.1.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Feuerwehr: Zweckgebundene bauliche Anlagen sind zuléssig

1.2 Anschluss anderer Flachen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Anschiittungen, Abgrabungen, Béschungen,
Stitzmauern und dhnliche Geldndeverdnderungen entlang offentlicher
Verkehrsflachen sind, wenn kein Gehweg und kein Sicherheitsstreifen vorhanden ist,
in einem Abstand von mind. 0,50 m vom auf3eren Rand der o6ffentlichen
Verkehrsflache anzulegen. Bei Wendeplatten ist ein Sicherheitsabstand von
mindestens 1,0 m einzuhalten.

1.3 Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6 = offentlich
p = privat
1.4 Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen

schadliche Umwelteinfliisse (LA&rmimmissionen)
(8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB und Abs. 4 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Flache besteht ein Larmschutzwall in Verbindung mit
einer durchgangigen und begrunten Larmschutzwand. Das Bauwerk ist dauerhaft zu
sichern und instand zu halten.

Im gekennzeichneten Planbereich sind durch die Larmeinwirkungen des
StraBenverkehrs Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte fiir
Kerngebiete zu erwarten. Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen
Anforderungen nach DIN 4109 ist fur die einzelnen Bauvorhaben im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
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2.1

2.2

2.3

Pflanzgebot
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Flachen mit der Festsetzung ,, pfg* (,Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®) umfassen den nordlichen Grenzbereich
der Flache fir Gemeinbedarf. Die darin bestehenden Baume sind dauerhaft zu
erhalten und artgerecht zu pflegen. Der Zwischenraum zwischen den B&aumen ist mit
Strauchern (s. Vorschlagliste unter Punkt 5.13) zu bepflanzen. Abgangige Baume und
Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die offentliche Grinflache ist mit Rasenflachen und standortgerechten, heimischen
Baum- und Strauchpflanzungen zu begriinen (s. Vorschlagliste unter Punkt 5.13).

Baukorper, die unmittelbar auf bzw. an der Grenze zur 6ffentlichen Grinflache
errichtet werden, sind mit dichten Strauchpflanzungen (s. Vorschlagliste unter Punkt
5.13) einzugriinen und gegen Blicke aus dem 6ffentlichen Raum abzuschirmen.

An den ausdricklich gekennzeichneten Stellen sind 7 standortgerechte, heimische
Laubbdume (s. Vorschlagliste unter Punkt 5.13) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei der Pflanzung sind Hochstamme mit einem Stammumfang 20-25 cm
gemessen in 1 m Hohe, 4 x verpflanzt mit Ballen, Hochstamm zu verwenden. Die
Pflanzflachen fir Baume sind in einer Gré3e von mindestens 10 m2 offen anzulegen,
die Flachen sind durch geeignete Malinahmen gegen Befahren und Betreten zu
sichern. Abgéangige Baume und Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen
zu ersetzen.

Die privaten Grunflachen sind mit Rasenflachen und standortgerechten, heimischen
Baum- und Strauchpflanzungen (s. Vorschlagliste unter Punkt 5.13) zu begriinen.
Abgangige Baume und Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Dachform, Dachgestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind Flachdacher (FD) mit einer extensiven Dachbegriinung. Solaranlagen
sind generell zuldssig, sie sind in die Gestaltung der Dachflachen einzubeziehen.

Stellplatze und unbebaute Grundstiicksflachen
(8 74 Abs. 1 Nr.1 und Nr. 3 LBO)

Oberirdische Stellplatze fur Pkw sowie Ful3- und Zuwege sind mit wasserdurch-
l&ssigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, offenfugigem Pflaster o. 4.) zu befestigen
und deren Wasserdurchlassigkeit ist dauerhaft zu sichern. Der Unterbau ist ebenfalls
wasserdurchlassig auszufihren.

Abschirmung beweglicher Abfallbehélter
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im Baugebiet sind Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter ins Gebaude zu
integrieren und gegen Einsicht vor der 6ffentlichen Stral3e abzuschirmen.



2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Einfriedungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Fir die privaten Grinflachen gilt:

Als Einfriedungen sind Hecken, Holzzaune, Mauern und Metallzdune (Maschendraht,
Legizaune, etc.) zuldssig. Mauern (max. Hohe 0,40m), Metallzadune und Holzz&une
sind nur in Verbindung mit Hecken (s. Vorschlagliste unter Punkt 5.13) zulassig.

AufRenantennen
(8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine AuRenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zulassig.
Satellitenanlagen sind so anzubringen, dass sie von der offentlichen Verkehrsflache
aus nicht sichtbar sind.

Stellpldtze und Garagen
(874 Abs. 2 Nr. 2i.V. m. § 37 Abs. 1 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist folgende Stellplatzverpflichtung
festgesetzt:

- Fur Wohnungen bis 80 m2 ist 1 Stellplatz/WE herzustellen.

- Fir Wohnungen Uber 80 m2 sind 1,5 Stellplatze/WE herzustellen.

Abstellplatze fur Fahrrader
(8 74 Abs. 2 Nr. 6 LBO)

Es sind Abstellplatze fur Fahrrader in ausreichender Zahl und geeigneter
Beschaffenheit herzustellen.

Regenwasserriickhaltung
(8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Um einen Beitrag zur Entlastung der Entwasserung und zur Regenwasserriickhaltung
zu leisten, sind auf dem mit ZI gekennzeichneten Grundstick zwingend
Regenwasserriickhaltezisternen einzurichten, Uber die das anfallende
Dachflachenwasser gespeichert und verzdogert in das offentliche
Entwasserungssystem eingeleitet werden kann.

Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

- keine

Aufzuhebende Festsetzungen

Der am 18.11.2000 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Gemeinbedarf Wohnpark
Neckarstraf3e* (Nr. 14-484) und der am 27.09.2007 in Kraft getretene
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Westlich IImweg — 1. Anderung® (Nr. 14-535)
werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgehoben.



5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Hinweise

Grundwasserschutz

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gem. § 37 Abs. 4 WG dem
Amt fir Wasser- und Bodenschutz anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur
Entscheidung des Landratsamts einzustellen.

Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Das Baugebiet liegt im Einzugsbereich der Notwasserfassung der Stadt Stuttgart,
innerhalb der Schutzzone 11l B.

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet ist bei den Bau- und ErschlieRungsmaflinahmen mit
denkmalgeschutzten Bodenfunden zu rechnen. Auf die Meldepflicht nach § 20
DSchG wird hingewiesen.

Regelungen zum Schutz des Bodens / Altlasten

Siehe Merkblatt 2 vom Landratsamt Ludwigsburg (s. Anlage).

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf 88 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten
fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

Sollten bei der ErschlieBung des Baugebiets Altablagerungen angetroffen werden, so
sind das Landratsamt Ludwigsburg, Amt fir Wasser- und Bodenschutz, sowie das
Landratsamt-Gesundheitsdezernat Ludwigsburg sofort zu verstandigen.

Ggf. belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten
Bdden zu separieren und einer Sanierung bzw. ordnungsgemafen Entsorgung
zuzufuhren.

Hinsichtlich der Vermeidung von Bodenbelastungen durch Lagerung von Bauabféllen
und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen zu treffen.

Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion,
Durchmischung von Boden mit Fremdstoffen) sind auf das den Umstanden
entsprechend notwendige Ausmald zu beschréanken (8 4 Abs. 1 BodSchG) sowie
nach Abschluss der BaumalRnahmen zu beseitigen.

Fur den Larmschutzwall sind folgende Einbaukriterien einzuhalten:

Kernbereich kleiner LAGA Z 1.1, mindestens 0,5 m machtige Abdeckung mit
unbelastetem Boden kleiner LAGA Z 0. Die Einhaltung der Einbaukriterien ist durch
einen Gutachter zu Uberwachen.

Erdaushub
Das im Zuge des Erdaushubs anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer
Wiederverwendung zuzufiihren. Eine Entsorgung und Deponierung ist nur in

begrindeten Ausnahmefallen zuléssig.

Oberboden (Mutterboden)

Nach § 202 Bau GB ist der Oberboden im Bereich der Baumaflinahme zu Beginn der
Bauarbeiten abzuschieben und zu sichern.
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5.7
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5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

Unterboden

Der Unterboden ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach Bodenarten zu
trennen und auf seine Eignung hinsichtlich weiterer Verwendungsmaoglichkeiten zu
prifen. Siehe Heft 24 ,Technische Verwertung von Bodenaushub® aus der Reihe
Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fur Umwelt Baden-wirttemberg.

Kulturfdhiger Boden

Ggf. ist beim Umgang mit kulturfahigem Boden (Gewinnung, Lagerung,
Wiedereinbau), besonders im Hinblick auf die technische Vorgehensweise, nach Heft
10, Boden-Luft-Abfall des Ministeriums fur Umwelt Baden-Wirttemberg zu verfahren.

Durchmischung von Boden

Eine Mischung verschiedener Bodenarten ist unzulassig.

Anschittungen

Eine Uberschuttung von Oberboden mit Erdaushub oder Fremdstoffen ist unzulassig.
Freifldchen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Mdéglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten.
Dort sind notwendige Erdarbeiten (z. B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag)

nur mit Kettenfahrzeugen (zuléssige Bodenpressung <4 N/cm?2) auszufihren.

Glasfassaden

Zur Vermeindung von Vogelschlag wird bei grof3flachigen Glasfassaden die
Verwendung von Ornilux-Vogelschutzfenstern empfohlen.

AulRenbeleuchtung

Fur die Beleuchtung der AufRenbereiche sind bevorzugt Lampen mit niedrigem Blau
und Ultraviolettanteil im Strahlungsspektrum zu benutzen, z. B. Natrium-Dampf-
Hochdruck-Lampen. Empfohlen wird die Verwendung von abgeschirmten Leuchten,
die nur gewlnschte Bereiche erhellen, die Verwendung von Lampen mit
geschlossenem Gehéause sowie die Verwendung von bedarfsorientierter
Beleuchtung, die sich automatisch in den friithen Morgenstunden abstellt.

Vorschlagliste zur Gehoélzverwendung

Baume: 4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm

Feldahorn** Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche** Carpinus betulus
Stieleiche** Quercus robur
Gewohnliche Traubenkirsche Prunus padus
Speierling Sorbus domestica
Prunus avium** Vogel-Kirsche
Sommerlinde Tilia platyphyllos



Winterlinde
heimische Obstbaume in Sorten

Straucher: 2 x verpflanzt mit Ballen, H6he 100-150 cm

Gemeiner Hartriegel**
Haselnuss**
Zweigriffliger Weil3dorn
Gewohnliches Pfaffenhitchen**
Gewdhnlicher Liguster**
Echte Hunds-Rose**
Wein-Rose

Wolliger Schneeball**
Eingrifflinger Weil3dorn
Echter Kreuzdorn
Holunder
Trauben-Holunder
Salweide

Grau-Weide

Gemeiner Schneeball

*) nicht auf Kinderspielplatzen
**) Arten, die bei Anpflanzung in der freien Landschaft bevorzugt werden sollen.

Stauden und Gréaser

geeignet zur
Bepflanzung des
Baumumfeldes:

Prachtstorchschnabel
Weil3er Storchschnabel
Waldstorchschnabel
Storchschnabel
Storchschnabel
Teppich-Waldsteinia
Taglilien

Immergrin

Salbei

Katzenminze
Fetthenne

Oregano
Frauenmantel
Reitgras

Rutenhirse
Riesensegge

Dachbegrinung: Extensivbegriinung

Graser:

Krauter:

Zittergras

Aufrechte Trespe
Auslaufertreibender Rotschwingel
Blauschopfgras

Dachtrespe

Platthalmrispe

Schafschwingel

Blutwurz

Echtes Labkraut

Farberkamille

Tilia cordata

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus*
Ligustrum vulgare*
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Viburnum lantana*
Crataegus monogyna
Rhamnus cathartica
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix capraea

Salix cinerea
Viburnum opulus*

Geranium x magnificum
Geranium sanguineum ‘Album’
Geranium sylvaticum ‘Mayflower*
Geranium endressii

Geranium macrorrhizum ‘Spessart’
Waldsteinia ternata

Hemerocallis in Sorten

Vinca minor ‘Griiner Teppich'
Salvia officinalis, in Sorten
Nepeta x faassenii

Sedum telephium ‘Herbstfreude’
Origanum vulgare, in Sorten
Alchemilla mollis

Calamagrostis x acutiflora
Panicum virgatum

Carex pendula

Briza media

Bromus erectus

Festuca rubra rubra

Koeleria glauca

Bromus tectorum

Poa compressa

Festuca ovina (pallens, glauca)
Potentilla erecta

Galium verum

Anthemis tinctoria



Sedum:

Fur die Ausarbeitung des Bebauungsplans:

Gemeine Braunnelle
Grasnelke

Kleines Habichtskraut
Kleiner Wiesenknopf
Orangerotes Habichtkraut
Skabiosen-Flockenblume
Schafgarbe

Seifenkraut

Tagnelke
Wiesenmargerite

WeilRe Fetthenne
Felsen-Fetthenne

Milder Mauerpfeffer
Mauerpfeffer

Kornwestheim, den

- Stadtplanungsamt Kornwestheim -

Prunella vulgaris
Armeria maritima
Hieracium pilosella
Sanguisorba minor
Hieracium auranthiacum
Centaurea scabiosa
Achillea millefolium
Saponaria officinalis
Silene nutans
Leucanthemum vulgare
Sedum album

Sedum rupestre (reflexum)
Sedum sexangulare
Sedum acre

Ursula Keck
Oberblrgermeisterin



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetztes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Die Baunnutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. Januar 1990 (BGBI.I S. 133).

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Neufassung vom 08.08.1995 in
der Fassung des Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) vom 10.11.2009 (GBI. S. 615) und durch Art. 9 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie 2006/123/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 12.12.2006 tber
Dienstleistungen im Binnenmarkt in Baden-Wirttemberg vom 17.12.2009, giltig ab 1.3.2010,
sowie die jeweiligen ergdnzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

Verfahrensvermerk — Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB:

Aufstellungsbeschluss gem. 8§ 2 Abs. 1 BauGB am 24.05.2012
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 01.06.2012
Entwurfsbeschluss am ...............
Offentliche Auslegung des Entwurfs gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V.

mit§ 13 Abs.2 bis ...
Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange bis .............
Satzungsbeschluss gem. 8 10 Abs. 1 BauGB am ...............
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. 8 10 Abs. 3 BauGB am ...............
In Kraft Treten am ...............
Ausfertigung:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats der Stadt Kornwestheim
Ubereinstimmen.

Kornwestheim, den ...................

Ursula Keck
Oberbirgermeisterin
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Regeiungen zum Schutz des Bodens

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bedenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteiten und
bei entsprechender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VwV des UM fur
die ,Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial® ist hierbei zu
beachten.

Flr den Umgang mit Bodenmaterial, welches fur Rekultivierungszwecke bzw.
Meliorationsmalinahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben des Heftes 10,
Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung).
Ebenso sind die Anforderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz-
und Alttastenverordnung) und BIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial)
einzuhaiten. -

Bei technisch verwertbaren Bdden ist gemal Heft 24 (Luft-Boden-Abfall, UM
Baden-Wurttemberg) vorzugehen.

Eine Deponierung sollte nur in Ausnahmefalien erfolgen.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs ist grundsatziich Vorrang
einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen
Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der Baumalnahmen ist der hochwertige Oherboden {humoser
Boden, oberste 15-30 cm) abzuschigben. Er ist vom Gbrigen Bodenaushub bis
zur weiteren Verwertung getrennt zu fagern.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen
auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt
bleiben. Kiinftige Freiflachen (z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sollten deshalb
vom Baubetrieb freigenhalten werden. Verdichtungen sind am Ende der
Bauarbeiten durch Tiefenlockerungsmafnahmen zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalie und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschliefen sind,

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist
der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich
Umwelt abzustimmen.

Unbrauchbare und/oder belastete B&den sind von verwertbarem
Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufiihren.



