Vorhabenbezogener Bebauungsplan

~Salamander Block 9“

Planbereich 7

Begrindung

F Y

KORNWESTHEIM - STADTPLANUNGSAMT, 24.01.2012

Ak
[ 4

STADT




Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Salamander Block 9
Begrindung

1. Planungsanlass/ 6ffentliches Interesse

Die Immovation AG als neue Eigentiimerin des Salamander Areals beabsichtigt den Umbau
des Blockes 9 zu einem Wohngebaude, unter besonderer Berlcksichtigung des
Denkmalschutzes. Die AuRRenanlagen dienen, ahnlich der heute vorhandenen Situation im
Norden, weitgehend der Unterbringung der Parkierung und der Anlage eines
Kinderspielplatzes fur die geplanten Wohnungen.

Als ErschlieBungsmafinahme ist der Ausbau der Max-Levi-StraRe mit Wendemdglichkeit und
Verlangerung als FuRBweg bis zur Ebertstral3e, der Ausbau der Goethestrale und die
Anlegung von Stellplatzen an der Ebertstral3e genannt.

2. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst das Flurstick 33934/1, sowie Teile der Flurstiicke 3934, 3767,
3770, 3785/9 und 3790. Die Flache ist insgesamt ca. 7.800 m2 grof3.

3. Ubergeordnete Planungen

Im Entwurf des Regionalplans befindet sich die Flache des Geltungsbereichs innerhalb der
ausgewiesenen Siedlungsflache.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kornwestheim als ,Gemischte
Bauflache — Planung“ dargestellt. Bisher besteht ein Bebauungsplan mit der Festsetzung
-Mischgebiet” (MI).

4. Verfahren (8§ 12 BauGB)
Das planungsrechtliche Verfahren wird nach § 12 BauGB durchgefihrt.

5. Stadtebauliche Konzeption

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst den Block 9 des historischen Salamander
Areals. Das Gebaude bleibt bis auf wenige untergeordnete Anbauten an der Ostseite des
Gebéaudes die abgebrochen werden in seiner Kubatur erhalten und wird saniert.

Besonders erwahnenswert ist eine zwischen Bauherrschaft, Architekt, Fachleuten und der
Denkmalpflege gefundene Regelung der Fenstergestaltung. Der Block 9 wird wegen seiner
vorgesehenen Wohnnutzung neue Fenster erhalten, die von einer Fachfirma eigens fur den
Nachbau der vorhandenen Fenstergestaltung entwickelt wurden. Die vorhandenen Fenster
werden sorgsam ausgebaut und nach einer Restaurierung als Ersatz fiir abgéngige Fenster
insbesondere im Block 7 wieder verwendet.

6. Verkehrliche ErschlieBung / Ruhender Verkehr

Die Zufahrt zu den privaten Stellplatzen im Innenbereich des Salamander Areals erfolgt Uber
die Max-Levi-StraBe. Dort wird ein Wendehammer errichtet, der auch der Zufahrt zu den
privaten Stellplatzen dient.




7. OPNV

Das Gebiet ist gut an den 6rtlichen und Uberértlichen 6ffentlichen Personennahverkehr an-
gebunden. Der Bahnhof ist S-Bahnhaltestelle der Linien S4 und S5 in Richtungen Bietigheim
/ Marbach und nach Stuttgart. Der Bahnhof liegt vom Baugebiet in ca. 600 m Entfernung und
ist somit gut zu Ful’ erreichbar.

8. Ver- und Entsorgungsanlagen
Das Gebiet ist vollstandig mit Ver- und Entsorgungsleitungen erschlossen. Eine zusatzlich
einzurichtende Trafostation wird die Versorgung mit Elektrizitat sicherstellen.

9. Vorschriften zum Umweltschutz

Artenschutz

Das Salamander Areal ist Heimat eines Vorkommens von Mauerseglern. Als geschitzte Art
nach 8§ 44 BNatSchG ist dieses Vorkommen bei der Sanierung des Gebdudes zu
berlcksichtigen. An dem Gebéaude Block 9 sind insgesamt 20 kunstliche Nisthilfen als
Bruthabitate fiir Mauersegler anzubringen.

Altlasten

In Abstimmung mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt wird fir die
Teilbereiche der Umnutzung eine Untersuchung der Altlastensituation von Seiten des
Vorhabentragers durchgefihrt.

10. Planungs- und bauordnungsrechtliche Darstellungen im Vorhaben bezogenen

Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung
Im Block 9 entstehen insgesamt 70 Wohnungen.

Die Sanierung des Gebaudes dient der Schaffung von Wohnraum, damit soll diese Nutzung
im Innenstadtbereich von Kornwestheim gestéarkt werden. Durch die geplante Wohnnutzung
sind keine Nutzungskonflikte mit der gemischten Struktur der Umgebung zu erwarten.

Maf3 der baulichen Nutzung
Die Kubatur des Blocks 9 wird bis auf den Abbruch einiger eingeschossiger untergeordneter
Bauteile an der Ostseite nicht veréndert.

Gestalterische Festsetzungen
Die Gestaltung des Gebé&udes erfolgt in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde.

Flachen fir Garagen und Stellplatze
Im Bereich der EbertstraRe und der Goethestral3e sind 6ffentliche Stellplatze geplant. Die
privaten Stellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen.



Fur die Wohnbebauung wird folgender Stellplatzschliissel angewandt:
Wohnungen bis 80 m2 1St/ WE
Wohnungen tber 80 m2 1,5St/WE

Demzufolge werden fir die geplanten 70 Wohneinheiten insgesamt 90 Stellplatze not-
wendig. Es werden 67 Stellplatze auf dem Gelande 0stlich des Blocks 9 und 23
Stellplatze in der Ebertstral3e nachgewiesen.

Larmschutz

Das Baugebiet ist nahe der S-Bahn Trasse und der Stammheimer Stral3e gelegen. Eine
Stellungnahme zum Schallschutz gegen AuRenlarm wurde erstellt. Zusatzliche MaRnahmen
gegen AulRenlarm sind nicht erforderlich.

Grinordnerische MalRnahmen
Fur die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind gesetzlich keine
AusgleichsmalRnahmen gefordert. Aus Grinden des Umwelt- und Naturschutzes,
insbesondere zur Verbesserung des Kleinklimas, werden folgende griinordnerische Vorgaben
im Durchfihrungsvertrag geregelt:

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage,

- Begriinung der nicht genutzten Flachdéacher,

- Baumpflanzungen zwischen den Stellplatzen.
Die Artenauswahl fur die Baumpflanzungen erfolgt in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt.

11. Bodenordnung
Das Plangebiet befindet sich teilweise in privatem, teilweise in stadtischem Eigentum. Fir die

Anlage von o6ffentlichen Stellplatzen und den erforderlichen Wendehammer am Ende der Max-
Levi-Stral3e erfolgen bodenordnerische MalBnahmen. Es wird auf den Durchfiihrungsvertrag
verwiesen.

12. Kosten der ErschlieBung
Fir die Stadt Kornwestheim fallen 5 % der Kosten fir den Umbau der Max-Levi-Stral3e (inkl.
FuRBweg zur Ebertstral3e) sowie die Kosten fir die Stral3enbeleuchtung in diesem Bereich an.
Es wird auf den Durchfihrungsvertrag verwiesen.

Kornwestheim, den

M. Kopple
Erster Burgermeister



