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1.1.1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit der BauNVO)

Bauliche Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(88 1-15 BauNVO)

MI = Mischgebiet geméaR § 6 BauNVO

GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO werden folgende Arten
von Nutzungen, die gemal’ 8§ 6 Abs. 2 BauNVO allgemein und gemal 8§ 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassig sind, im Plangebiet ausgeschlossen:

— Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Sortiment
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

— Vergnlgungsstatten

GEe = eingeschréanktes Gewerbegebiet 8 8 BauNVO

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) nach § 8 BauNVO sind gem. 8 1 Abs. 5
BauNVO nur Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Gemal § 1
Abs. 5 BauNVO werden folgende Arten von Nutzungen, die gemal3 § 8 Abs. 2
BauNVO allgemein zul&ssig sind, im Plangebiet ausgeschlossen:

— Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevantem Sortiment
— Speditions- und Speditionslagerbetriebe

— Freilagerflachen

— Abwrackbetriebe und Autolagerplatze

— Schrottlagerbetriebe und Schrott verarbeitende Betriebe

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

Gemal § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO sind Vergnligungsstatten nicht zulassig.
Gemal § 1 Abs. 6 Nr.2 BauNVO sind Anlagen fiir soziale und gesundheitliche
Zwecke, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Gebiets gewabhrt bleibt, im

festgesetzten Bereich allgemein zulassig.

Im festgesetzten Bereich gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind nur Gebaude mit
max. 2 Wohneinheiten fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur



Betriebsleiter gemaf 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
zulassig. Die Wohnungen mussen im Betriebsgebéude integriert und ihm gegeniber
in Baumasse und Grundflache untergeordnet sein.

1.1.2 Maf3 der baulichen Nutzung
(88 16-21 BauNVO)

GRZ = Grundflachenzahl entsprechend dem Planeinschrieb gemal § 19 BauNVO
GFZ = Geschossflachenzahl entsprechend dem Planeinschrieb geman § 20 BauNVO

1.1.3 Hohe der baulichen Anlage
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 16 Abs. 4 BauNVO, § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlage ist entsprechend dem Planeinschrieb als max.
Gebaudehbthe (GH max.) Uber Erdgeschossfullbodenhéhe (EFH) einzuhalten. Die
Erdgeschossful3bodenhthe (EFH) ist mit max. 0,5 m tGiber angrenzender
Verkehrsflache, gemessen in der Gebaudemitte, einzuhalten.

1.2 Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)
o = offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO (siehe Planeinschrieb)

1.3 Flachen fir Garagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Stellplatze
und Tiefgaragen sind auch au3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Pro 6 Stellplatze ist ein groRkroniger Baum (siehe Vorschlagsliste 5.9) zu pflanzen.
Tiefgaragen sind vollstéandig mit Erde zu bedecken. Die Erdiberdeckung muss mind.
0,6 m betragen.

1.4 Anschluss anderer Flachen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Anschiittungen, Abgrabungen, Béschungen,
Stutzmauern und ahnliche Gelandeveranderungen entlang offentlicher
Verkehrsflachen sind, wenn kein Gehweg und kein Sicherheitsstreifen vorhanden ist,
in einem Abstand von mind. 0,50 m vom auf3eren Rand der dffentlichen
Verkehrsflache anzulegen. Bei Wendeplatten ist ein Sicherheitsabstand von
mindestens 1,0 m einzuhalten. Fir jedes Einzelgrundstiick ist nur eine Ein- und
Ausfahrt vorzusehen.

1.5 MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen fur das Parken von PKW (6ffentliche Parkplatze, private Stellplatze),
Terrassen, Ful3- und Zuwege sowie Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen



Materialien wie Rasengittersteinen, offenfugigem Pflaster 0.4. zu befestigen und die
Wasserdurchlassigkeit ist dauerhaft zu sichern. Die nétigen Zufahrten sowie die
Stellplatze fir LKW sind zu versiegeln. Tiefgaragen sind zul&ssig, wenn sie
vollstandig mit Erde Uberdeckt sind. Die Erdiberdeckung muss mindestens 0,6 m
betragen.

Dachflachen sind extensiv zu begriinen, die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten.
Bei der Konzeption von Werbeanlagen und Auf3enbeleuchtungen ist darauf zu
achten, dass nur Anlagen (z.B Leuchtkérper) verwendet werden, die sich nicht
negativ auf die Insektenfauna auswirken (s. unter 2.3).

1.6 Flidchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz
gegen Verkehrslarm erforderlich sind
(8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet sind aufgrund der Gerauschbelastung bauliche
Vorkehrungen zur Gerduschminderung zu treffen. Im gesamten Geltungsbereich
besteht die Nachweispflicht des passiven Schallschutzes bei schutzbedirftigen
Nutzungen (Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Unterrichtsraumen, Biroraumen und
ahnlichen Raumen). Die passiven SchallschutzmalRnahmen sind unter
Berticksichtigung der vorliegenden Untersuchungsergebnisse nach DIN 4109 —
Schallschutz im Hochbau - auszufiihren und im Rahmen der Baugenehmigung
nachzuweisen. Angesichts der Larmsituation wird auf den Einbau
fensterunabhéngiger Liftungseinrichtungen insbesondere in Schlaf- und
Kinderzimmern ausdricklich hingewiesen. Wegen der zu erwartenden
Larmeinwirkungen wird von der Einrichtung von Wohnungen auf den Grundstiicken
entlang der B 27 abgeraten.

Die Larmgutachten sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

gr, fr, Ir="Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten
der Stadt Kornwestheim und flr Versorgungsunternehmen.

1.8 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Entlang der Bundesstral3e 27 sind in einem Streifen von 10 m, gemessen vom
auRReren Rand der befestigten Fahrbahn (dazu gehort auch die Rampe), bauliche
Anlagen sowie Garagen Stellplatze und Werbeanlagen, die von der Stral3e aus
sichtbar sind, nicht zuléssig.

1.9 Pflanzgebot
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

19.1 Die Flache mit der Festsetzung pfg 1 (,Flachen fur das Anpflanzen von Ba&umen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®) umfasst den Bereich entlang der B 27.
Der Streifen soll auf einer Flache von 5 m bis 9 m Breite bepflanzt werden. Fur die mit
Pflanzgebot pfg 1 ausgewiesenen Flachen ist folgende Bepflanzung vorgeschrieben:
Es sind im Pflanzstreifen Baume und Baumgruppen (s. Vorschlagliste unter Punkt
5.9) im Abstand von max. 10 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der
Zwischenraum zwischen den Baumen ist mit dicht wachsenden Strauchern (s.



1.9.2

1.10

1.11

Vorschlagliste unter Punkt 5.9) zu bepflanzen. Nicht zuldssig sind Nadelgehélze und
standortfremde, nicht heimische Laubgehdlze.

Bei der Herstellung von Stellplatzen ist pro angefangenem 6. Stellplatz in mdglichst
direkter Zuordnung ein groR3kroniger Baum (s. Vorschlagliste unter Ziffer 5.9.2) zu
pflanzen.

Die Pflanzbeete sind durch geeignete MaRhahmen gegen Befahren und Betreten zu
sichern. Abgangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.
Bei der Pflanzenauswahl ist im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen
(Kreuzungen, Einmindungen, Zu- und/oder Ausfahrten) auf ausreichende
Sichtfreihaltung zu achten.

Fensterlose Wandflachen bzw. Wandflachen mit einem Glasanteil unter 10 % sind,
wenn keine extensive Dachbegriinung maéglich ist, zu mindestens 30 % dauerhaft mit
rankenden oder kletternden Pflanzen zu begriinen (s. Vorschlagsliste 5.9) und
dauerhaft zu unterhalten. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu setzen.

Fur die mit Pflanzgebot pfg 2 (,Flachen fur das Anpflanzen von Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen) ausgewiesenen Flachen ist folgende Bepflanzung
vorgeschrieben:

Der Pflanzstreifen ist mit einer Hecke, Hohe mind. 1,50 m (Vorschlagsliste unter
Punkt 5.9) zu bepflanzen. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen,
abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Fladchen fur Aufschittungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt, sind die
an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlicksteile bis zu einer horizontalen
Entfernung von 2,0 m von der StralRenbegrenzungslinie als Flachen gem. § 9 Abs.1
Nr. 26 BauGB festgesetzt. Sie kdnnen bis zu einem H6henunterschied von 1,5 m zur
StraRenhohe fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern in Anspruch
genommen werden. Diese Festsetzung schliel3t die Herstellung unterirdischer
Stutzbauwerke fur die Stral3e ein.

Soweit das bestehende Gelande unter den festgesetzten Hohen der angrenzenden
Verkehrs- und Grunflachen liegt, ist es im Bereich zwischen Hausgrund und
angrenzender ErschlieBungsflache auf die H6he der angrenzenden Griin- und
Verkehrsflachen aufzufillen.

Altlasten
(8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Auf dem Flurstiick 3454/8 und dem Flurstiicks 3454 besteht eine
Altlastenverdachtsflache. Bei geplanten Bauvorhaben ist vor Beginn der
Baumaflinahme eine Abstimmung mit der Stadt Kornwestheim und mit dem
Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt durchzufiihren.



2.1

211

2.1.2

2.2

2.3

2.4

2.5

Ortliche Bauvorschriften
(8 74 LBO)

Dachform, Dachgestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Mischgebiet (Ml):

Zulassig sind Flachdacher (FD), Pultdacher (PD) und Sheddacher (SHD) mit einer
Dachneigung bis max.15° sowie Satteldacher mit einer Dachneigung von 30°-35°.
Dachaufbauten sind nicht zulassig. Die Dachflachen der Dacher mit einer
Dachneigung bis max. 15° sind extensiv zu begrinen.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe):

Zulassig sind Flachdacher (FD), Pultdacher (PD) und Sheddacher (SHD) mit einer
Dachneigung bis max.15°. Dachaufbauten sind nicht zuléssig. Die Dachflachen sind
extensiv zu begriinen.

Fassadengestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Solaranlagen sind in die aul3ere Gestaltung des Gebaudes zu integrieren.
Fensterlose Wandflachen bzw. Wandflachen mit einem Glasanteil unter 10 % sind,
wenn keine extensive Dachbegriinung méglich ist, zu mindestens 30 % dauerhaft mit
kletternden oder rankenden Pflanzen zu begrunen.

(s. Vorschlagliste unter Punkt 5.9).

Werbeanlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Pro Einrichtung sind
maximal 2 Werbeanlagen zulassig. Sie sind so an der Fassade anzubringen, dass
Traufe und Attika nicht Gberschritten werden. Werbeanlagen auf dem Gebéaude sind
unzulassig. Anlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind nicht zulassig (siehe
§ 33 Abs. 2 StVO). Als Leuchtmittel dirfen nur UV-arme bzw. UV-freie Lampen mit
insektenfreundlichem Lichtspektrum (Natriumdampf-Hochdruck bzw. Natriumdampf-
Niederdruck Lampen oder DSX 2-System Lampen) verwendet werden.
Verkehrsteilnehmer auf der BundesstralRe 27 dirfen durch die Werbeanlagen nicht
abgelenkt oder geblendet werden.

Einfriedungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im gesamten Gebiet sind nur Hecken oder Metallzdune in Verbindung mit Hecken als
Einfriedungen zuléssig. Ihre maximale HOhe betragt 2,0 m auf die angrenzende
Flache bezogen.

Freiflachengestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebaubaren Grundstiicke sind
landschaftsgartnerisch als Rasenflachen mit lockeren Stauden- und Buschgruppen
(siehe 5.9 Vorschlagsliste zur Gehélzverwendung) zu gestalten.



2.6

5.1

5.2

5.3

5.4

Hohenlage des Grundstiicks
(8§ 74 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. § 11 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen des Geléndes tber 0,7 m gegenltber dem
vorhandenen Gelande sind genehmigungspflichtig, Stiitzmauern mit einer Héhe tber
1,0 m sind nur in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt zulassig.

Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Auf der Grundlage der Stellungnahme des Regierungsprasidiums vom 22.04.2010
werden entlang der BundesstralRe 27 in einem Streifen von 10 m, gemessen vom
aulReren Rand der befestigten Fahrbahn, bauliche Anlagen sowie Garagen,
Stellplatze und Werbeanlagen, die von der Stral3e aus sichtbar sind, ausgeschlossen
(89 Abs. 1, 2 und 6 FStrG).

Aufzuhebende Festsetzungen

Der am 28. Juni 2010 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Albstral3e-Sud — 1.
Anderung® (Nr. 17-556) wird fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
aufgehoben.

Hinweise

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

- ,La&rmschutz AlbstralRe-Sid Kornwestheim, Ermittlung und Beurteilung der
Larmeinwirkungen der B 27 und der Stuttgarter StraRe auf die geplante Bebauung
im Bereich des Bebauungsplans AlbstraRe-Sid in Kornwestheim, September
2004“ (siehe Anhang).

- ,Bebauungsplan ,Gartnerei Rauchle/Albstral3e Siid“, Faunistische
Untersuchungen und artenschutzrechtliche Abhandlung, Juli 2008

Bedingungen des Kaufvertrages

Auf die Bedingungen in den privatrechtlichen Kaufvertragen wird hingewiesen.

Gestaltung

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan sowie ein Material- und Farb-
konzept vorzulegen.

LKW- Stellplatze

Nach Mdglichkeit sollte eine nutzungsabhéngige Anzahl von Lkw-Stellpléatzen, die
Uber das baurechtlich erforderliche Maf3 hinaus geht, auf dem Baugrundsttick
vorgesehen werden, da keine LKW-Stellplatze im 6ffentlichen Raum zur Verfligung
stehen (8 37 Abs. 1 Satz 2 LBO).



55

5.6

5.7

5.8

Bodendenkmale

Im Planungsgebiet ist bei den Bau- und ErschlieSdungsmalinahmen mit
denkmalgeschitzten Bodenfunden zu rechnen. Auf die Meldepflicht nach § 20
DSchG wird hingewiesen.

Grundwasserschutz

Die Nutzung geothermischer Energien mit Erdwéarmesonden ist im Baugebiet
grundsétzlich mdglich, allerdings ist hierbei die Bohrtiefe aus wasserwirtschaftlichen
Grinden auf die Oberkante HalRmersheimer Mergel zu beschranken. Diese steht ab
etwa 70 m unter Geldnde an und stellt in der Regel eine Uberregional bedeutsame
wenig wasserdurchlassige Trennschicht im unteren Bereich des oberen Muschelkalks
dar. Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies unmittelbar dem
Landratsamt zur Abstimmung des weiteren Vorgehens mitzuteilen. Flr Arbeiten im
Grundwasserbereich ist grundséatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Auch BaumaRRnahmen, die lediglich punktuell das Grundwasser tangieren (z.B.
Tiefgrindungsmaflnahmen, Verbaukdrper, Erdsondenbohrungen) bedirfen
grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese sind rechtzeitig vor der
Ausfihrung beim Landratsamt zu beantragen.

Regelungen zum Schutz des Bodens / Altlasten

Siehe beigeflgtem Merkblatt 2 vom Landratsamt Ludwigsburg.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf 88 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten
fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.
Aufgrund des Altlastenverdachts sind kinftige Erdarbeiten auf dem Flurstuck 3454/8
und dem Flursttick 3454 im Bereich der Altlastenverdachtsflachen gutachterlich zu
begleiten und zu dokumentieren. Sofern Hinweise auf erhebliche
Bodenkontaminationen festgestellt werden, ist umgehen das Landratsamt
Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt zu informieren.

Ggf. belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten
Boden zu separieren und einer Sanierung bzw. ordnungsgemaélfen Entsorgung
zuzufihren.

Glasfassaden

Zur Vermeindung von Vogelschlag wird bei gro3flachigen Glasfassaden die
Verwendung von Ornilux-Vogelschutzfenstern empfohlen.



5.9 Vorschlagliste zur Geholzverwendung

Béaume: 4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang Pfg1: 20-25 cm und Pfg 2: 16-18 cm

Straucher: 2 x verpflanzt mit Ballen, Hohe 100-150 cm

Feldahorn

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche

Winterlinde

heimische Obstbaume in Sorten

Gemeiner Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weil3dorn

Gewodhnliches Pfaffenhiitchen

Gewohnlicher Liguster
Echte Hunds-Rose
Wein-Rose

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

*) nicht auf Kinderspielplatzen
Bodendecker: 3 - 9 Stiick pro m2, mit Topfballen ab 11 cm, Héhe / Breite 20-30 cm

Efeu
Funffinger-Strauch
Spierstrauch

Stauden und Gréaser

geeignet zur
Bepflanzung des
Baumumfeldes:

Kletterpflanzen
Nordseite:

Siidseite:

Prachtstorchschnabel
Weil3er Storchschnabel
Waldstorchschnabel
Storchschnabel
Storchschnabel
Teppich-Waldsteinia
Taglilien

Immergrin

Salbei

Katzenminze
Fetthenne

Oregano
Frauenmantel
Reitgras

Rutenhirse
Riesensegge

Efeu
Schlingknéterich*
Baumwdurger*
Wilder Wein

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus

Tilia cordata

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus*
Ligustrum vulgare*
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Viburnum lantana*
Viburnum opulus*

Hedera helix
Potentilla, in Sorten
Spiraea, in Sorten

Geranium x magnificum
Geranium sanguineum ‘Album’
Geranium sylvaticum ‘Mayflower*
Geranium endressii

Geranium macrorrhizum ‘Spessart’
Waldsteinia ternata

Hemerocallis in Sorten

Vinca minor ‘Griiner Teppich'
Salvia officinalis, in Sorten
Nepeta x faassenii

Sedum telephium ‘Herbstfreude’
Origanum vulgare, in Sorten
Alchemilla mollis

Calamagrostis x acutiflora
Panicum virgatum

Carex pendula

Hedera helix

Polygonum aubertii
Celastrus orbiculatus
Parthenocissus tricuspidata



Wilder Wein* Parthenocissus quinquefolia

Ost-/ Feuergeil3blatt* Lonicera x heckrottii

Westseite: Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Hopfen* Humulus lupulus
Jelangerijelieber* Lonicera caprifolium
Schlingknéterich* Polygonum aubertii

* Kletterpflanzen benétigen eine Kletterhilfe, Rankgerust

Dachbegriinung: Extensivbegriinung ohne Wasseranstau, Schichthéhe 6-9 cm

Graser: Zittergras Briza media
Aufrechte Trespe Bromus erectus
Auslaufertreibender Rotschwingel Festuca rubra rubra
Blauschopfgras Koeleria glauca
Dachtrespe Bromus tectorum
Platthalmrispe Poa compressa
Schafschwingel Festuca ovina (pallens, glauca)

Krauter: Blutwurz Potentilla erecta
Echtes Labkraut Galium verum
Farberkamille Anthemis tinctoria
Gemeine Braunnelle Prunella vulgaris
Grasnelke Armeria maritima
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
Kleiner Wiesenknopf Sanguisorba minor
Orangerotes Habichtkraut Hieracium auranthiacum
Skabiosen-Flockenblume Centaurea scabiosa
Schafgarbe Achillea millefolium
Seifenkraut Saponaria officinalis
Tagnelke Silene nutans
Wiesenmargerite Leucanthemum vulgare

Sedum: Weile Fetthenne Sedum album
Felsen-Fetthenne Sedum rupestre (reflexum)
Milder Mauerpfeffer Sedum sexangulare
Mauerpfeffer Sedum acre

Fur die Ausarbeitung des Bebauungsplans:
Kornwestheim, den
- Stadtplanungsamt Kornwestheim - .

Ursula Keck
Oberblrgermeisterin



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetztes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Die Baunnutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. Januar 1990 BGBI.I S. 132.

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Neufassung vom 08.08.1995 in
der Fassung des Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) vom 10.11.2009 (GBI. S. 615) und durch Art. 9 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie 2006/123/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 12.12.2006 tber
Dienstleistungen im Binnenmarkt in Baden-Wirttemberg vom 17.12.2009, gultig ab 1.3.2010.

Verfahrensvermerk — Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB:

Aufstellungsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1 BauGB am
Aufstellungsbeschluss bekanntgemacht am
Entwurfsbeschluss am
Offentliche Auslegung des Entwurfs gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V.

mit § 13 Abs. 2 bis

Benachrichtigung der Behérden und sonstigen

Trager oOffentlicher Belange

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB
In Kraft Treten

Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen
mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderats der Stadt Kornwestheim
Ubereinstimmen.

Kornwestheim, den ...................

Ursula Keck
Oberblrgermeisterin

X:\5\500\2_1\17\2_BPLANE\17 - 000 Albstrae-Siid (2.Anderung)\4 Verfahren\4.4 Entwurfsbeschluss\Textfestsetzung_Entwurf.DOC



Fachbereich Umwelt

Wroed
November 2009 LANDRATSAMT \ﬂ\‘/

LUDWIGSBURG
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Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bedenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteiten und
bei entsprechender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VwV des UM fur
die ,Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial® ist hierbei zu
beachten.

Flr den Umgang mit Bodenmaterial, welches fur Rekultivierungszwecke bzw.
Meliorationsmalinahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben des Heftes 10,
Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung).
Ebenso sind die Anforderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz-
und Alttastenverordnung) und BIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial)
einzuhaiten. -

Bei technisch verwertbaren Bdden ist gemal Heft 24 (Luft-Boden-Abfall, UM
Baden-Wurttemberg) vorzugehen.

Eine Deponierung sollte nur in Ausnahmefalien erfolgen.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs ist grundsatziich Vorrang
einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen
Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der Baumalnahmen ist der hochwertige Oherboden {humoser
Boden, oberste 15-30 cm) abzuschigben. Er ist vom Gbrigen Bodenaushub bis
zur weiteren Verwertung getrennt zu fagern.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen
auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt
bleiben. Kiinftige Freiflachen (z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sollten deshalb
vom Baubetrieb freigenhalten werden. Verdichtungen sind am Ende der
Bauarbeiten durch Tiefenlockerungsmafnahmen zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalie und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschliefen sind,

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist
der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich
Umwelt abzustimmen.

Unbrauchbare und/oder belastete B&den sind von verwertbarem
Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufiihren.



