aurelis

Real Estate Management

STADWKGENW ESTHEIM
Kornwestheim

Bestands- und Entwicklungsflachen
,,Am Containerbahnhof

Vorbereitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes



Real Estate Management

aurelis

Lage / Umfeld

Luftbildaufnahme-Objektlage

Ubersichtsplan-Grundstiick

Wir entwickeln Potenziale.

_05.02.2013

ptausschufB

Kornwestheim_ Hau



™~

Aktuelle Situation/Ortlichkeit ,ﬂl'rehs

Kornwestheim_Hauptausschuf8_05.02.2013 Wir entwickeln Potenziale. 3



Ausgangssituation/Machbarkeitsstudien/Untersuchungen aurehs

= A) Freistellung DB

In Vorbereitung auf die geplante Entwicklung des sudlichen ,Logistik-Areals”, wurde bei der zustandigen Behérde der DB AG die Flachenfreistellung
beantragt. Am 16.07.2012 erging der Freistellungsbescheid, so dass mit Wirkung zum 16.08.2012, die Fldchen von Bahnbetriebszwecken freigestellt
und damit die Planungshoheit auf die Kommune Ubertragen wurde.

= B) ErschlieBung

Derzeit wird der Gesamtverkehr zum Containerterminal, zur Porschehalle, zum GVZ sowie fur die Lager- und Freiflachen Uber nur einen Knotenpunkt,
der StraBe ,Am Containerbahnhof”, gefiihrt. Mit einem neuen ErschlieBungskonzept sollen zukinftig zwei ErschlieBungsstraBen in das Gebiet
hineinflihren, um eine organisierte Verkehrsfihrung sicherzustellen. Ebenso wurden bereits alle Ver- und Entsorgungsleitungen wie z.B. Schmutz - und
Regenwasserleitungen, Trinkwasser etc. untersucht und in der Konzeption berlcksichtigt. Weitere Details der geplanten Verkehrsfiihrung Uber die
PlanstraBen A, B und C werden an den nachfolgenden Planunterlagen naher erlautert.

= C) Verkehr

Eine Untersuchung der relevanten Knotenpunkte an der B27a, dem Zubringer WestrandstraBe/Am Containerbahnhof, der Kornwestheimer Straf3e und
der Stammheimer Str., kommt unter Berlicksichtigung der Prognose-Werte fiir das Jahr 2025 zu dem Ergebnis der Realisierbarkeit. Betrachtet wurde
bereits der ,Planungsfall* - Logistikansiedlung und Gewerbegebietsentwicklung an der L 1143 (stédtisches Grundstiick). Grundlage der Erarbeitung des
Gutachtens war sowohl eine ,Zahlung“ der derzeitigen Fahrzeugbewegungen, wie auch eine Modell-Rechnung unter Beriicksichtigung der Zunahme
von Fahrzeugbewegungen bis in das Jahr 2025. Nahere Einzelheiten der zukiinftig notwendigen Knotenpunktausbildung sind dem Fachgutachten BS
Ingenieure vom September 2012 zu entnehmen, welches sich in folgende Hauptuntersuchungspunkte gliedert:

» Verkehrsanalyse
Verkehrsentwicklung /
Verkehrsprognose
Gesamtverkehrsbelastung Prognose 2025
Leistungsfahigkeit
Zusammenfassung/Fazit
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Ausgangssituation/Machbarkeitsstudien/Untersuchungen aurells

= D) Schalltechnische Untersuchung
Zur Beurteilung der Gerauschentwicklung flr das geplante Logistikzentrum, wurde mit Datum vom 31.10.2012 eine Schallimmissionsprognose erstellt.
Hierbei wurden die Tag- und Nachtbewegungen der ein- und ausfahrenden Fahrzeuge angenommen. Unter Berlcksichtigung der besonders
schitzenswerten Wohnbereiche in der Gemeinde Stammheim kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die gesetzlich geforderten Pegelwerte
unter BerUcksichtigung der Abschlagswerte flr Vorbelastungen = 6dB(A) sowohl in der Nacht ( 34dB(A) ), wie auch am Tag ( 49dB(A) ) eingehalten
werden kénnen. Die einzuhaltenden Emissionskontingente fiir die definierten Teilflaichenbereiche werden in den Anlagen A2 und A3 des Gutachtens
naher beschrieben.

= E) Artenschutz/Griinausgleich

Nach erfolgter Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde, konnte bereits im Sommer 2012 eine faunistische und floristische
Voruntersuchung des Entwicklungsareals durchgeflihrt werden. Hierbei erfolgte eine Datenerhebung, Bestandserfassung und Auswertung zu

>  Biotoptypen/ Flora

>  Flederméause

>  Vogel

>  Reptilien, Amphibien

»  Wildbienen und Nachtfalter (Nachtkerzenschwarmer)

Artenschutzrechtlich relevante Arten sind die nach Anhang IV der FFH-Richtline die geschiltzte Zauneidechse, sowie die im Gebiet britenden
europdischen Vogelarten der Vogelschutzrichtlinie. Desweiteren liegen Vorkommen besonders geschutzter Wildbienenarten innerhalb des
Vorhabenbereiches. Es sind vorgezogene MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes notwendig. Diese wurden bereits mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt. Zusétzlich werden im B-Planverfahren noch ein Umweltbericht, Eingriffs- und Ausgleichsbilanzen und ein
Grinordnungsplan erstellt. Die notwendigen PflegemaBnahmen, CEF- MaBnahmen und Rodungsarbeiten werden von einem fachlich qualifizierten
Biro erarbeitet, mit den Behdérden abgestimmt, begleitet und von den ausfihrenden Firmen abgenommen.
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Planung / Projekt-Logistik-Perspektive aurehs
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weiteres Vorgehen/Ablaufe aurells

Aufstellungsbeschluss fur den B-Plan bereits erfolgt
am 25.07.2000/ 05.08.2000

Abschluss Kooperationsvertrag, stadtebaulicher bis 28.02.2013
Vertrag und ErschlieBungsvertrag zwischen der
Stadt Kornwestheim und aurelis

frihzeitige Barger- und Tragerbeteiligung 09.04.2013
Auslegungsbeschluss 23.04.2013
eventuelle Anderung/Anpassung FNP Mitte Mai 2013
Offentliche Auslage und Tragerbeteiligung 20.05.2013

Abwagung und Satzungsbeschluss/eventuelle 12.07.2013
Uberarbeitung

Anzeige bei der hoheren Verwaltungsbehdrde 19.07.2013
In-Kraft-Setzung/Baugenehmigung 31.07.2013



