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. Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Bezugnahme auf die verschiedenen Besprechungen
Bebauungsplandnderung zeigen wir nochmals die Vertretung

an. Namens und im Auftrag
unserer Mandanten erheben wir beziiglich der geplanten Bebauungsplanédnderung
folgende Einwendungen:

beziiglich  der

- Aus rechtlicher Sicht kann die Stadt Kornwestheim die oben genannte
Bebauungsplan-Anderung nur durchfiihren, wenn dies fiir die stddtebauliche
Entwicklung und Ordnung im dortigen Bereich erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).
Eine solche Erforderlichkeit ist aber hier nicht gegeben. Der urspriingliche
Bebauungsplan hat seit mehr als 40 Jahren Giiltigkeit, es wurde danach gebaut
und er gentigt auch heute noch vollauf als stédtebauliche Grundlage fiir die dortige
Bebauung.

- Die vorgesehene Bebauungsplandnderung soll offensichtlich nur der besseren
Ausnutzungsmdéglichkeit eines Einzelgrundstiickes dienen. Diese sogenannte
"Einzelnorm" zugunsten einer besseren Ausnutzung eines Einzelgrundstiickes ist
planungsrechtlich unzuléssig, da hierfiir keine stédtebauliche Erfordernis gegeben
ist. Sie beglinstigt einen einzelnen Grundstiickseigentiimer und benachteiligt
letztlich alle anderen Grundstiicke im Umfeld der Bebauungsplanénderung.

-2

und der geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Die
vorhandenen Baufenster sowie die Festsetzungen von
unterschiedlichen Geschosszahlen in der Kirchtalstra3e
sind aus heutiger Sicht stadtebaulich nicht mehr
nachvollziehbar. Mehrere Geb&aude wurden abweichend
von den vorhandenen Baufenstern des derzeit geltenden
Bebauungsplanes zwischenzeitlich genehmigt, teilweise
auf Widerruf. Insgesamt sind in diesem
Bebauungsplangebiet 5 verschiedene Baulasten
eingetragen.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in
Abstimmung auf die umgebende zweigeschossige
Bebauung in der Kirchtalstraf3e mit verbindlichen
Festsetzungen hinsichtlich der tGiberbaubaren Flachen fir
die Zukunft zu erhalten, ist die Anderung des
Bebauungsplanes daher erforderlich.

Im Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf sind sémtliche
Baulasten die aufgrund abweichender Genehmigungen
erfolgt sind in der Ausweisung der Baufenster
berucksichtigt.

Betrachtet man das Kriterium der Giberbaubaren
Grundstiicksflache so reduziert sich kiinftig die
Ausnutzungsmdglichkeit des angesprochenen
Grundstlicks. Im Ursprungsbebauungsplan aus dem Jahr
1970 war auf dem angesprochenen Grundstiick ein
Baufenster mit einem Messgehalt von ca. 368qm
ausgewiesen. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf
weist hier kiinftig ein kleineres Baufenster mit einem
Messgehalt von ca. 299gm aus. Zudem wird auf der
Grundlage der derzeit geltenden BauNVO die
Versiegelung des Grundstiicks auf 60% der Flache
begrenzt.

Ablehnung des Antrages
das
Bebauungsplanverfahren
einzustellen.




Stadt Kornwestheim, Bebauungsplan ,Im Bereich Kirchtal-, Pflugfelder- und Ludwigsburger Strafl3e — 2. Anderung®, Planbereich 03
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der Entwurfsoffenlage gem. § 3 (2) BauGB, Stand 25.04.2012

Il(lfrd Inhalt der Stellungnahme Stellungnahme der Verwaltung Beschlussempfehlung
Zu Die dem Ursprungsbebauungsplan aus dem Jahr 1970 Kenntnisnahme
1 R zugrunde liegende BauNVO sah hier eine maximal

T2- mdgliche Versiegelung des Grundstiicks mit Stellplatzen,

An der vorgenannten Unzuldssigkeit des Bebauungsplanverfahrens andert auch
nicht die Tatsache, daB die Stadt nunmehr noch andere Grundstiicke in den
Geltungsbereich aufnehmen will, fiir deren Einbeziehung aber wiederum keine
stadtebauliche Erfordernis besteht. Diese Grundstiicke sind durch den alten
Bebauungsplan geregelt, sie sind bebaut und bediirfen auch keiner Anderung oder
Ergénzung, auch wenn die Stadt dies zu begriinden versucht. Die Bauabsicht eines
einzelnen berechtigt nicht zu einer Plandnderung in einem groBeren Bereich,
welche die rechtliche Situation benachbarter Grundstiickseigentiimer beeintréchtigt
und benachteiligt.

Die  vorgenannten rechtlichen Griinde, die gegen die vorgesehene
Bebauungsplanénderung . sprechen, dienen zwar nicht dem Nachbarschutz, sie
verletzen aber doch die Belange der Eigentiimer umgebender Grundstiicke, wenn,
wie hier, durch eine nicht erforderliche Bebauungsplananderung lediglich die
bessere Ausnutzung eines Einzelgrundstiickes erreicht werden soll.

Die durch die Bebauungsplandnderung beabsichtigte Besserstellung des
Einzelgrundstiickes Flurstiick-Nr. 367 geht voll zu lasten des eingeschossig
bebaubaren Grundstiickes Flurstiick-Nr.qQUE® da nunmehr nach der
Bebauungsplanénderung unmittelbar siidlich angrenzend an das nur eingeschossig
bebaute Grundstiick (il eine 2-geschossige, 10 m hohe Bebauung zuldssig sein
soll, was unter Beriicksichtigung der vorgegebenen maximalen Oberkante
FuBbodenhdhe und dem tiefer liegenden Grundstiick @iy ca. 11,50 m ergibt.

Das Grundstick @B wurde seinerzeit im Vertrauen auf die durch den
rechtskriftigen Bebauungsplan festgesetzte 1-geschossige Bebauung stidlich des
Grundstiickes erworben, so wie es im groBten Teil des Bereiches Pflugfelder
StraBe/Kirchle heute noch der Fall ist. Die geringe Distanz unseres Geb&udes zu
einem méglichen Baukérper auf dem sidlich angrenzenden Grundstiick wurde
seinerzeit im Hinblick auf die dort lediglich 1-geschossig zuléssige Bebauung
akzeptiert,

Die stadtebaulich beengte Situation zwischen dem Grundstiick @Sl und dem
stdlich angrenzenden Grundstiick wird sich durch die geplante 2-geschossige
Bebauung derart verschlechtern, daB nachbarliche Belange der
Grundstlickseigentimer Q¥ berihrt und verletzt sind. Eine 2-geschossige, bis zu
10 m hohe Bebauung mit einer Dachneigung von 25 Grad bis 50 Grad in derartiger
Ndhe zur sidlichen Grundstiicksgrenze fithrt zu einer nicht vertretbaren
Verschattung des Grundstiickes il und nimmt ihm die ausreichende Besonnung
und Beliftung, was letztlich auch zu einem Wertverlust fir das Grundstiick fihrt.
Das  1-geschossig  bebaute  Grundstick (RN ware durch  die
Bebauungsplandnderung derart eingeengt und benachteiligt, was die Eigentiimer
nicht bereit sind hinzunehmen. Ein Besonnungsgutachten wird klar zeigen, daf
durch die geplante Bebauung das Grundstiick QEii§unverhaltnismaBig verschattet
und damit in seinem Wert deutlich verschlechtert wird. Weiter wilrde bei Anderung
des Bebauungsplanes eine dann mégliche Aufstockung der Geb&ude Flurstiick-Nrn,
366 und 366/1 eine zusétzliche Beeintrachtigung in der Besonnung bringen.
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Zufahrten, etc von 100% vor.

Betrachtet man das Kriterium der GFZ wird die
Ausnutzung des angesprochenen Grundstiicks durch die
Ausweisung einer 2-geschossigen Bebauung kunftig
verbessert. Im Sinne einer Ressourcen schonenden
Entwicklung von Wohnflachen ist diese Nachverdichtung
stadtebaulich sinnvoll und gewiinscht, da in Kornwestheim
derzeit keine Wohnbauflachen mehr zur Verfligung
stehen. Die Ausweisung einer 2-geschossigen
Bebauungsmaglichkeit bezieht sich aber keineswegs nur
auf das angesprochene Grundstlick, sondern schlie3t aus
stadtebaulichen Griinden auch die beiden westlich
angrenzenden Grundstlicke (FIst.Nr. 366, 366/1) mit ein.
Aufgrund der teilweise auf Widerruf errichteten Geb&ude
ist eine Regelung der Uberbaubaren Flache und
Gebaudestellung auch fir die Zukunft erforderlich.

Die Anderung der Geschosszahl auf Il Vollgeschosse fiir
die drei Grundstiicke ist zum einen stadtebaulich
begriindet in der ll-geschossigen Bebauung entlang der
Kirchtalstra3e und somit in einem einheitlichen
Erscheinungsbild. Zu anderen begriindet sich diese
Zielsetzung im Mangel an Wohnbaugrundstiicken in
Kornwestheim und der damit verbundenen notwendigen
Nachverdichtung im Bestand. Somit kann der Forderung
eines Vertrauensschutzes auf den Erhalt der Ausweisung
der I-geschossigen Bauweise aufgrund dieser
Mangelsituation und dem Grundsatz nach 8 1 Abs 6 Nr. 4
BauGB (Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile ...zu
berucksichtigen) nicht entsprochen werden.

Ablehnung des Antrages
das
Bebauungsplanverfahren
einzustellen.
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1 betroffenen Grundstiickes wurde ein Besonnungs-

-3-

Der Bebauungsplanentwurf sieht im Bereich des Grundstiickes Nr. 367 “offene
Bauweise" ohne weitere Einschrénkung vor, was bedeutet, daB dort auch ein
Doppelhaus oder eine Hausgruppe erstellt werden kann. Dies wiirde zu_einer
volligen Verfélschung des vorhandenen stddtebaulichen Erscheinungsbildes des
Bereiches Kirchle und vor allem zu einer weiteren starken Einengung und
Einschrankung des Grundstiickes (RN ERRNE  h ren.

- Durch die zuldssige Gebdudehdhe und die groBe Dachneigung wiirde der Ausbau
des Dachgeschosses und damit eine weitere Verdichtung des Gebietes ermdglicht.
Die winschen sich also flir das Baufenster aus dem Flurstlick-Nr.
367 lediglich eine eingeschossige Bebauung, sowie eine niedrigere Gebaudehthe
und Dachneigehbhe wie bisher, festzusetzen.

- Durch die vorhandene Baulast auf dem Flurstiick Nr. 366 ist das dort geplante
"Baufenster" ohnedies nicht méglich, weshalb es verkleinert werden muB.

\/\{ir bitten, die gesamte Bebauungsplandnderung damit einzustellen und es bei der
bisher gliltigen planungsrechtiichen Situation im Bereich Pflugfelder
StraBle/KirchtalstraBe/Hans-Thoma-StraBe zu belassen.

Mit freundiichen Grifen

I

Rechtsanwalt

gutachten in Auftrag gegeben. Dies ist dem Bebauungs-
plan beigefligt. Daraus resultierend wurde das Baufenster
auf dem Flurstlick 367 geteilt, damit eine ausreichende
Besonnung des Flurstlickes 367/1 auch in den
Wintermonaten erfolgt. Somit sind die Anforderungen
nach gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen gem. § 1
Abs. 6 BauGB bertcksichtigt worden.

Die Festsetzung der max. Gebaudehd6he orientiert sich an
den Gebaudehoéhen in der Kirchtalstral3e, daraus ergibt
sich eine max. zulassige Dachneigung. Die max. 50 °

| dienen dem Erhalt des Gebaudes Pflugfelder Str. 44.

Aufgrund der jetzt festgelegten GroRRe des Baufensters
von 14 m x 11 m ist bei der offenen Bauweise ein
Mehrfamilienwohnhaus, Doppelhaus oder eine
Reihenhausgruppe mdglich. Von der Kubatur fligt sich das
Bauvorhaben jedoch gut in die vorhandene
Wohnbebauung der Kirchtalstral3e ein

Die Festsetzung der ll-geschossigen Bebauung und der
max. Gebaudehohe von 10 m ist stadtebaulich gewollt

| und orientiert sich an der Umgebungsbebauung in der

KirchtalstralRe.

Die vorhandenen Baulasten wurden bei der Ausweisung
der Baufenster bertcksichtigt.

Ablehnung des Antrages
das
Bebauungsplanverfahren
einzustellen.




