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1 Birger 1 Das Grundstiick von Birger 1 liegt nicht im Kenntnisnahme.
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Stuttgart, 29. Januar 2012

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Reichertareal Kornwestheim

Sehr geehrter Herr Blechschmied,

als direkt angrenzender Nachbar liegt mein Grundstiick im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Reichertareal.

Aus diesem Grund erhebe ich Einspruch gegen die Festsetzungen des Bebauungsplans, da ich keine
ausgewogene Berlicksichtigung meiner privaten Interessen erkennen kann.

Ich begriinde dies damit, dass die vorgesehene Nachverdichtung der Grundstiicke Flurstiick 3200, 3201,
3202 und 3207/1, liberzogen ist. Das Gebiet hier entspricht in seiner Pragung einem Allgemeinen Wohn-
gebiet, das gemaR § 17, Abs. 1 BauNVO, fiir die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und die Geschossflachen-
zahl (GFZ) 1,2 als Obergrenze der Verhéltniszahlen vorsieht. Tats&chlich sind mit der geplanten Baumas-
se eine GRZ von 0,51 und eine GFZ von 1,41 gegeben. Dariiber hinaus wird die in Anspruch genomme-
ne GRZ mit 0,85 unzuldssig Uberschritten.

im gesamten Bereich zwischen RechbergstraBe und Rosensteinstralie, sowie Stuttgarter Strae und

B 27 im Osten sind ausschlielllich Gebdude mit maximal dreigeschossiger Bebauung vorhanden.
Westlich und nérdlich des Geltungsbereichs des B-Plans staffelt sich die Geschossigkeit zum Schul- und
Parkgelénde nach unten herab. Es ist daher stadtebaulich nicht nachvoliziehbar, warum auf dem Grund-
stiick, ehemals Reichert, eine viergeschossige Bebauung plus Nichtvoligeschoss zugelassen werden soll.

Die vorgesehene Nachverdichtung filhrt zu erheblichen Wohnwert- und Wohnqualitétsverlusten, da durch
die vorgesehene Bebauung mit den Hausern 3 und 4 (Teckstrake) sowie die Viergeschossigkeit der
Baukdrper entlang der AchalmstraBe, sowohi die Gérten als auch die Erdgeschosswohnungen keine
ausreichende Besonnung mehr erhalten werden. Ich fordere daher, und halte es fiir angemessen, im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens ein Besonnungsgutachten ersteflen zu lassen.

Bei einer geplanten Anzahl von 53 Wohnungen und nur 69 PKW-Stellplétzen auf dem Grundstlick,
ehemals Reichert, wird eine extreme Neufrequentierung des Gebiets entstehen. L&rm und Abgase
werden in erheblichem Umfang zunehmen. Offentliche Parkplétze werden Mangelware werden. Welcher
Stellplatzschllissel wurde dieser Bebauung zugrunde gelegt? Wurden entsprechende Lérmschutzgut-
achten in Auftrag gegeben? Wenn nicht, bitte ich um entsprechende Veranlassung.

Ich wére thnen dankbar, wenn ich eine Kopie des Durchfiihrungsvertrags erhalten kénnte. Wenn nicht
bitte ich um Einsichtnahme. . :

In jedem Fall werde ich gegen eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB mit den entsprechenden
Rechtsmitteln vorgehen.

Mit fleundliciien GriBen

T

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Dieser umfasst die Flurstiicke Nr.
3200, 3201, 3202 und 3207/1.

Die geplante Nachverdichtung auf dem Gelénde der
ehemaligen Druckerei orientiert sich an der
vorhandenen Bebauung. Die baulichen Anlagen
(Bestand) umfassen eine Flache von 1820 m2 (GRZ
0,57), die mitzurechnenden baulichen Anlagen nach

§ 19 Abs. 4 BauNVO eine Flache von 904 m2 (GRZ
gesamt 0,86). Somit werden hinsichtlich GRZ und GFZ
die Werte beibehalten. Mit der Inanspruchnahme dieser
bisher gewerblich genutzten Flache fir Wohnbau-
zwecke wird dem Ziel Innenentwicklung vor Aul3en-
entwicklung und schonender Umgang mit Grund und
Boden Rechnung getragen. Durch die Begriinung der
Tiefgarage und Bepflanzung der Freiflachen verbessert
sich neben dem Kleinklima die Aufenthaltsqualitat in
dem Quartier deutlich gegentiber dem bisherigen
Zustand.

Im Quartier zwischen Rechbergstralle und Rosenstein-
stral3e weist das Geb&aude Achalmstrafie 13 vier Voll-
geschosse auf. Ebenso weisen ab dem Bereich der
Rechbergstralle Ecke Neuffenstral3e einige Geschoss-
wohnungsbauten vier Vollgeschossen auf. Somit fgt
sich die geplante Bebauung hinsichtlich der
Geschossigkeit gut in die Umgebung ein.

Nur beim Eckgeb&dude Rechbergstralle, Achalmstral3e
sind im 5. Nichvollgeschoss Aufenthaltsraume
vorgesehen. Die Ubrigen vollflachig verglasten
Dachaufbauten dienen als Ausgang fir die
Dachterrassen und beinhalten eine Galerie, sie treten
aufgrund ihrer Gré3e und vollflachigen Verglasung
somit stadtebaulich nicht in Erscheinung.

Die Einwendung wird
abgewiesen. Die geplante
Bebauung orientiert sich
hinsichtlich der GRZ und GFZ
an der vorhandenen Bebauung
und dient der Innenentwicklung.

Die Einwendung wird
abgewiesen. In der Umgebung
sind viergeschossige
Wohngebaude vorhanden, das
geplante Bauvorhaben fligt sich
hinsichtlich seiner Geschossig-
keit und Gebaudehdhe gut in
die Umgebung ein.
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Zul | Zu Birger 1 Das Bestandsgebaude Achalmstraf3e 13 weist eine Die Einwendung wird
Gebéaudehothe von 12,50 m auf, bei den Gebauden abgewiesen, die geplanten
TeckstrafRe 10 und 12 liegt die Traufhthe bei 10,30 m, Gebaude fuigen sich hinsichtlich
die Fristhéhe bei 13 m. der Gebaudehdthe gut in die

Das Gebaude RechbergstralRe 12 weist eine Traufhéhe | Umgebung ein.
von ca. 9,90 m und eine Firsthdhe von ca. 12,50 m auf.
Das ehemalige Druckereigebaude an der Ecke
Rechbergstrale / Achalmstral3e hatte eine max.
Gebaudehdohe von 15,30 m.

Bei den Neubauten betragt bei Haus 1, 2, 5 und 6 die
max. Gebaudehohe ca.14,10 m (ab angrenzende
Verkehrsflache). Dabei handelt es sich nur bei Haus 1
um Wohnrdume im obersten Geschoss. Bei den
Gebauden 2, 5 und 6 sind nur verglaste Dachaufbauten
(mit Galerie) als Ausgang auf die Dachterrasse
vorgesehen. Bei Haus 4 betréagt die max. Gebaudehdhe
ca. 13,35 m (Firsthéhe Satteldach an Teckstral3e), die
Ubrigen Bereiche liegen bei ca. 12 m Gebaudehdhe.
Somit fligt sich die geplante Bebauung auch hinsichtlich
der Gebaudehohe in die Umgebung ein.

Zur Klarung der Verschattung und Minderung der Der Einwendung wird
Wohnwert- und Wohnqualitatsverluste durch die stattgegeben. Das Haus 3
geplante Bebauung wurde ein Besonnungsgutachten wurde um ein Geschoss
erstellt. Darin ergaben sich Einschrankungen reduziert.

hinsichtlich der Besonnung an den Bestandsgeb&auden
insbesondere im Winter an der Westfassade. Zur
Minderung dieser zuséatzlichen Verschattung wurde das
Haus 3 um ein Geschoss auf jetzt ca. 9,80 m reduziert.
Eine ausreichende Besonnung wird somit auch in den
Wintermonaten gewahrleistet.
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Zul

Zu Burger 1

Gem. § 37 Abs. 1 LBO ist fir jede Wohnung ein
geeigneter Stellplatz herzustellen. Die Stadt Kornwest-
heim erhoht die Anzahl der notwendigen Stellplatze bei
Wohnungen uber 80 m? auf 1,5 Stellplatze / WE. Diese
erhohte Stellplatzverpflichtung ist durch den hohen
Motorisierungsgrad begriindet. Die zunehmende
Mobilitéat und die grofRer werdenden Distanzen zwischen
Wohn- und Arbeitsstatten flihren zu einer Zunahme der
Zweitwagen in den Haushalten in Kornwestheim. In
gréReren Wohnungen sind erfahrungsgemar 2 Fahr-
zeuge pro Wohneinheit vorhanden. Der 6ffentliche
Raum dient nicht als Ersatz fir private Stellplatze.
Zudem hat der StraRenraum eine wichtige Funktion als
Aufenthaltsflache und tragt wesentlich zur Wohnumfeld-
qualitat bei. Aus diesem Grund sind die Stellplatze gem.
dem o.g. Schlussel herzustellen. Die Anzahl der
Wohnungen hat sich durch Zusammenlegungen auf 50
reduziert. Fur 50 Wohnungen sind somit 64 Stellplatze
nachzuweisen. In den beiden Tiefgaragen werden 63
Stellplatze nachgewiesen, zusatzlich werden 6 ober-
irdische Stellplatze realisiert. Die fast vollstdndige Unter-
bringung der notwendigen Stellplatze in den Tief-
garagen vermindert die Larmbelastung des Quartiers.
Ein Larmgutachten ist erstellt worden. Die aktuelle
Planung fuhrt gem. Gutachten zu einer Verbesserung
der Gerauschsituation durch Anlagengerausche in der
Nachbarschaft. Mit Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte nachts durch die Gesamtbelastung ist nicht
zu rechnen. Einzelne Uberschreitungen der schalltech-
nischen Anforderungen durch Gerduschspitzen durch
die Abfahrt der Pkw aus der Tiefgarage und durch das
SchlieRen von Turen bzw. Kofferraumdeckel sind zu
erwarten. Die Larmbelastung wird jedoch durch die
Tiefgarage maRgeblich gemindert, die Uberschreitungen
der zulassigen Spitzenpegel der TA Larm im Nachtzeit-
raum sind gem. Gutachten aus schalltechnischer Sicht
als zumutbar zu erachten.

Die Einwendungen werden
abgewiesen. Die notwendigen
Stellplatze gem. dem erhdhten
Stellplatzschlissel der Stadt
Kornwestheim sind
nachgewiesen und die Planung
fuhrt zu einer Verbesserung der
Gerauschsituation durch
Anlagengerausche in der
Nachbarschaft.
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Vorhaben hezogener Bebauungsplan ,,Reichertareal” Kor t \4lzn [selale Ll

Sehr geehrter Herr Blechschmied, Die Stellungnahmen von Birger 1 und 2 sind identisch.

als direkt angrenzender Nachbar liegt mein Grundstiick im Geltungsbereich des vorhaben bezogenen Siehe AbWégUn g BUrg eril

Bebauungsplans ,Reichertareal”.

Aus diesem Grund erhebe ich Einspruch gegen die Festsetzungen des Bebauungsplans, da ich keine
ausgewogene Berlicksichtigung meiner privaten Interessen erkennen kann.

Ich begriinde dies damit, dass die vorgesshene Nachverdichtung der Grundstiicke Flurstiick 3200, 3201, 3202
und 3207/1, tberzogen ist. Das Gebiet hier entspricht in seiner Pragung einem Aligemeinen Wohngebiet, das
gemaB § 17, Abs. 1 BauNVO, fiir die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2 als
Obergrenze der Verhaltniszahlen vorsieht. Tatséchlich sind mit der geplanten Baumasse eine GRZ von 0,51
und eine GFZ von 1,41 gegeben. Dariiber hinaus wird die in Anspruch genommene GRZ mit 0,85 unzulassig

(berschritten.

" Im gesamten Bereich zwischen Rechbergstralie und Rosensteinstralte, sowie Stuttgarter StraRe und B27 im
Osten sind ausschlieRlich Gebaude mit maximal dreigeschossiger Bebauung vorhanden, Westlich und
nérdlich des Geltungsbereichs des B-Plans staffelt sich die Geschossigkeit zum Schul- und Parkgelande nach
unten herab. Es ist daher stadtebaulich nicht nachvollziehbar, warum auf dem Grundstiick, ehemals Reichert,
aine viergeschossige Bebauung plus Nichtvollgeschoss zugelassen werden soll.

Die vorgesehene Nachverdichtung filhrt zu erheblichen Wohnwert- und Wohnqualitatsveriusten, da durch die
vorgesehene Bebauung mit den Hausern 3 und 4 (Teckstralte) sowie die Viergeschossigkeit der Baukdrper
entlang der Achalmstralie, sowohl die Gérten als auch die Erdgeschosswohnungen keine ausreichende
Besonnung mehr erhalten werden. Ich fordere daher, und halte es fir angemessen, im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens ein Besonnungsgutachten erstellen zu lassen.

Bei einer geplanten Anzahl von 53 Wohnungen und nur 69 PKW-Stellplatzen auf dem Grundstiick, ehemals
Reichert, wird eine extreme Neufrequentierung des Gebiets entstehen. Larm und Abgase werden in
erheblichem Umfang zunehmen. Offentliche Parkplatze werden Mangelware werden. Welcher Stellplatz-

schiiissel wurde dieser Bebauung zugrunde gelegt? Wurden entsprechende Larmschutzgutachten in Auftrag
gegeben? Wenn nicht, bitte ich um entsprechende Veranfassung.

Ich ware Ihnen dankbar, wenn ich eine Kopie des Durchfiibrungsvertrags erhalten kdnnte. Wenn nicht bitte ich]
um Einsichtnahme.

In jedem Fall werde ich gegen eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB mit
den entsprechenden Rechtsmitteln vorgehen.




