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Planungsrechtliche Festsetzungen

(8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Bauliche Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(88 1 - 15 BauNVvO)

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

Gemal 8 1 Abs. 6 S. 1 Nr. 1 BauNVO sind im Plangebiet Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO nicht zul&ssig.

Gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO werden folgende Arten von Nutzungen, die gemal § 4
Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig sind, im Plangebiet ausgeschlossen:

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke.

MalR der baulichen Nutzung
(88 16 - 21 BauNVO)

GRZ = Grundflachenzahl entsprechend der Planeinschriebe geméaf 8 19 BauNVO.

GFZ = Geschossflachenzahl entsprechend der Planeinschriebe gemali

§ 20 BauNVO.

Die Flachen in anderen Geschossen als Vollgeschosse sind nicht auf die GFZ
anzurechnen (8 20 Abs. 3 Satz 2)

Hohe der baulichen Anlagen
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 16 Abs. 4 BauNVO, § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen ist als maximale Gebdudehthe (GH max.) Uber Erd-
geschossfubodenhdhe (EFH) festgesetzt, siehe Planeinschrieb.

Die Erdgeschossfulibodenhdhe (EFH) ist mit maximal 0,50 m Gber angrenzender Ver-
kehrsflache festgesetzt, gemessen in Geb&audemitte, sofern keine gesonderte EFH-
Angabe im Baufenster vermerkt ist.

Geschossigkeit
(8 16 Abs. 2 Nr. 3, 8 16 Abs. 3 Nr. 2, 8 16 Abs. 4, § 20 BauNVO)

Es gelten die Planeinschriebe.



1.2

1.3.

1.4

15

1.6

1.7

1.8

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

ED = Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig gem. § 22 Abs. 2 BauNVO,
Maximal 2 Wohneinheiten (WE) pro Wohnhaus zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind baurechtlich verfahrensfreie Vor-
haben i. S. von § 50 Abs. 1 Nr. 1 - 3 LBO nur wie folgt zuléssig:

Pergolen sind nur bis zu einer Grundflache von max. 10 m2 zulassig, Garten- bzw. Ge-
ratehitten sind bis zu einer Grundflache von max. 6 m2 und einer Hohe von max.
2,50 m zulassig.

Zur Gestaltung der Garten- bzw. Geratehutten siehe Ziffer 2.11.

Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Firstrichtung der baulichen Anlagen entsprechend den Eintragungen im Bebauungs-
plan - zwingend -.

Bauliche Nebenanlagen haben sich an den Hauptfirstrichtungen der Hauptgebaude zu
orientieren.

Flachen fir Garagen bzw. Carports
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind aul3erhalb des Baufensters nur in den dafirr festgesetzten
und gekennzeichneten Flachen (GA) zulassig.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

In den gekennzeichneten Bereichen sind Ein- und Ausfahrten von und zu den
Grundstiicken verboten.

Flachen fir Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen (Gebé&ude) i. S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind aul3erhalb der tUberbau-
baren Grundsticksflachen mit Ausnahme der in Punkt 1.3 genannten Vorhaben nicht
zulassig.

Anschluss anderer Flachen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bauliche Anlagen, Einfriedungen, Aufschiittungen, Abgrabungen, Béschungen, Stiitz-
mauern und &ahnliche Gelandeveranderungen entlang offentlicher Verkehrsflachen,
wenn kein Gehweg und kein Sicherheitsstreifen vorhanden sind, sind in einem



1.9

1.10

1.11

1.12

1.12.1

1.12.2

1.13

1.13.1

1.13.2

Abstand von mind. 0,50 m vom aufReren Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache anzule-
gen. Bei Wendeplatten ist ein Sicherheitsabstand von mind. 1,0 m einzuhalten.

Versorgungsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Auf der Versorgungsflache befindet sich eine Trafo-Station.

Fuhrung von unterirdischen Versorgungsleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Bei den Baugrundstiicken, auf die Trassen fir unterirdische Versorgungsleitungen fih-
ren, sind innerhalb der 3,00 m breiten Trassen die entsprechenden Hausanschliisse zu
erstellen. Hausanschliisse auf3erhalb dieser Trassen sind bei diesen Grundstiicken
nicht zulassig.

Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

In die als Retentionsflache gekennzeichnete Flache ist durch eine separate Regen-
wasserkanalisation das Oberflachenwasser des Plangebiets einzuleiten.

Das Retentionsbecken ist mit einem 1,80 m hohen Zaun einzufassen.

Die Begrinung und Pflege dieser Flache ist gem. Ziffer 1.16.4 vorzunehmen.

Griunflachen, Spielplatz
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Westen des Plangebiets befindet sich eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz. Die Begrinung ist gemal den Vorgaben unter Ziffer 1.16.3 vor-
zunehmen.

Die Begrinung privater Grinflachen ist gemaR den Vorgaben unter Ziffer 1.16.2 vor-
zunehmen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Belage von offentlichen Parkplatzen und 6ffentlichen FuBwegen sowie von Zufahr-
ten, Zuwegen und Stellplatzen auf privaten Flachen sind wasserdurchlassig auszufiih-
ren (z. B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasenpflaster, Drainfugenpfla-
ster). Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurchlassig auszufiihren. Der Erhalt der Durch-
lassigkeit der Belage ist zu gewahrleisten.

Bei Starkregen nicht sofort abflieRendes unbelastetes Niederschlagswasser ist in den
seitlichen Vegetationsflachen zu versickern.

Bei der AuRRenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Lampen mit niedrigem Blau-
und Ultraviolettanteil im Strahlungsspektrum — z.B. Natrium-Dampf-Hochdruck-Lampen
zulassig. Des weiteren sollten nur abgeschirmte Leuchten, die nur gewiinschte Bereich
erhellen, Lampen mit geschlossenem Gehause sowie eine bedarfsorientierte Beleuch-
tung (automatisches Abstellen in den friilhen Morgenstunden) verwendet werden. Das
Beleuchten von Gehdlzen soll vermieden werden.
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1.15

1.16

1.16.1

1.16.2

1.16.3

1.16.4

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ir= Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten des Stromversorgers.
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen

Verkehrslarm erforderlich sind
(8 9 Abs 5 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird dem Larmpegelbereich V zugeordnet. Im Rahmen des Bauge-
suchs sind entsprechende SchallschutzmaflZnahmen gegen AufRenlarm nach DIN 4109
nachzuweisen.

Empfohlen wird dariiber hinaus der Einbau von fensterunabhangigen Liftungseinrich-
tungen fir schutzbedirftige Wohnrdume, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer,
gemal VDI-Richtlinie 2719.

Pflanzgebote (Pfg.)
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Pflanzenauswahl der folgenden Pflanzgebote hat sich nach der Artenliste unter Zif-
fer 5.8 (,Vorschlagliste zur Gehélzverwendung®) zu richten. Des weiteren gilt fir ALLE
PFLANZGEBOTE, dass die Flachen dauerhaft zu unterhalten sind und abgangige
Pflanzen durch gleichwertige Nachpflanzungen ersetzt werden mussen.

Pfg. 1: Pflanzung von Bdumen im StraRenraum

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind Laubb&dume zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bei der Pflanzung sind Hochstdmme mit einem Stammum-
fang von 20-25 cm gemessen in 1 m Hoéhe und 4 Mal verpflanzt mit Ballen zu verwen-
den. Die Pflanzflache fur diese Bdume sind in einer Grof3e von mindestens 10 m? offen
anzulegen und mit standortgerechten, heimischen Bodendeckern und Stauden zu be-
pflanzen. Die Flachen sind durch geeignete MalRnhahmen gegen Befahren und Betreten
zu sichern.

Pfg. 2: Pflanzung von Bdumen und Strduchern auf privaten Gartenfldchen

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind gem. § 9 Abs. 1 LBO als Grln-
flache gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Zur gartnerischen Gestaltung gehdrt eine Bepflanzung mit Baumen und Strauchern.

Je angefangenen 150 m?2 Grundsticksflache ist mindestens ein regional-typischer
Obsthochstamm oder ein kleinkroniger, heimischer, standortgerechter Laubbaum gem.
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu sichern. Fir die Pflanzung sind Baume mit ei-
nem Stammumfang von 16-18 cm, gemessen in 1 m Hohe und 4 Mal verpflanzt mit
Ballen, Solitar oder Hochstamm zu verwenden.

Bei Strauchpflanzungen sind 2 Mal verpflanzte Gehdlze mit einer Hohe von 100-150
cm zu verwenden.

Pfg. 3: Begriinung der 6ffentlichen Griinflache
Die o6ffentlichen Grinflachen sind mit standortgerechten, heimischen Baumen, Strau-
chern, Bodendeckern und Stauden zu bepflanzen.

Pfg. 4: Begriinung der Retentionsflache
Die Retentionsflache ist durch eine Ansaat von Landschaftsrasen sowie durch stand-
ortgerechte, heimische Stauden zu begriinen. Um einen dauerhaften Abfluss zu ge-
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1.16.5

1.17

1.17.1

1.17.2

1.18

1.19

wabhrleisten, ist die Pflanzung von Gehélzen auf der Retentionsflache nicht zulassig.
Die Retentionsflache ist aufgelockert mit Geholzen, 2 x verpflanzt mit einer Ho6he von
100 — 150 cm, einzufassen. Fur die Pflanzung sind geeignete standortgerechte, heimi-
sche Arten zu verwenden. Die Flache ist durch regelméRige Mahd (1-2 mal im Jahr) zu
pflegen.

Pfg. 5: Extensive Dachbegriinung

Bauliche Anlagen mit Flachdach bis zu einer DN von 5° sind mit einer extensiven
Dachbegriinung aus niederwichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern
zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustéarke soll mindestens 6-9 cm
betragen.

Pflanzbindung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB i.V. mit Nr. 25 a BauGB)

Die im Plan dargestellten Einzelbaume sind zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzten.

Geeignete SchutzmalRhahmen nach DIN 18920 sind wahrend der Bauzeit vorzusehen,
um die Baume vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schitzen. Der Wurzelraum
der Baume ist vor Befahrung zu sichern.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthélt, sind die an
die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile bis zu einer horizontalen Entfernung
von 2,0 m von der Stral3enbegrenzungslinie als Flachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
festgesetzt. Sie kdnnen bis zu einem Hohenunterschied von 1,5 m zur StralRenhéhe flr
Aufschittungen, Abgrabungen, Stutzmauern in Anspruch genommen werden. Diese
Festsetzung schliel3t die Herstellung unterirdischer Stutzbauwerke (Breite 0,10 m; Tie-
fe 0,40 m) fir die Stral3e ein.

Soweit das bestehende Geléande unter den festgesetzten Hohen der angrenzenden
Verkehrs- und Grinflachen liegt, ist es im Bereich zwischen Hausgrund und angren-
zender ErschlieBungsflache auf die Hoéhe der angrenzenden Grin- und Verkehrsfla-
chen aufzufillen (siehe auch Ziffer 2.8).

MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des 8 1a Abs. 3 BauGB
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Es sind — vor Beginn der Abbrucharbeiten — insgesamt 5 kombinierte Fledermaus- /
Mauerseglerkasten in der ndheren Umgebung des Plangebiets anzubringen.



2.1

2.2

Ortliche Bauvorschriften
(8 74 LBO)

Dachform, Dachgestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung sind Satteldacher mit einer
Dachneigung von 30°-38° zulassig.

Fur Garagen und Carports sind ausschliel3lich Flachdacher zulassig. Die Dachflachen
sind zu begrinen (siehe Ziffer 1.16.5 und 2.3).

Doppelhauser sind in Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung einheitlich zu ge-
stalten.

Der Dachiberstand an der Traufe muss mindestens 0,25 m und darf maximal 0,60 m
betragen.

Dachgauben sind nur als Einzelgauben zuldssig. Dachgauben dirfen eine max. Breite
von 3,00 m nicht Uberschreiten. Sie miussen untereinander und zu Zwerchgiebeln ei-
nen Abstand von mind. 0,60 m haben. Der Abstand zum Ortgang muss mind. 1,50 m
betragen.

Zwerchgiebel und Dachgauben dirfen an ihrem Ful3 1/3 der gesamten Trauflange
nicht tberschreiten. Der First bzw. der obere Abschluss der Gaube muss mind. 1,00 m
(senkrecht im Schnitt gemessen) unter dem Hauptfirst des Geb&udes bleiben.
Dacheinschnitte wie Loggien und Ahnliches miissen zu First und Ortgang einen Ab-
stand von mind. 1,5 m haben. Ihre max. Breite darf 1/3 der gesamten Trauflange nicht
Uberschreiten. Dacheinschnitte muissen untereinander sowie zu Dachgauben und
Zwerchgiebeln einen Abstand von mind. 0,60 m haben. Unterhalb der Dacheinschnitte
muss die Dachhaut mit der Neigung des Hauptdaches durchlaufen.

Die Summe aller Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf 1/2 der gesamten Trauf-
l&ange nicht Uberschreiten.

Solaranlagen sind generell zulassig. Sie sind in die Gestaltung der Dachflachen einzu-

beziehen.

Fassadengestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

AuRenflachen sowie sichtbare Elemente von Doppelhdusern und deren Nebengebau-
den mussen in Farbe und Material einheitlich gestaltet sein.

Generell ist das Farb- und Materialkonzept der Geb&ude mit der Stadt Kornwestheim,
Stadtplanungsamt, abzustimmen.

Rollladen sind in die Fassade zu integrieren.

Garagenwande, sonstige Wande baulicher Anlagen ohne Fenster und Tiren und sons-
tige bauliche Nebenanlagen sind zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dauerhaft mit Kletter-
pflanzen zu beranken. Den Kletterpflanzen sind ausreichende Kletterhilfen und ein
ausreichend groRRes Pflanzbeet anzubieten. Es sind Arten der Pflanzliste unter Ziffer
5.8 zu verwenden.



2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Garagen und Carports
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO)

Garagen und Carports sind mit einem begrinten Flachdach auszufiihren. Sie sind mit
einer extensiven Dachbegriinung aus niederwiichsigen, trockenheitsresistenten Stau-
den und Gréasern zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustarke soll
mindestens 6 — 9 cm betragen (Arten siehe Vorschlagsliste Ziffer 5.8).

Abschirmung beweglicher Abfallbehalter
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Auf den Grundsticken sind Standplatze fur Abfallbehalter nachzuweisen. Sie sind
durch Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche Mal3Bhahmen gegen Einsicht von der 6f-
fentlichen Straf3e abzuschirmen.

Abstellplatze flir Fahrrader
(874 Abs. 2 Nr. 6 LBO)

Auf den Baugrundstiicken sind Abstellplatze fir Fahrrader in ausreichender Zahl und
geeigneter Beschaffenheit herzustellen.

Einfriedungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Als Einfriedungen sind Hecken, Holzzaune, Mauern und Metallzdune (Maschendraht,
Legizaune etc.) zulassig.

Mauern (max. Hohe 0,40 m), MetallzAune und Holzz&une sind nur in Verbindung mit
Hecken (siehe Vorschlagliste Ziffer 5.8) zulassig.

Sichtschutzwéande sind zwischen Terrassen bis zu einer H6he von max. 1,80 m und ei-
ner Lange von max. 2,0 m, vom Gebaude aus gemessen, zuldssig. Sie missen in Mate-
rial und Farbe auf das Hauptgebédude abgestimmt werden.

Die zulassige Gesamthohe der Metall- und Holzzdune zwischen den Privatgrundsti-
cken betragt 1,20 m. Auch entlang der o6ffentlichen Stralen und Wege betragt die zu-
lassige Gesamthohe der Einfriedung max. 1,20 m (auf die angrenzende Verkehrsflache
bezogen).

Aulenantennen
(8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine AulRenantenne zulassig.

Auf den Gebauden sind nur dann Satellitenempfangsanlagen zuléssig, wenn kein An-
schluss an das Kabelfernsehen maéglich ist. In diesem Fall gelten folgende Vorgaben:
Je Gebaude ist nur eine Satellitenempfangsanlage zuldssig. Satellitenempfangs-
anlagen sind in der Farbgebung der Dacheindeckung anzupassen. Sie dirfen nicht
Uber den Dachfirst hinausragen. Sie sind ausschlie3lich an der Dachflache und dort
nur an der von der offentlichen Verkehrsflache abgewandten Seite zulassig.



2.8

2.9

2.10

2.11

Hoéhenlage des Grundstiicks
(874 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. § 11 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen des Gelandes Uber 0,70 m Hbhenunterschied ge-
genuber dem vorhandenen Geléande, sowie Stitzmauern mit einer Hohe Uber 1,00 m
sind nicht zulassig. Die max. Breite der Abgrabungen darf ¥ der Gebaudelénge nicht
Uiberschreiten.

Dies gilt nicht fUr die nach 1.18 zwingend vorgeschriebenen Aufschittungen.

Stellplatze und Garagen
(8 74 Abs. 2 Nr. 2i.V. m. § 37 Abs. 1 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist folgende Stellplatzverpflichtung
festgesetzt:

- Fur Wohnungen bis 80 mz ist 1 Stellplatz/ WE herzustellen.

- Fur Wohnungen Uber 80 m2 sind 1,5 Stellplatze herzustellen.

- Fur Wohngebaude mit 1 Wohneinheit sind 2 Stellplatze herzustellen.

Werbeanlagen und Leuchtmittel
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen auf dem Geléande sind unzulassig.

Garten- bzw. Geratehutten
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Garten- bzw. Geratehitten sind im Bereich der Grundstlcksgrenzen bzw. zu 6ffent-
lichen Verkehrsflachen hin durch eine Hecke einzugriinen und naturfarben (natur-
belassen bzw. braun lasiert/gestrichen) auszufiihren. Werden sie innerhalb des Bau-
fensters im Bereich der Haupt- bzw. Nebengebdude errichtet, sind sie in Fassaden-
farbe zu streichen.

Zum Standort von Garten- bzw. Geratehiitten siehe Ziffer 1.3.
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5.2

5.3

5.4

Nachrichtlich iUbernommene Festsetzungen (8 9 Abs. 6 BauGB)

Im Plangebiet ist bei den Abriss-, Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen mit archaologi-
schen Funden und Befunden zu rechnen. Auf die Meldepflicht nach § 20 DSchG wird
hingewiesen. Der Beginn der Abriss- und Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher schriftlich
dem Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 25 — Arché&ologische Denkmalpflege, zu
melden, damit die Arbeiten beobachtet werden kdnnen.

Aufzuhebende Festsetzungen

Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird folgender Bebauungsplan
aufgehoben:

Der Bebauungsplan Wohngebiet zwischen Jahnstrale, Dammstra3e und Villeneuve-
stralRe (ehemalige Schwedenhauser) vom 26.07.2008, Nr. 02-543.

Hinweise:

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

- werkgruppe gruen: ,Artenschutz zum Bebauungsplan Schwedenh&user®, Stuttgart,
Juni 2008

- ISIS Ingenieurbiro fur Schallimmissionsschutz: ,Larmschutz Schwedenhauser Korn-
westheim“, Riedlingen, Juni 2008

Bedingungen des Kaufvertrags

Auf die Bedingungen in den privatrechtlichen Kaufvertragen wird hingewiesen.

Immissionen aus Betrieb und Unterhaltung der Eisenbahn

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadi-
gungslos zu dulden, hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder. Schutzmal3nahmen gegen
Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherren zu er-
folgen.

Baugrund

Gemal geologischer Karte befindet sich das Plangebiet innerhalb der Verbreitung von
Gesteinen des Unterkeupers, die teilweise von LR oder LoBlehm mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit Uberdeckt sind. Vom Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (Regierungsprésidium Freiburg) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gem. DIN 4020 empfohlen.
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5.6

5.7

5.8

Regelungen zum Schutz des Bodens

Siehe Merkblatt Landratsamt Ludwigsburg.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf 88 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten
fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

Grundwasserschutz

Fur eine eventuell erforderliche Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wéah-
rend der Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist
grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grund-
wasserabsenkung ist nicht zulassig.

Baumaflnahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tie-
fergriindungskérper,Verbaukdrper) bedirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis.

Bei unvorhergesehenem ErschlieRen von Grundwasser muss dies gem. § 37 Abs. 4
WG dem Landratsamt Ludwigsburg, Amt fir Wasser- und Bodenschutz anzuzeigen.
Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung des Landratsamtes einzustellen.

Retentionsflache

Bei der Herstellung der Retentionsflache muss darauf geachtet werden, dass der Un-
terboden nicht verdichtet bzw. nach den Aushubarbeiten wieder aufgelockert wird.
Sohle und Béschungen sind mit mind. 30 cm gut wasserdurchlassigem Oberboden an-
zudecken. Aus optischen Griinden sollte die Retentionsfliche mdglichst flach ausge-
fihrt werden.

Vorschlagsliste zur Gehdlzverwendung

Baume: 4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang Pfgl: 20-25 cm und Pfg 2: 16-18 cm

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Gewohnliche Traubenkirsche Prunus padus
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Winterlinde Tilia cordata

heimische Obstbaume in Sorten

Straucher: 2 x verpflanzt mit Ballen, Hohe 100-150 cm

Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Gewdhnliches Pfaffenhitchen Euonymus europaeus*
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare*
Echte Hunds-Rose Rosa canina

Wolliger Schneeball Viburnum lantana*
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata
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Eingriffliger WeiRdorn
Wein-Rose

Holunder
Trauben-Holunder
Gemeiner Schneeball

*) nicht auf Kinderspielplatzen
Bodendecker: 3 - 9 Stlick pro m2, mit Topfballen ab 11 cm, Héhe / Breite 20-30 cm

Efeu
Funffinger-Strauch
Spierstrauch

Stauden und Graser

geeignet zur
Bepflanzung des
Baumumfeldes:

Retentionsflache:

Kletterpflanzen
Nordseite:

Sidseite:

Ost-/

Prachtstorchschnabel
Weil3er Storchschnabel
Waldstorchschnabel
Storchschnabel
Storchschnabel
Teppich-Waldsteinia
Taglilien

Immergrun

Salbei

Katzenminze
Fetthenne

Oregano
Frauenmantel
Reitgras

Rutenhirse
Riesensegge
Katzenpfétchen
Silberwurz
Kriechendes Schleierkraut
Mausdhrchen
Hufeisenklee
Sand-Fingerkraut
Braunelle
Rispensteinbrech
Thymian

Zittergras
Bergreitgras
Fruhlingssegge
Bergsegge
Reiherfedergréaser

Efeu
Schlingknéterich*
Baumwaurger*
Wilder Wein
Wilder Wein*
Feuergeil3blatt*

Crataegus monogyna
Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus*

Hedera helix
Potentilla, in Sorten
Spiraea, in Sorten

Geranium x magnificum
Geranium sanguineum ‘Albunm’
Geranium sylvaticum ‘Mayflower*
Geranium endressii

Geranium macrorrhizum ‘Spessart'
Waldsteinia ternata
Hemerocallis in Sorten

Vinca minor ‘Gruner Teppich®
Salvia officinalis, in Sorten
Nepeta x faassenii

Sedum telephium ‘Herbstfreude’
Origanum vulgare, in Sorten
Alchemilla mollis

Calamagrostis x acutiflora
Panicum virgatum

Carex pendula

Antennaria dioica

Dryas octopetala

Gypsophila repens

Hieracium pilosella

Hippocrepis comosa

Potentilla arenaria

Prunella grandiflora

Saxifraga paniculata

Thymus pulegioides

Briza media

Calamagrostis varia

Carex caryophyllea

Carex montana

Stipa spec.

Hedera helix

Polygonum aubertii
Celastrus orbiculatus
Parthenocissus tricuspidata
Parthenocissus quinquefolia
Lonicera x heckrottii
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Westseite:

* Kletterpflanzen benétigen eine Kletterhilfe, Rankgerist

Gemeine Waldrebe
Hopfen*
Jelangerijelieber*
Schlingknéterich*

Clematis vitalba
Humulus lupulus
Lonicera caprifolium
Polygonum aubertii

Dachbegriinung: Extensivbegriinung ohne Wasseranstau, Schichthéhe 6-9 cm

Gréaser:

Krauter:

Sedum:

Fur die Ausarbeitung des Bebauungsplans:

Zittergras
Aufrechte Trespe

Auslaufertreibender Rotschwingel

Blauschopfgras
Dachtrespe
Platthalmrispe
Schafschwingel
Blutwurz

Echtes Labkraut
Farberkamille
Gemeine Braunnelle
Grasnelke

Kleines Habichtskraut
Kleiner Wiesenknopf
Orangerotes Habichtkraut
Skabiosen-Flockenblume
Schafgarbe
Seifenkraut

Tagnelke
Wiesenmargerite
Weil3e Fetthenne
Felsen-Fetthenne
Milder Mauerpfeffer
Mauerpfeffer

Kornwestheim, den

- Stadtplanungsamt Kornwestheim -

Briza media
Bromus erectus
Festuca rubra rubra
Koeleria glauca
Bromus tectorum
Poa compressa

Festuca ovina (pallens, glauca)

Potentilla erecta

Galium verum

Anthemis tinctoria
Prunella vulgaris
Armeria maritima
Hieracium pilosella
Sanguisorba minor
Hieracium auranthiacum
Centaurea scabiosa
Achillea millefolium
Saponaria officinalis
Silene nutans
Leucanthemum vulgare
Sedum album

Sedum rupestre (reflexum)
Sedum sexangulare
Sedum acre

Michael Kopple
Blrgermeister
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.

2414) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetztes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 BGBI.I S. 133.

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. 11l 213-1-

6).

Die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Neufassung vom 08.08.1995 in
der Fassung des Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg

(LBO) vom 10.11.2009 (GBI. S. 615) und durch Art. 9 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtli-

nie 2006/123/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 12.12.2006 Uber Dienst-

leistungen im Binnenmarkt in Baden-Wirttemberg vom 17.12.2009, gultig ab 1.3.2010.

Verfahrensvermerk — Beschleunigtes Verfahren gem. 8 13 BauGB:

Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss gem. 8 2 Abs. 1 BauGB am 30.09.2010
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Behdérden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

gem. 8 13 Abs. 2 BauGB vom 07.10.2010 bis 18.10.2010
Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB am
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
In Kraft Treten am
Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen
mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderats der Stadt Kornwestheim
Ubereinstimmen.

Kornwestheim, den ...................

Ursula Keck
Oberblrgermeisterin

13



Fachbereich Umwelt

November 2009 LANDRATSAMT ﬂl}) LUDWIGSBURG

Regelungen zum Schutz des Bodens

1.

11

1.2

13

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei
entsprechender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VwV des UM fir die
.verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial“ ist hierbei zu beachten.
Fur den Umgang mit Bodenmaterial, welches fur Rekultivierungszwecke bzw.
Meliorationsmaf3nahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben des Heftes 10,
Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso
sind die Anforderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz-und Altlas-
tenverordnung) und DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) einzuhalten.

Bei technisch verwertbaren Boden ist gemal’ Heft 24 (Luft-Boden-Abfall, UM Ba-
den-Wirttemberg) vorzugehen.

Eine Deponierung sollte nur in Ausnahmefallen erfolgen.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs ist grundsatzlich Vorrang einzu-
raumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen Planung (z.B.
Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden,
oberste 15-30 cm) abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weite-
ren Verwertung getrennt zu lagern.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszu-
bauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bo-
denbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt blei-
ben. Klnftige Freiflachen (z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sollten deshalb vom
Baubetrieb freigehalten werden. Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten
durch TiefenlockerungsmalRnahmen zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlie3en sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist
der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich
Umwelt abzustimmen.

Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub
zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufth-
ren.
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Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
,Wohngebiet zwischen JahnstraRe,
Dammstrafle und Villeneuvestralle
(ehemalige Schwedenhiuser) - 1. Anderung*

Planbereich 02

Begrundung l

STADT W KORNWESTHEIM - STADTPLANUNGSAMT, 23.11.2010




Begrindung des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften
~Wohngebiet zwischen Jahnstral3e, Dammstral3e und
VilleneuvestraRe (ehemalige Schwedenh&user) - 1. Anderung*

1. Planungsanlass / 6ffentliches Interesse / Gegenstand der Anderung

Der Bebauungsplan ,Wohngebiet zwischen JahnstralRe, Dammstrale und Villeneuve-
stral3e (ehemalige Schwedenh&user)" wurde am 22.07.2008 (Vorlage 333/2008) vom Ge-
meinderat zur Satzung beschlossen. Bei der Konzeption zur Neubebauung des Bereiches
der ehemaligen Schwedenhauser war die Anlage eines Kinderspielplatzes im Westen des
Baugebietes vorgesehen. Die Ausweisung der Flache im Bebauungsplan war zu dem Zeit-
punkt des Verfahrens jedoch noch nicht méglich, da sich nur ein kleiner Teil der geplanten
Spielplatzflache im Besitz der Stadt Kornwestheim befand. Diese Flache konnte im Jahr
2009 von der Stadt Kornwestheim erworben werden, sodass jetzt auf einer Gesamtflache
von ca. 1000m? der Spielplatz im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden kann.
Die uibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert.

Historie

Die Stadt Kornwestheim hat Ende 2007 die Grundstiicke der ehemaligen Schwedenhauser
erworben. Die bestehenden Gebaude, 6 Mehrfamilienhduser, entsprachen hinsichtlich
Raumaufteilung, Ausstattung und Energiebedarf nicht mehr den heutigen Anforderungen an
Wohngebaude. Bedingt durch die schlechte bauliche Substanz war eine entsprechende
Sanierung nicht moglich, so dass die Bestandsgebdude im Sommer 2008 abgerissen wur-
den. Da auch in der Umgebung die dominierende Nutzung ,Wohnen* ist und angesichts des
Bedarfs an Wohnbaugrundsticken in Kornwestheim wurde hier ein neues Wohngebiet ent-
wickelt.

Im Plangebiet bestand nur ein alter Baulinienplan aus dem Jahr 1959 (Nr. 02-269). Um in
diesem Bereich eine stadtebaulich geordnete Entwicklung zu ermdglichen die heutigen
Wohnbedirfnissen entspricht, wurde ein neuer Bebauungsplan aufgestellt. Zur Sicherung
der zukinftigen stadtebaulichen Ordnung waren insbesondere Festsetzungen bezlglich der
GroRRe der Baufenster und der Unterbringung des ruhenden Verkehrs, aber auch Festset-
zungen gestalterischer Art zu treffen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Sanierungsgebietes ,Soziale Weststadt”. Mit der Uber-
planung dieses Standortes soll ein Ziel des Férderprogramms erreicht werden, namlich die
Schaffung von attraktivem Wohnraum.



2. Planungsrechtliches Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans

Das zur Anderung des Bebauungsplans notwendige planungsrechtliche Verfahren wird
nach § 13 BauGB durchgefuhrt, da die erforderlichen Voraussetzungen hier erfillt sind: Die
Grundziige der Planung werden durch die Anderungen nicht beriihrt, es sind keine umwelt-
vertraglichkeitsprifungspflichtigen Vorhaben geplant und es gibt keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.
Im sogenannten "vereinfachten Verfahren" kann von der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. 8 3 Abs. 1 sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(TOB) gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die normalerweise mindestens 4-
wochige Beteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, die sich an den Entwurfsbe-
schluss anschliel3t, kann angemessen verkirzt und nur auf die betroffenen Offentlichkeit
und TOB's beschrankt werden. Auf eine Umweltpriifung bzw. einen Umweltbericht kann
verzichtet werden.

Bei diesem Verfahren wurde von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen. Nach dem Ent-
wurfsbeschluss wurde den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie der
betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Gutachten (Artenschutzrechtliche Untersuchung, Larmgutachten) des derzeit geltenden
Bebauungsplanes bleiben unverandert bestehen.

3. Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Weststadt. Die Flache wird begrenzt durch
das Flurstiick 4993/1 im Norden, die VilleneuvestraBe im Osten, durch die Jahnstral3e im
Siden und die Flurstiicke 4992/6, 1003 und 5541/3 im Westen.

Das Gebiet wurde um das Flurstiick 5541/4 (ca. 360 m?2) erweitert und hat insgesamt eine
GroRRe von ca. 1,40 ha, liegt auf einer Hohe von ca. 310 m+NN im Norden und ca.
303 m+NN im Siden. In der Mitte des Plangebiets ist das Gefalle am groR3ten.

4. Ubergeordnete Planungen
Im derzeit giltigen Regionalplan ist das Plangebiet als ,bestehende Siedlung” ausgewie-
sen.

Im Flachennutzungsplan 2010 ist der Bereich als ,Wohnbauflache" ausgewiesen, so dass
der Bebauungsplan aus dem derzeit glltigen Flachennutzungsplan entwickelt wurde.



5. Untersuchungen

Larmuntersuchung

Um im Vorfeld zu klaren, welche LarmschutzmaRnahmen die Nahe des Rangierbahnhofs
im Westen und der Bahngleise im Osten erfordern, wurde ein Larmgutachter beauftragt. Die
schalltechnische Untersuchung ,Larmschutz Schwedenh&user Kornwestheim*, erstellt vom
ISIS Ingenieurbiro fir Schallimmissionsschutz im Juni 2008, kommt zu dem Ergebnis, dass

unter Einsatz bestimmter Larmschutzmal3nahmen eine Wohnbebauung mdglich ist.

Laut Gutachter ist die Wirkung aktiver Larmschutzmaflinahmen gegentiber den Einwirkun-
gen des Rangierbahnhofs als sehr gering anzusehen. Der Larmschutz ist demnach Uber
passive LarmschutzmalRnahmen zu erreichen. Die Untersuchung hat ergeben, dass durch
eine Zuordnung des Plangebiets zum Larmpegelbereich V gewahrleistet ist, dass die An-
forderungen an gesunde Wohnverhaltnisse in den Gebauden gewahrt sind.

Der Gutachter empfiehlt zudem zum Schutz der Nachtruhe bzw. zur Sicherstellung eines
hygienisch ausreichenden Luftwechsels auch bei geschlossenen Fenstern, gemaR VDI-
Richtlinie 2719 (Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen), den Einbau
von fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen fir schutzbedurftige Wohnraume, insbe-
sondere in Schlaf- und Kinderzimmern. Dies wird als Empfehlung in den Bebauungsplan
eingehen.

6. Stadtebauliche Konzeption

Nutzung

Das Gebiet ist als ,Allgemeines Wohngebiet' geplant. Angesichts der groRen Nachfrage in
Kornwestheim nach Grundstiicken fir individuellen Wohnungsbau sieht das neue Wohnge-
biet lediglich Grundstticke fur Einzel- und Doppelhauser vor und greift somit die Typologie
des sudlich an das Plangebiet grenzenden Wohnviertels an der Jahnstral3e auf.

Baustruktur

Es kénnen 7 Doppelhduser und 12 Einzelhauser, d.h. insgesamt 26 Wohneinheiten, ent-
stehen. Die Gebaude sind bis auf zwei Doppelhauser nach Suden orientiert. Es ist eine II-
geschossige Bebauung mit Satteldach vorgesehen.

Die private Parkierung erfolgt auf den jeweiligen Grundstucken. Im Bereich der Retentions-
flache, des sudlichen Quartiersplatzes und des Wendehammers an der Dammstraf3e sind
zusatzliche offentliche Parkierungsmaglichkeiten vorhanden.

Die ErschlieBung des sidlichen Teilbereiches erfolgt tber eine Ringstrale (Anna-Nopper-
StrafRe) mit einem kleinen Quartiersplatz als Verbindung zwischen Jahn- und Villeneu-
vestralle. Die ErschlieBung des nordlichen Bereichs erfolgt tber die Dammstra3e. Der
Wendehammer in der Dammstral3e wurde im Zuge der Erschliel3ungsarbeiten nach Norden
verschoben.



7. ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung / OPNV

Die &auRere ErschlieBung des neuen Wohnquartiers erfolgt tber die Jahn- und die
VilleneuvestraRe. Die innere ErschlieRung des sudlichen Bereichs erfolgt tGber die Anna-
Nopper-Stral3e, die als Ringstral3e mit einem kleinen Quartiersplatz, welche die Jahn- und
die Villeneuvestrale miteinander verbindet, gebaut wurde. Die Stralle mit einer reinen
Fahrbahnbreite von 5,00 m ist in beide Richtungen befahrbar und wird als Tempo-30-Zone
ausgewiesen. Der nérdliche Bereich wird Uber die 5,00 m breite Dammstral3e (ebenfalls
Tempo-30-Zone) erschlossen, wobei der Wendehammer im Zuge der ErschlieRungsarbei-
ten nach Norden verschoben wird. Das bedeutet, dass die DammstralRe im sudlichen Be-
reich auf einer Lange von ca. 45 m auf die Breite eines Fu3wegs zurtickgebaut und fir den
motorisierten Verkehr gesperrt wurde.

Ein Anschluss des Gebietes an den OPNV ist (iber die bestehende Buslinie 413 mit Halte-
stelle ,Villeneuvestral3e” im ndrdlichen Bereich der Villeneuvestrale gewéhrleistet. Diese
Buslinie fahrt die Innenstadte von Kornwestheim und Ludwigsburg an und stellt auch eine
schnelle Verbindung zum S-Bahnhof Kornwestheim her.

Ruhender Verkehr

Auf jedem Grundstiick gibt es Platz fir eine Garage bzw. Carport und einen Stellplatz. Im
Zuge des Baugesuchs mussen fir jedes Privatgrundstiick 2 PKW-Stellplatze nachgewiesen
werden. Offentliche Stellplatze im StraRenraum sind im Bereich der Anna-Nopper-StraRRe
vorgesehen (11 Stiick) und im Bereich des Wendehammers an der Dammstraf3e (5 Stuck).

Ful3- und Radwege

Entlang der Ringstral3e wird auf der Westseite ein stral3enbegleitender, baulich abgesetzter
Gehweg in einer Breite von 1,50 m angelegt. In der Dammstral3e ist kein Gehweg angelegt.
Eine Erstellung eines solchen ist im Zuge dieser Planung nicht vorgesehen, da in den
verbleibenden Stral3enraum nicht eingegriffen wird und auRerdem die StralRenbreite von
5,00 m zu schmal ist, um einen Gehweg anzulegen.

Zwischen dem Wendehammer und der Anna-Nopper-Stra3e wurde die Dammstral3e be-
reits zu einem FulBweg zurtickgebaut. Aufgrund der darin unterzubringenden Medien muss
der offentliche Weg eine Gesamtbreite von 3,50 m aufweisen. Als Wegflache befestigt wur-
de jedoch nur ein 2,00 m breiter Streifen, der als ,Fuldweg — Radfahrer frei* deklariert wird.
Die restliche Flache von 1,50 m wird als wegbegleitender 6ffentlicher Griinstreifen angelegt.
Der Weg weist zwischen dem Bereich des Eingangs der Dammstraf3e 16 und der 90°-Kurve
im Suden ein Gefélle von ca. 5,00 % auf.

Zwischen dem Wendehammer und der Villeneuvestralle wurde ebenfalls eine ful3laufige
Verbindung hergestellt. Diese 3,50 m breite, offentliche Verbindung dient dstlich des Wen-
dehammers und westlich der VilleneuvestralR3e der ErschlieBung der angrenzenden Gebau-
de und ist deshalb in diesen Bereichen als offentliche StraRenflache ausgewiesen. Um
Durchgangsverkehr zu verhindern, wurde diese Verbindung in der Mitt, analog zum FulRweg



zwischen Wendehammer und Anna-Nopper-Stral3e auf einer Breite von 2,00 m als Ful3weg
befestigt ausgebildet, die restlichen 1,50 m werden begrint.

Die StrafRen der Umgebung sind als Zone 30 ausgewiesen. Mit der Bebauung wird das
Plangebiet ebenfalls Bestandteil der Zone 30, so dass der Radverkehr auf der Stral3e ge-
fuhrt wird.

Ver- und Entsorgung
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Im Plangebiet wurden extra Regenwas-
serkanale angelegt, die das Oberflachenwasser unterirdisch in die Retentionsflache im Si-

den des Gebiets einleiten. Die Retentionsflache liegt nicht am tiefsten Punkt des Plange-
biets, das ware das Eckgrundstiick im Sudosten. Aus stadtebaulichen Griinden soll der
sidliche und stdéstliche Rand des neuen Baugebiets, d. h. die Bebauung nérdlich der
Jahn- und westlich der Villeneuvestral3e, durchgehend durch Geb&ude eingefasst sein.
Deshalb muss die stdlichste Gebaudezeile ihr Oberflachenwasser direkt in die Kanalisation
einleiten. Die Retentionsflache weist ein Volumen von ca. 200 m?3 auf und ist somit ausrei-
chend dimensioniert, das Oberflachenwasser des kompletten Plangebiets aufzunehmen.
Das in der Retentionsfliche gesammelte Wasser wird gedrosselt dem Mischwasserkanal
zugefihrt. Aus Sicherheitsgrinden mussen Becken mit einer moglichen Einstautiefe von
mehr als 0,30 m, dies ist hier der Fall, von einem 1,80 m hohen Zaun umgeben werden.
Schmutzwasserkanéle liegen bereits in der Jahn- und der Villeneuvestral3e. Neue Kandle
werden in der neuen Ringstrale und im Verbindungsweg zwischen Damm- und
VilleneuvestraRe verlegt. Die Kapazitaten der umliegenden Kanalisation wird als ausrei-
chend erachtet, um das Schmutzwasser des Neubaugebiets mit aufzunehmen.

Fur die Gebaude entlang der Villeneuvestral3e und des Verbindungswegs zwischen Wen-
dehammer DammstrafRe und der VilleneuvestrafRe werden 3,00 m breite Trassen zur Fih-
rung unterirdischer Versorgungsanlagen festgesetzt. Um maoglichst viele der Platanen an
der Villeneuvestral3e zu erhalten, missen die entsprechenden Hausanschlisse in diesen
Trassen erstellt werden.

Was die Millentsorgung und den Winterdienst betrifft, wurde die Breite der StralRen und der
FulRwege wie auch die Kurvenradien so gewahlt, dass sie fur 3-achsige Miullfahrzeuge und
die stadtischen Kehr- und Streufahrzeuge befahrbar sind.

Die bisherige Trafo-Station wurde im Zuge der ErschlieBungsarbeiten auf die zukunftige
Griunflache (jetziger Wendehammer Dammstral3e) um ca. 30 m nach Nordosten versetzt.
Dies geschieht auf Wunsch des Stromversorgers, der die Kosten fir den Versatz tragt. Da-
fur stellt die Stadt Kornwestheim ihm den Standort auf offentlicher Grinflache bereit, die
Nutzung wird gesichert und es wird auf der 6ffentlichen Grunflache ein Leitungsrecht zu-
gunsten des Stromversorgers eingetragen. Die neue Trafostation versorgt das Plangebiet
und Teile der Umgebung.



8. Vorschriften zum Umweltschutz
Eine artenschutzrechtliche Untersuchung des Plangebiets, welche gem. der Anderung des

Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 im Rahmen eines jeden Planverfahrens
durchgefihrt werden muss, wurde von der werkgruppe gruen aus Stuttgart zwischen Janu-
ar und Juni 2008 erstellt. Der Untersuchungsbericht ,Artenschutz zum Bebauungsplan
Schwedenhéauser” befindet sich im Anhang der Begriindung.

Im Plangebiet wurden bei einer Begehung durch einen Mitarbeiter der werkgruppe gruen
Ende Januar 2008 (verlassene) Nester von Elstern und Rabenkrdhen vorgefunden. Auf-
grund der vorhandenen Vegetation wurde aul3erdem ein Vorkommen von Tirkentauben,
Blau- und Kohlmeise, Star, Grinfink, Amsel, Buntspecht und Hausrotschwanz vermutet.
Anhand von Kotspuren wurden Besiedelungen der Gebaudefassaden durch den Haussper-
ling nachgewiesen. Die Gebaude stellten zudem mdogliche Fledermausquartiere, vor allem
fur die Zwergfledermaus, dar.

Baume:

Eine weitere Begehung durch Herrn Fuchs von der werkgruppe gruen und Mitarbeiter der
Stadtgartnerei im Januar 2008 hat ergeben, dass ein Grof3teil der Baume im Plangebiet
zumindest ungepflegt, haufig aber auch in schlechtem Zustand waren.

Im Hinblick auf den Abriss und die Neubebauung des Gebiets wurden im Februar 08 alle im
Gebietsinneren liegenden Baume gefallt. Erhalten wurden vorerst 3 Baume am westlichen
Rand des Plangebiets und alle Platanen in der Villeneuvestraf3e. Ein Grof3teil der Platanen
soll als straRenpragendes Element erhalten werden, diese werden durch Pflanzbindung
gesichert. Eine Platane musste fir die Einfahrt der Anna-Nopper-Stral3e gefallt werden.

Im Zuge der Fallungen im Gebietsinneren wurden als Ausgleichsmafl3nahme in der benach-
barten Grinanlage Spielplatz ChristofstralBe 10 kinstliche Nisthilfen angebracht, um den o.
g. Vogeln Ausweichstandorte zu bieten. Da diese Malinahme bereits umgesetzt ist, ist kei-
ne Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich.

Gebaude:

Bei weiteren Begehungen im April und Mai 2008 wurde nachgewiesen, dass die Gebaude
durch den Haussperling besiedelt waren, fir den im Zuge des Abbruchs Ersatzquartiere
angebracht werden mussten. Eine Belegung der Geb&ude durch Zwergflederméuse konnte
zwar nicht nachgewiesen, aber auch nicht vollstandig ausgeschlossen werden, so dass
auch fur diese Art vorsorglich Ersatzquartiere errichtet werden sollen. Insgesamt wurden 5
kombinierte Fledermaus- / Mauerseglerkésten im Kirschenweg angebracht.

Das Verfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplans wird nach 8 13a BauGB durchge-
fuhrt. Gem. 8 13a Abs. 2 Satz 1 bzw. § 13 Abs. 3 kann in diesem Fall von der Umweltpri-
fung gem. 8§ 2 Abs. 4 und dem Umweltbericht gem. § 2a BauGB abgesehen werden. Gem.
8 13a Abs. Abs. 2 Satz 4 ist in diesem Fall auch kein naturschutzrechtlicher Ausgleich gem.
§ 1la BauGB erforderlich, d. h. es wird keine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt.

Ein somit moglicher Verzicht auf den gesetzlich vorgeschriebenen Ausgleich bedeutet nicht
automatisch, dass auf grinordnerische bzw. naturschiitzende Festsetzungen verzichtet
wird. Aus Grinden des Umwelt- und Naturschutzes werden gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB



die in Wohngebieten in Kornwestheim Ublichen Festsetzungen zum Umwelt- und Natur-
schutz getroffen (siehe Kapitel 10 unter ,Grinordnerische bzw. naturschitzende Festset-
zungen®).

9. Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die vorrangige Nutzung im Plangebiet soll ,Wohnen" sein, dementsprechend erfolgt eine
Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet“. Aufgrund des Charakters des Umfeldes, das
hauptsachlich durch eine Wohnbebauung geprégt ist, werden die gemaR § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) ausgeschlossen. Diese sind flachen- und verkehrsintensiv und stehen
somit dem stadtebaulichen Ziel, hier attraktiven Wohnraum zu schaffen, entgegen.

Von den gemald § 4 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen werden die der Versorgung
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle
und sportliche Zwecke aufgrund der beengten Park- und ErschlielBungssituation ausge-
schlossen. Fir diese Nutzungsarten gibt es in der Weststadt und an anderen Stellen im
Stadtgebiet Ansiedlungsmdoglichkeiten. Nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen
fur soziale und gesundheitliche Zwecke werden zugelassen, da diese in der Regel nicht
soviel Kundenverkehr erzeugen wie die ausgeschlossenen Nutzungen.

Malf der baulichen Nutzung, Bauweise und Gestaltung
Das MalR? der baulichen Nutzung orientiert sich an der Umgebungsbebauung und den Wer-
ten der Baunutzungsverordnung. Die Gebaudekubatur wird mit der Festsetzung der Ge-
schosszahl, der Dachform sowie Dachneigung und der max. Gebaudehohe festgelegt, um
einen einheitlichen Charakter des Gebietes zu erhalten.

Angesichts der groBen Nachfrage in Kornwestheim nach Grundstiicken fir individuellen
Wohnungsbau sieht das neue Wohngebiet lediglich Grundsticke fur Einzel- und Doppel-
hauser vor und greift somit die Typologie des sidlich an das Plangebiet grenzende Wohn-
viertels an der Jahnstral3e auf. Es kbnnen 7 Doppelhduser mit einer Grundstiicksgréf3e von
ca. 420 - 540 m2 (ca. 210 - 270 m2 pro Haushalfte) und 12 Einzelhduser mit Grundstiicks-
groRen von ca. 320 - 460 m?2 entstehen, d. h. insgesamt 26 Wohneinheiten. Die Gebaude
sind grof3tenteils nach Sitden orientiert. Es ist eine II-geschossige Bebauung mit Satteldach
vorgesehen.



Flachen fur Garagen und Stellplatze

Die private Parkierung erfolgt auf den jeweiligen Grundstlcken.

Insgesamt gilt folgender Stellplatzschlussel:

Wohnungen bis 80 gm 1St./WE
Wohnungen tber 80 gm 1,5 St. / WE
Einfamilien-/Doppel- und Reihenh&auser 2 St./ WE

Diese gegeniber den Mindestanforderungen erhdhte Stellplatzverpflichtung ist durch den
hohen Motorisierungsgrad begriindet. Die zunehmende Mobilitat und die grof3er werdenden
Distanzen zwischen Wohn- und Arbeitsstatten fihren zu einer Zunahme der Zweitwagen in
den Haushalten in Kornwestheim. In grél3eren Wohnungen und in individuellem Woh-
nungsbau sind erfahrungsgemaf 2 Fahrzeuge pro Wohneinheit vorhanden. Der 6ffentliche
Raum dient nicht als Ersatz fur private Stellplatze. Zudem hat der StraRenraum eine wichti-
ge Funktion als Aufenthaltsflache und tragt wesentlich zur Wohnumfeldqualitat bei. Aus
diesem Grund sind die Stellplatze gem. dem o0.g. Schliissel auf den dafiir ausgewiesenen
Flachen herzustellen.

Im Bereich der Retentionsflache, des sudlichen Quartiersplatzes und des Wendehammers
an der Dammstraf3e sind zusatzliche o6ffentliche Parkierungsmoglichkeiten vorhanden (11
Stick im Suden und 6 Stiick im Norden, also insgesamt 17 Stick).

Larmschutz

Der gesamte Geltungsbereich wird als Flache ausgewiesen, bei deren Bebauung spezielle
Vorkehrungen gegen Larm erforderlich sind. Dies ergibt sich durch den Larm des im Wes-
ten liegenden Rangierbahnhofs und der im Osten liegenden Bahngleise. Die schalltechni-
schen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau -
werden in Teilen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Uberschritten. Deshalb sind
Vorkehrungen zum Schutz gegen Aul3enlarm vorzusehen (siehe auch Kapitel 6).

Das Gutachten zeigt, dass an manchen Messpunkten Larmpegelbereich (LPB) V erforder-
lich wird. In Anbetracht der erheblichen Stdrwirkung des Rangierbahnhofs empfiehlt der
Gutachter, dass das gesamt Gebiet dem LPB V zugeordnet wird, d. h. die Anforderungen
der AulRenbauteile missen dem LPB V entsprechen. So wird den zukinftigen Bewohnern
ein adaquater Schutz vor Larm geboten. Entsprechend DIN 4109 — Schallschutz im Hoch-
bau — sind fur LPB V die Anforderungen der folgenden Tabelle an das erforderliche Schall-
damm-Mal des Aul3enbauteils (erf. R’ yres) zu erreichen und nachzuweisen.



erf. R" yres des Aullenbau-
teils fir LBP V

Raumart

Aufenthaltsraume in  Wohnungen, Uber-
nachtungsrdume in Beherbergungsstatten, | 45 dB
Unterrichtsraume und Ahnliches

An AulBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm auf-
grund der in den Rdumen ausgeiibten Téatigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

LBP: Larmpegelbereich nach DIN 4109

Ausflhrungsbeispiele fiir die Wand-, Dach- und Fensterkonstruktion sind der DIN 4109,
Beiblatt 2 zu entnehmen.

Entsprechend der VDI 2719 (Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-
gen) werden bei AuRenlarmpegeln von tber 50 dB(A) nachts fiir schutzbedirftige Wohn-
raume, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer, schalldammende, fensterunabhéangige
Liftungseinrichtungen empfohlen. Dies empfiehlt der Gutachter fir den gesamten Gel-
tungsbereich. Werden Luftungseinrichtungen / Rollladen vorgesehen, so sind die Schall-
dammmalle und die Flachen dieser Bauteile bei der Ermittlung des resultierenden Schall-
dammmafes des AulRenbauteils zu bertcksichtigen.

Entsprechend diesem Ergebnis wird das gesamte Plangebiet als Flache festgesetzt, bei
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen erforder-
lich sind: Anforderungen nach DIN 4109 gem. LPB V.

Griunordnerische bzw. naturschitzende Festsetzungen

1. Es gibt Festsetzungen zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung (gem. Ziffer
1.11 der Textfestsetzungen wird eine Retentionsflache fur das gesamte Oberflachen-
wasser errichtet).

2. Oberirdische Stellplatze, Garagenzufahrten, Terrassen, Ful3- und Zuwege sind mit was-
serdurchlassigen Materialien zu versehen und die Wasserdurchlassigkeit ist dauerhaft
zu sichern (siehe Ziffer 1.13.1 der Textfestsetzungen).

3. Die Auf3enbeleuchtung ist insektenfreundlich zu gestalten (siehe Ziffer 1.13.2 der Text-
festsetzungen).

4. Pflanzgebote zur Pflanzung von Baumen im StralRenraum, zur Bepflanzung der privaten
Gartenflachen, zur Begriinung von o6ffentlichen Grunflachen, zur Eingrinung der Reten-
tionsflache und zur extensiven Dachbegriinung von Flachdachern (siehe Ziffer 1.16.1 —
1.16.5 der Textfestsetzungen).

5. Pflanzbindung fur erhaltenswerte Baume (siehe Ziffer 1.17 der Textfestsetzungen).

6. Anbringung von 5 kombinierten Fledermaus- / Mauserseglerkasten vor den Abbruchar-
beiten (siehe Ziffer 1.19 der Textfestsetzungen).




Gestalterische Festsetzungen

Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 30 und 38° vorgesehen. Innerhalb
dieser Spanne gibt es sowohl optimale Voraussetzungen fur die Anbringung von Solarkol-
lektoren wie auch fur eine Ausnutzung des Dachraumes bzw. des obersten Geschosses als
Wohnraum.

Um eine gestalterische Einheit bei baulich verbundenen Gebéauden, in diesem Fall die Dop-
pelhduser, zu erzielen, missen diese sowohl in Dachform und Dachneigung als auch in
ihrer Fassadengestaltung aufeinander abgestimmt sein.

Fur die Wohngebaude gelten die in Kornwestheim tblichen Festsetzungen zu Dachaufbau-
ten und —einschnitten.

Solaranlagen sind generell zulassig und erwiinscht.

Aus gestalterischen Griinden werden Satellitenanlagen nur zugelassen, wenn kein Kabel-
anschluss vorhanden ist.

Einfriedungen
Die Einfriedungen der Privatgrundstiicke nehmen Bezug auf die stddtebauliche Situation

und die notwendige Bertcksichtigung der "Privatheit”. Es sind alle Arten der Einfriedungen
in Verbindung mit Hecken zul&ssig. Die Einfriedungen (Mauern und Z&une) dirfen maximal
1,20 m hoch sein, die damit verbundenen Hecken durfen auch héher sein, um eine Durch-
grinung des offentlichen StralRenraums zu bewirken sowie zur Sicherung der Privatsphére,
als Schutz vor Einsicht.

10. Bodenordnung
Das komplette Plangebiet befindet sich im Besitz der Stadt Kornwestheim, so dass keine
bodenordnerischen MaRhahmen notwendig sind.

11. Flachenbilanz

Gesamtflache

Plangebiet ca. 14.060 m2 = 100 %
Allgemeines Wohngebiet ca. 7.660 mz2 =ca. 54 %
- Offentliche Stral3enverkehrsflache ca. 3.080 m2 =ca.22%
- Offentliche Geh- und FuB3wegflachen ca. 1.380 m? =ca. 10%
- Offentliche Parkierungsflachen ca. 220mz =ca. 2%
- offentliche Grinflache ca. 1.280 m? =ca. 9%
(davon Spielplatzflache ca. 1.000 m2 =ca. 7 %)
- Flache fur Versorgungsanlagen ca. 440 m? =ca. 3%
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12. Kosten

Die Gesamtbaukosten einschlie3lich Honorar und Mehrwertsteuer werden auf ca.
1,38 Mio. € geschatzt.

Davon entfallen auf den Leitungsbau der Stadtwerke ca. 730.000 € und auf den StralRen-
und Wegebau sowie das Stralienbegleitgrin der Stadt ca. 645.000 €. Lediglich die Be-
schaffung der Leuchten mit einer Summe von ca. 15.000 € ist nicht in den Gesamtkosten
enthalten.

Kornwestheim, den

M. Kdpple
BlUrgermeister
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