Vorlage-Nr.:  80/2018

Az.: FB 8 — Hr. Baehr
STADT KORNWESTHEIM Datum: 23.10.2017
Blrgermeisteramt

Sitzungsvorlage

Gremium: Ausschuss fur Umwelt und Technik
Am: 10.04.2018

Betreff:
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften "Vor dem Wald" - Entwurfsbeschluss

Anlage(n):

Mitzeichnung

Bebauungsplan Entwurf, Textteil Entwurf, Begriindung Entwurf (jeweils in der Fassung vom
29.03.2018), Schalltechnische Untersuchung in der Fassung Februar 2017 (Ingenieurbiro
ISIS, Riedlingen), Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in der Fassung Mérz
2018 (werkgruppe gruen, Stuttgart), Ubersichtsbegehung Artenschutz in der Fassung vom
Marz 2017 (werkgruppe gruen, Stuttgart), Tabelle — Behandlung der Stellungahmen der
Offentlichkeit, Tabelle — Behandlung der Stellungnahmen T6Bs.

Hinweis: Die umfangreichen Anlagen wurden bereits mit dem Vorlagenversand fir die
Sitzung des AUT am 10.04.18 verschickt. Es wird deshalb darauf verzichtet, diese noch
einmal beizufiigen. Die Anlagen kénnen zudem weiterhin tber die Sitzungsdokumente auf
der Homepage der Stadt Kornwestheim eingesehen werden.

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften "Vor dem Wald" in der
Fassung vom 29.03.2018 wird beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf des Bebauungsplans mit ortlichen
Bauvorschriften "Vor dem Wald" in der Fassung vom 29.03.2018 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
oOffentlich auszulegen und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
8 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren zu beteiligen.

Beratungsfolge:

Vorlage an zur Sitzungsart | Sitzungsdatum | Beschluss
Ausschuss fir Umwelt | Beschlussfassung | 6ffentlich 10.04.2018

und Technik

Ausschuss fir Umwelt | Beschlussfassung | 6ffentlich 19.06.2018

und Technik
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Haushaltsrechtliche Deckung
Finanzielle Auswirkungen:

Entfallt

Deckungsvorschlag:

Entfallt
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Sachdarstellung und Begriindung:

Im Bereich ,Vor dem Wald", dstlich der Solitudeallee und stidlich der Gemarkungsgrenze zur
Stadt Ludwigsburg sind stadtebauliche Mdglichkeiten einer kleinraumigen Erganzung und
Abrundung der hier vorhandenen baulichen Strukturen gegeben.

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat der Stadt Kornwestheim am 08.12.2016 den
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Vor dem Wald*
gefasst (siehe Vorlage Nr. 302/2016).

Die geplante zukiinftige Wohnbebauung soll sich homogen in die umgebende
Bebauungsstruktur einfigen. Da sich die Arrondierungsflache im faktischen AulRenbereich
gem. 8 35 BauGB befindet, sollen mit der Aufstellung eines Bebauungsplans die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Wohngebietes geschaffen
werden.

Planungsrechtliches Verfahren:
Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gem. 88 2-4 und 10 BauGB aufgestellt.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit _sowie der Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange

Nach dem Aufstellungsbeschluss am 08.12.2016 fand in der Zeit vom 09.02.2017 bis
03.03.2017 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB statt. Von
Seiten der Offentlichkeit sind 5 Stellungnahmen eingegangen (siehe hierzu die
Abwagungsvorschlage der Verwaltung im Anhang).

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. 8 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 22.02.2017 frihzeitig am Bebauungsplanverfahren beteiligt und zur Abgabe
einer Stellungnahme innerhalb eines Monats gebeten. Von Seiten der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind 11 Stellungnahmen eingegangen (siehe hierzu
die Abwégungsvorschlage der Verwaltung im Anhang).

Weiteres Verfahren

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird nach dem Entwurfsbeschluss gem. § 3 Abs. 2
BauGB fir die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt und die betroffenen Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplanverfahren
beteiligt. Die 6ffentliche Auslegung wird mindestens eine Woche vorher in der
"Kornwestheimer Zeitung" ortsiiblich bekannt gemacht. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung
kénnen Anregungen und Bedenken zur Planung vorgebracht werden. Der Bebauungsplan ist
abschlieiend vom Gemeinderat als Satzung zu beschlieRen. Mit der sich daran
anschliel3enden ortiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Stadtebauliche Konzeption:

Die geplante Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung soll entsprechend der
Umgebungsbebauung mit zweigeschossigen Wohngebauden mit Satteldach erfolgen. Das
bestehende Wohnhaus ,Vor dem Wald" 20 wird in die Konzeption mit einbezogen und bildet
den Abschluss der stadtebaulichen Entwicklung nach Osten. Die vorhandene Stral3e ,Vor
dem Wald" wird auf eine Fahrbahnbreite von ca. 5,50 m ausgebaut und dient der
ErschlieBung der neuen Grundstiicke. Der siidliche Planbereich angrenzend an die
landwirtschaftlichen Flachen soll durch die Festsetzung als ,private Grinflache” dauerhaft als
Freiflache erhalten bleiben.
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Planungsrechtliche Festsetzungen und o6rtliche Bauvo rschriften:

Art der baulichen Nutzung

Die Nutzung im Plangebiet soll entsprechend der Umgebung ,Wohnen“ sein. Deshalb erfolgt
eine Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA). Von den gem. 8 4 Abs. 2 BauNVO
zulassigen Nutzungen werden die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche
Zwecke aufgrund der Lage am Rand der Markung sowie der beengten Parkierungs- und
ErschlieBungssituation ausgeschlossen. Fir diese Nutzungsarten gibt es an anderen Stellen
im Stadtgebiet Ansiedlungsmaglichkeiten.

Nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur gesundheitliche Zwecke sind zulassig,
da diese in der Regel nicht so viel Kundenverkehr erzeugen wie die 0.g. unzulassigen
Nutzungen. Aufgrund des Charakters des Umfeldes, das hauptsachlich durch
Wohnbebauung geprégt ist, werden die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Diese sind flachen- und verkehrsintensiv
und stehen dem stadtebaulichen Ziel hier attraktiven Wohnraum zu schaffen entgegen.

Mal der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Malf3 der baulichen Nutzung orientiert an der Umgebungsbebauung und am
stadtebaulichen Konzept. Um einen einheitlichen Charakter des Gebietes zu erhalten, wird
die Kubatur der geplanten Gebaude durch Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZz), der
Zahl der Vollgeschosse und der maximalen Gebaudehéhe (OK) bestimmt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise, Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Durch die Festsetzung von Baugrenzen soll der Mal3stab der benachbarten Bebauung
aufgenommen werden, so dass ein harmonisches Einfiigen zukiinftiger Gebaude in den
Bestand gewahrleistet werden kann. DarUber hinaus leiten sich die Giberbaubaren
Grundstucksflachen aus dem stadtebaulichen Konzept ab.

Im Plangebiet sind aufgrund der beengten Parkierungs- und ErschlielBungssituation nur
Einzel- und Doppelhauser mit maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude zuléssig. Die im
Plangebiet festgesetzte offene Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung)
orientiert sich ebenfalls an den Vorgaben der stadtebaulichen Konzeption und am
stadtebaulichen Umfeld.

Ortliche Bauvorschriften

Die gestalterischen Vorschriften im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO,
die zusammen mit dem Bebauungsplan erlassen werden, tragen zur Gewéhrleistung einer
ordentlichen Gestaltung der baulichen Anlagen und einer positiven Gestaltqualitat des
Baugebietes insgesamt sowie zu einer guten stadtebaulichen Einbindung in das bestehende
Ortsbild bei. Aufgrund der beengten Parkierungssituation im offentlichen Raum wurde eine
Stellplatzverpflichtung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die im Plangebiet zulassige Dachform der Hauptbaukdrper beschrankt sich auf Satteldéacher.
Die zulassige Dachform und auch Dachneigung entspricht den Vorgaben der
stadtebaulichen Konzeption und flgt sich harmonisch in die bestehende Bebauung ein.

Vorschriften zum Umweltschutz:

Aus Grinden des Umwelt- und Naturschutzes, insbesondere zur Verbesserung des

Kleinklimas, werden u.a. folgende Malinahmen im Bebauungsplan geregelt:

- die auf den private Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hausgéarten* vorhandenen
heimische Geholze sind dauerhaft zu erhalten

- Pflanzbindung fur Einzelbdume und Straucher

- Bepflanzung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen mit BA&umen und Strauchern

- extensive Begrinung von Flachdachern
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- die nicht vorhabenbedingt in Anspruch genommenen Gehdlzbestande sind vor
baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen und zu erhalten

- private und 6ffentliche oberirdische Stellplatze, Zufahrten, Terrassen, private Fulwege
und Zuwege sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Drainfugenpflaster,
wassergebundener Decke, Rasenpflaster u. &.) zu versehen

- bei der AuRenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Lampen zuldssig

- Anlage von Retentionszisternen

Zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sind folgende Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen (OkokontomaRnahmen) erfolgt:

- Entsiegelung im Stadtgarten

- Entsiegelung Schulhof Philip-Matthdus-Hahn-Schule

- Entsiegelung Parkplatz Ebertstral3e

- Pflanzung einer Strauchhecke, Steingrube

- Anlage einer Baumgruppe ORweiler Weg

- Pflanzung grof3kroniger Einzelbaume Steingrube

Larmschutz:

Im Bebauungsplangebiet sind passive Schallschutzmaflinahmen erforderlich. Die
Larmeinwirkungen des StralRen- und Schienenverkehrs bedingen Vorkehrungen zum Schutz
gegen AulRenlarm im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Das Plangebiet wird dem Larmpegelbereich 11l (im Zeitbereich tags) - IV (im Zeitbereich
nachts) zugeordnet. Aufgrund der Larmeinwirkungen des Straf3en- und Schienenverkehrs
sind den Anforderungen an den passiven baulichen Schallschutz der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau - Rechnung zu tragen.

Die erforderlichen Schalldamm-MalR3e der Aul3enbauteile (z.B. Fenster) sind entsprechend
den Larmeinwirkungen und der Nutzung der Raume im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens festzulegen und nachzuweisen.

Entsprechend der VDI 2719 werden bei Aul3enlarmpegeln von tber 50 dB(A) nachts fir
schutzbediirftige Raume, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer, schalldammende,
fensterunabhéngige Liftungseinrichtungen oder der Einsatz von kontrollierten Beluftungen
mit Warmerickgewinnung empfohlen.

Auf die Schalltechnische Untersuchung zum Baugebiet “Vor dem Wald“ des Ingenieurbiros
fur Schallimmissionsschutz (ISIS), Riedlingen in der Fassung Februar 2017 wird verwiesen.

Storfall-Szenario der Firmen Air Liquide Deutschland und Air Liquide Industriegase GmBH
Fur den Betriebsbereich der Firmen Air Liquide Deutschland und Air Liquide Industriegase
wurden in zwei Gutachten durch das beauftragte Biro INGUS, Ingenieurbtiro fur
Umweltschutz und Sicherheit, KAmpfelbach die angemessenen Sicherheitsabstande gemaf
BImSchG ermittelt. Die Ergebnisse zeigen fur unterschiedliche Szenarien folgende
angemessene Sicherheitsabstande:

- 741 m bei Chlor-Leckage (Druckgasféasser)

- 338 m bei Chlor-Leckage (Druckgasflasche)

- 116 m bei Leckage von Ammoniak

- 117 m bei Leckage von Sauerstoff

Das Bebauungsplangebiet "Vor dem Wald" liegt innerhalb des fiir das Chlorfass-Leckage-

Szenario angemessenen Sicherheitsabstands. Zur Vermeidung oder Minderung von

schadlichen Umwelteinwirkungen im Falle eines Storfalls sind die Gebaude im Bereich ,Vor

dem Wald" mit folgenden baulichen MaRhahmen zu versehen:

- Zuluftanlagen fur die Gebaude oder einzelne Raume missen im Storfall abschaltbar
sein, damit die Zufuhr von Frischluft unterbunden wird.

- Fenster mit Zwangsliftung mussen Uber ein Schlie3system verfligen, durch das die
Zufuhr von AufZenluft unterbunden wird.
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Empfehlung der Verwaltung:

Die Verwaltung empfiehlt, den Entwurfsbeschluss fur den o. g. Bebauungsplan mit drtlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom 29.03.2018 zu fassen.
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