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ZEICHENERKLARUNG:

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)

2. MaB der bhaulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl, GRZ (§ 19 BauNV0)

Geschossflachenzahl, GFZ (§ 20 BauNVO0)

[} Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNV0)

SD30-40° Satteldach mit einzuhaltender Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

GH max. 10,0m  maximal zuldssige Hohe des Gebaudes iiber EFH (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNV0)

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléche

Nur Einzel- und Doppelhauser sind zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNV0)
Hauptfirstrichtung (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 Abs. BauNV0)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen Pro Gebaude (§ 9 Abs. 1

max. 2 WE / Geb Nr. 6 BauGB)

4. Sonstige Planzeichen

Fléachen fiir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen helastet sind (§9 Abs. 5 Nr.3 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flichen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen erforderlich
sind - besonderer Lirmschutz gem. Lirmpegelbereich VI

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

AL

Grenze des raumlichen Geltungshereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baunutzungsschablone

Art der baulichen | MaB der baulichen

Nutzung Nutzung
Grundfiachenzahl | Geschossflichenzahl
GRZ GFZ

Bauweise Dachform , Dachneigung

Anzahl der
Wohneinheiten

Gebhaudehdhe
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Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften Wohngebiet
, Westlich Jahnstral3e / n6rdlich Lehrstellwerk"

TEXTFESTSETZUNG - Entwurf

11

111

1.1.2

113

Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Bauliche Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(88 1 - 15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO werden folgende Arten von Nutzungen, die geman §
4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig sind, im Plangebiet ausgeschlossen:

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke.

Gemal 8 1 Abs. 6 S. 1 Nr. 1 BauNVO sind im Plangebiet folgende Ausnahmen nach 8
4 Abs. 3 BauNVO nicht zul&ssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, An-
lagen fur Verwaltung, Gartenbetriebe, Tankstellen.

Mal der baulichen Nutzung
(88 16 — 21a BauNVO)

GRZ = Grundflachenzahl entsprechend der Planeinschriebe geméaf 8 19 BauNVO.

GFZ = Geschossflachenzahl entsprechend der Planeinschriebe gemali

§ 20 BauNVO.

Die Flachen in anderen Geschossen als Vollgeschossen sind nicht auf die GFZ anzu-
rechnen (8 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

Hohe der baulichen Anlagen
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO)

Die H6he der baulichen Anlagen ist als maximale Geb&udehdhe (GH max.) Uber Erd-
geschossfubodenhdhe (EFH) festgesetzt, siehe Planeinschrieb.

Die Erdgeschossfu3bodenhdhe (EFH) ist mit maximal 0,50 m Gber angrenzender Ver-
kehrsflache festgesetzt, gemessen in Gebaudemitte, sofern keine gesonderte EFH-
Angabe im Baufenster vermerkt ist.

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) ist die RohfulRBbodenhéhe des ersten Vollge-
schosses.
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114

1.2

1.3.

1.4

15

1.6

Geschossigkeit
(8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 16 Abs. 3 Nr. 2 Bau NVO, § 16 Abs. 4 BauNVO,
§ 20 BauNVvO)

Es gelten die Planeinschriebe.

Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

0 = Bebauung gemal § 22 Abs. 2 BauNVO im Sinne der offenen Bauweise.
ED = Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.
Maximal 2 Wohneinheiten (WE) pro Wohnhaus zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind baurechtlich verfahrensfreie Vor-
haben i. S. von § 50 Abs. 1 Nr. 1 - 3 LBO nur wie folgt zuléssig:

Pergolen sind nur bis zu einer Grundflache von max. 10 m2 zulassig, Garten- bzw. Ge-
ratehdtten sind bis zu einer Grundflache von max. 6 m2 und einer H6he von max. 2,50
m zulassig.

Zur Gestaltung der Garten- bzw. Geratehitten siehe Ziffer 2.11.

Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Firstrichtung der baulichen Anlagen entsprechend den Eintragungen im Bebauungs-
plan - zwingend -. Bauliche Nebenanlagen haben sich an den Hauptfirstrichtungen der
Hauptgebaude zu orientieren.

Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb des Baufensters oder in den mit
,Ga" gekennzeichneten Bereichen zulédssig. Zusatzliche offene oberirdische Stellplatze
sind nur im Zufahrtsbereich zur Garage bzw. zum Carport zulassig.

Sollten die erforderlichen Stellplatze nicht seitlich von dem jeweiligen Geb&ude unter-
gebracht werden kdnnen, dirfen sie ausnahmsweise als offene oberirdische Stellplat-
ze im Vorgartenbereich errichtet werden.

Flachen fir Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen (Gebaude) i. S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind aufRerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflachen mit Ausnahme der in Punkt 1.3 genannten Vorhaben nicht
zulassig.
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1.7

1.7.1

1.8

181

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.9

Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Begrinung privater Griinflachen ist geman den Vorgaben unter Ziffer 1.10.1 vor-
zunehmen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf privaten Flachen sind die Belage von Zufahrten, Zuwegen, oberirdischen Stellplat-
zen und Terrassen wasserdurchléassig auszufiihren (z. B. wassergebundene Decke,
Rasengittersteine, Rasenpflaster, Drainfugenpflaster). Der Unterbau ist ebenfalls was-
serdurchlassig auszufiihren.

Der Erhalt der Durchlassigkeit der Beldage ist zu gewéabhrleisten.

Bei Starkregen nicht sofort abflieRendes unbelastetes Niederschlagswasser ist in den
seitlichen Vegetationsflachen zu versickern.

Bei der AuRenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Lampen mit niedrigem Blau-
und Ultraviolettanteil im Strahlungsspektrum — z.B. Natrium-Dampf-Hochdruck-Lampen
zulassig. Des weiteren sollten nur abgeschirmte Leuchten, die nur gewlinschte Bereich
erhellen, Lampen mit geschlossenem Gehause sowie eine bedarfsorientierte Beleuch-
tung (automatisches Abstellen in den frihen Morgenstunden) verwendet werden. Das
Beleuchten von Gehdélzen soll vermieden werden.

Vor jeder Abbruch, Umbau oder DachausbaumalRnahme bestehender Gebaude ist
durch einen qualifizierten Gutachter zu prifen, ob Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten, insbesondere die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), verletzt, getttet oder
ihre Entwicklungsformen (Nist-, Brut-., Wohn-, Zufluchtsstéatten) beschadigt oder zer-
stort werden kénnten (8 42 BNatSchG). Ist dies der Fall, so ist das weitere Vorgehen
mit dem Landratsamt Ludwigsburg / Untere Naturschutzbehérde abzustimmen.

Zur Riuckhaltung des Niederschlagswassers von Dachflachen kénnen Zisternen (fur
die Gartenbewasserung bzw. als Brauchwasser fiir die Toilette) mit einem Uberlaufan-
schluss an das Abwassersystem hergestellt werden. Die Grundflachen dieser Anlagen
sind nicht auf das Mal3 der baulichen Nutzung anzurechnen. Die Anlagen sind aul3er-
halb der Baugrenzen zulassig.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen
Verkehrslarm erforderlich sind
(8 9 Abs 5 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird dem Larmpegelbereich VI zugeordnet. Im Rahmen des Bauge-
suchs sind entsprechende SchallschutzmaRnhahmen gegen Aufl3enlarm nach DIN 4109
nachzuweisen.

Empfohlen wird dariiber hinaus der Einbau von fensterunabhangigen Luftungseinrich-
tungen fir schutzbedurftige Aufenthaltsraume, insbesondere fiir Schlaf- und Kinder-
zimmer, gemafR VDI-Richtlinie 2719. Gegebenfalls ist auch der Einsatz von kontrollier-
ten Wohnungsbelitftungen mit Warmertckgewinnung zu prifen.
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1.10

1.10.1

1.10.2

1.11

2.1

Pflanzgebote (Pfqg.)
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Pflanzenauswahl der folgenden Pflanzgebote hat sich nach der Artenliste unter Zif-
fer 5.6 (,Vorschlagliste zur Gehdlzverwendung*) zu richten. Des weiteren gilt fir ALLE
PFLANZGEBOTE, dass die Flachen dauerhaft zu unterhalten sind und abgéangige
Pflanzen durch gleichwertige Nachpflanzungen ersetzt werden muissen.

Pfg. 1: Pflanzung von Bdumen und Strduchern auf privaten Gartenflachen

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind gem. § 9 Abs. 1 LBO als Grin-
flache gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Zur gartnerischen Gestaltung gehdrt eine Bepflanzung mit Baumen und Strauchern.
Je angefangenen 150 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein regional-typischer
Obsthochstamm oder ein kleinkroniger, heimischer, standortgerechter Laubbaum gem.
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu sichern. Fir die Pflanzung sind Baume mit ei-
nem Stammumfang von 16-18 cm, gemessen in 1 m Hohe und 4 Mal verpflanzt mit
Ballen, Solitar oder Hochstamm zu verwenden.

Bei Strauchpflanzungen sind 2 Mal verpflanzte Gehdélze mit einer Héhe von 100-150
cm zu verwenden.

Pfg. 2: Extensive Dachbegriinung

Bauliche Anlagen mit Flachdach bis zu einer DN von 5° sind mit einer extensiven
Dachbegriinung aus niederwiichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern
zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustérke soll mindestens 6-9 cm
betragen (Arten siehe Vorschlagsliste Ziffer 5.6).

Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt, sind die an
die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile bis zu einer horizontalen Entfernung
von 2,0 m von der Stral3enbegrenzungslinie als Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB
festgesetzt. Sie kdnnen bis zu einem Hohenunterschied von 1,5 m zur StralBenhdhe fur
Aufschittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern in Anspruch genommen werden. Diese
Festsetzung schliel3t die Herstellung unterirdischer Stiitzbauwerke (Breite 0,10 m; Tie-
fe 0,40 m) fir die Stral3e ein.

Soweit das bestehende Gelande unter den festgesetzten Héhen der angrenzenden
Verkehrs- und Grinflachen liegt, ist es im Bereich zwischen Hausgrund und angren-
zender ErschlieBungsflache auf die Hohe der angrenzenden Grin- und Verkehrsfla-
chen aufzufiillen (siehe auch Ziffer 2.8).

Ortliche Bauvorschriften
(8 74 LBO)

Dachform, Dachgestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung sind Satteldacher mit einer
Dachneigung von 30°-40° im nérdlichen Bereich der offenen Bauweise und mit einer
Dachneigung von 40°-50° im sidlichen Bereich der Einzel- bzw. Doppelhauser zulds-

sig.
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2.2

2.3

2.4

Fur Garagen und Carports sind ausschliel3lich Flachdacher zuldssig. Die Dachflachen
sind zu begrinen (siehe Ziffer 1.10.2 und 2.3).

Der Dachtliberstand an der Traufe muss mindestens 0,25 m und darf
maximal 0,60 m betragen.

Dachgauben sind nur als Einzelgauben zuléssig. Sie missen untereinander und zu
Zwerchgiebeln einen Abstand von mind. 0,60 m haben. Der Abstand zum Ortgang
muss mind. 1,50 m betragen.

Zwerchgiebel und Dachgauben dirfen an ihrem Ful 1/3 der gesamten Trauflange
nicht Uberschreiten. Der First bzw. der obere Abschluss der Gaube muss mind. 1,00 m
(senkrecht im Schnitt gemessen) unter dem Hauptfirst des Gebaudes bleiben.
Dacheinschnitte wie Loggien und Ahnliches miissen zu First und Ortgang einen Ab-
stand von mind. 1,5 m haben. Ihre max. Breite darf 1/3 der gesamten Trauflange nicht
Uiberschreiten. Dacheinschnitte missen untereinander sowie zu Dachgauben und
Zwerchgiebeln einen Abstand von mind. 0,60 m haben. Unterhalb der Dacheinschnitte
muss die Dachhaut mit der Neigung des Hauptdaches durchlaufen.

Die Summe aller Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf 1/2 der gesamten Trauflan-
ge nicht Gberschreiten.

Solaranlagen sind generell zuléassig. Sie sind in die Gestaltung der Dachflachen einzu-

beziehen.

Fassadengestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Generell ist das Farb- und Materialkonzept der Gebaude mit der Stadt Kornwestheim,
Stadtplanungsamt, abzustimmen.

Rollladen sind in die Fassade zu integrieren.

Garagenwande, sonstige Wande baulicher Anlagen ohne Fenster und Tiren und sons-
tige bauliche Nebenanlagen sind zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dauerhaft mit Kletter-
pflanzen zu beranken. Den Kletterpflanzen sind ausreichende Kletterhilfen und ein
ausreichend grolRes Pflanzbeet anzubieten. Es sind Arten der Pflanzliste unter Ziffer
5.6 zu verwenden.

Garagen und Carports
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 und 3 LBO)

Garagen und Carports sind mit einem begrinten Flachdach auszufiihren. Sie sind mit
einer extensiven Dachbegriinung aus niederwiichsigen, trockenheitsresistenten Stau-
den und Gréasern zu versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Aufbaustarke soll
mindestens 6 — 9 cm betragen (Arten siehe Vorschlagsliste Ziffer 5.6).

Abschirmung beweglicher Abfallbehalter
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Auf den Grundstiicken sind Standplétze fur Abfallbehélter nachzuweisen. Sie sind
durch Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche Malinahmen gegen Einsicht von der 6f-
fentlichen Stral3e abzuschirmen.
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Abstellplatze fir Fahrréder
(874 Abs. 2 Nr. 6 LBO)

Auf den Baugrundstiicken sind Abstellplatze fir Fahrrader in ausreichender Zahl und
geeigneter Beschaffenheit herzustellen.

Einfriedigungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken, Holzzaune, Mauern und Metallzdune (Maschendraht,
Stabmattenzaune etc.) zulassig.

Mauern (max. Hohe 0,40 m), Metallzaune und Holzzaune sind nur in Verbindung mit
Hecken (siehe Vorschlagliste Ziffer 5.6) zulassig.

Sichtschutzwéande sind zwischen Terrassen bis zu einer H6he von max. 1,80 m und ei-
ner Lange von max. 2,0 m, vom Gebaude aus gemessen, zulassig. Sie missen in Mate-
rial und Farbe auf das Hauptgeb&dude abgestimmt werden.

Die zulassige Gesamthdhe der Metall- und Holzzaune zwischen den Privatgrundsti-
cken betragt 1,20 m. Auch entlang der 6ffentlichen Stralen und Wege betragt die zu-
lassige Gesamthdhe der Einfriedigung max. 1,20 m (auf die angrenzende Verkehrsfla-
che bezogen).

Aul3enantennen
(8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine AuRenantenne bzw. Satellitenempfangsanlage zulassig.

Satellitenempfangsanlagen sind in der Farbgebung der Dacheindeckung anzupassen.
Sie durfen nicht Uber den Dachfirst hinausragen. Sie sind ausschlie3lich an der Dach-
flache und dort nur an der von der offentlichen Verkehrsflache abgewandten Seite zu-
lassig.

Hohenlage des Grundstiicks
(8 74 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. § 11 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen des Geléndes iber 0,70 m Hohenunterschied ge-
genldber dem vorhandenen Geléande, sowie Stitzmauern mit einer Hohe tber 1,00 m
sind nicht zulassig. Die max. Breite der Abgrabungen darf ¥ der Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

Dies gilt nicht fur die nach 1.11 zwingend vorgeschriebenen Aufschittungen.

Stellplatze und Garagen
(8 74 Abs. 2 Nr. 2i.V. m. 8 37 Abs. 1 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist folgende Stellplatzverpflichtung
festgesetzt:
- Fir Wohnungen bis 80 m2 ist 1 Stellplatz/ WE herzustellen.
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2.10

2.11

3.1

51

- Fir Wohnungen Gber 80 m2 sind 1,5 Stellplatze herzustellen.
- Fur Wohngebaude mit 1 Wohneinheit sind 2 Stellplatze herzustellen.

Werbeanlagen und Leuchtmittel
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)

Werbeanlagen sind unzulassig.

Garten- bzw. Geratehutten
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Garten- bzw. Geratehitten sind im Bereich der Grundstlicksgrenzen bzw. zu 6ffentli-
chen Verkehrsflachen hin durch eine Hecke einzugriinen und naturfarben (naturbelas-
sen bzw. braun lasiert/gestrichen) auszufiihren. Werden sie innerhalb des Baufensters
im Bereich der Haupt- bzw. Nebengebaude errichtet, sind sie in Fassadenfarbe zu
streichen.

Zum Standort von Garten- bzw. Geratehiitten siehe Ziffer 1.3.

Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen (8 9 Abs. 6 BauGB)

Im Plangebiet ist bei Abriss-, Bau- und ErschlielBungsmal3hahmen mit archdologischen
Funden und Befunden zu rechnen. Auf die Meldepflicht nach § 20 DSchG wird hinge-
wiesen. Der Beginn der Abriss- und Erdarbeiten ist 3 Wochen vorher schriftlich dem
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 25 — Arch&ologische Denkmalpflege, zu mel-
den, damit die Arbeiten beobachtet werden kénnen.

Aufzuhebende Festsetzungen

Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Teilbereiche folgender
Bebauungsplane aufgehoben:

Ein Teil des Bebauungsplans zwischen ,Villeneuvestrale und Rangierbahnhof* vom
09.09.1959, Nr. 02-269 und ein Teil des Bebauungsplans ,Im Gebiet zwischen der
Jahnstral3e, VilleneuvestralRe, Klaraweg, Grundstiicke Jahnstral3e 27, Eisenbahn Nr. 5
und JahnstralBer 43 — 49 ungerade” vom 12.09.1980, Nr. 02-395.

Hinweise:

Gutachten

Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

- Buro Okologie - Planung — Forschung: ,Faunistische Untersuchungen und arten-
schutzrechtliche Betrachtung zum Bebauungsplan Westlich Jahnstral3e / nordlich
Lehrstellwerk”, Ludwigsburg, Dezember 2009
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52

5.3

54

5.5

- ISIS Ingenieurbtro fur Schallimmissionsschutz: ,Larmschutz Schwedenhauser Korn-
westheim“, Riedlingen, Dezember 2009

Immissionen aus Betrieb und Unterhaltung der Eisenbahn

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadi-
gungslos zu dulden, hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder. Schutzmalinahmen gegen
Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherren zu er-
folgen.

Baugrund

Gemal geologischer Karte befindet sich das Plangebiet innerhalb der Verbreitung von
Gesteinen des Unterkeupers, die teilweise von LOR oder L6Rlehm mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit Uberdeckt sind. Vom Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (Regierungsprasidium Freiburg) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gem. DIN 4020 empfohlen.

Regelungen zum Schutz des Bodens / Altlasten

Siehe Merkblatt 2 Landratsamt Ludwigsburg.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf 88 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten
fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

Fur den Planbereich liegen Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.

Grundwasserschutz

Fur eine eventuell erforderliche Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wah-
rend der Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist
grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grund-
wasserabsenkung ist nicht zulassig.

BaumalRnahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (z.B. Tie-
fergrindungskoérper, Verbaukoérper) bedirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Er-
laubnis.

Bei unvorhergesehenem ErschlieRen von Grundwasser muss dies gem. § 37 Abs. 4
WG dem Landratsamt Ludwigsburg, Amt fir Wasser- und Bodenschutz anzuzeigen.
Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung des Landratsamtes einzustellen.
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5.6 Vorschlagliste zur Gehélzverwendung

Baume: 4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang Pfgl: 20-25 cm und Pfg 2: 16-18 cm

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Gewdhnliche Traubenkirsche Prunus padus
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Winterlinde Tilia cordata

heimische Obstbaume in Sorten

Straucher: 2 x verpflanzt mit Ballen, Hohe 100-150 cm

Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Gewdhnliches Pfaffenhitchen Euonymus europaeus*
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare*
Echte Hunds-Rose Rosa canina

Wolliger Schneeball Viburnum lantana*
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Holunder Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus*

*) nicht auf Kinderspielplatzen
Bodendecker: 3 - 9 Stiick pro m?, mit Topfballen ab 11 cm, Héhe / Breite 20-30 cm

Efeu Hedera helix
Funffinger-Strauch Potentilla, in Sorten
Spierstrauch Spiraea, in Sorten

Stauden und Gréaser

geeignet zur Prachtstorchschnabel Geranium x magnificum
Bepflanzung des Weil3er Storchschnabel Geranium sanguineum ‘Album’
Baumumfeldes: Waldstorchschnabel Geranium sylvaticum ‘Mayflower*
Storchschnabel Geranium endressii
Storchschnabel Geranium macrorrhizum ‘Spessart'
Teppich-Waldsteinia Waldsteinia ternata
Taglilien Hemerocallis in Sorten
Immergrin Vinca minor ‘Griner Teppich'
Salbei Salvia officinalis, in Sorten
Katzenminze Nepeta x faassenii
Fetthenne Sedum telephium ‘Herbstfreude’
Oregano Origanum vulgare, in Sorten
Frauenmantel Alchemilla mollis
Reitgras Calamagrostis x acutiflora
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Retentionsflache:

Kletterpflanzen
Nordseite:

Sidseite:

Ost-/
Westseite:

* Kletterpflanzen benétigen eine Kletterhilfe, Rankgerist

Rutenhirse
Riesensegge
Katzenpfotchen
Silberwurz
Kriechendes Schleierkraut
Mausohrchen
Hufeisenklee
Sand-Fingerkraut
Braunelle
Rispensteinbrech
Thymian
Zittergras
Bergreitgras
Frihlingssegge
Bergsegge
Reiherfedergraser

Efeu
Schlingknéterich*
Baumwdurger*
Wilder Wein

Wilder Wein*
Feuergeil3blatt*
Gemeine Waldrebe
Hopfen*
Jelangerijelieber*
Schlingknéterich*

Panicum virgatum
Carex pendula
Antennaria dioica
Dryas octopetala
Gypsophila repens
Hieracium pilosella
Hippocrepis comosa
Potentilla arenaria
Prunella grandiflora
Saxifraga paniculata
Thymus pulegioides
Briza media
Calamagrostis varia
Carex caryophyllea
Carex montana
Stipa spec.

Hedera helix

Polygonum aubertii
Celastrus orbiculatus
Parthenocissus tricuspidata
Parthenocissus quinquefolia
Lonicera x heckrottii
Clematis vitalba

Humulus lupulus

Lonicera caprifolium
Polygonum aubertii

Dachbegriinung: Extensivbegriinung ohne Wasseranstau, Schichthéhe 6-9 cm

Gréaser:

Krauter:
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Zittergras

Aufrechte Trespe
Auslaufertreibender Rotschwingel

Blauschopfgras
Dachtrespe
Platthalmrispe
Schafschwingel

Blutwurz

Echtes Labkraut
Farberkamille

Gemeine Braunnelle
Grasnelke

Kleines Habichtskraut
Kleiner Wiesenknopf
Orangerotes Habichtkraut
Skabiosen-Flockenblume
Schafgarbe

Briza media
Bromus erectus
Festuca rubra rubra
Koeleria glauca
Bromus tectorum
Poa compressa
Festuca ovina (pallens, glauca)
Potentilla erecta

Galium verum

Anthemis tinctoria
Prunella vulgaris
Armeria maritima
Hieracium pilosella
Sanguisorba minor
Hieracium auranthiacum
Centaurea scabiosa
Achillea millefolium



Seifenkraut Saponaria officinalis

Tagnelke Silene nutans
Wiesenmargerite Leucanthemum vulgare

Sedum: Weil3e Fetthenne Sedum album
Felsen-Fetthenne Sedum rupestre (reflexum)
Milder Mauerpfeffer Sedum sexangulare
Mauerpfeffer Sedum acre

Fir die Ausarbeitung des Bebauungsplans:
Kornwestheim, den ..................
- Stadtplanungsamt Kornwestheim -

Michael Kopple
BlUrgermeister
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geédndert durch Art. 1 des Gesetztes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. Januar 1990 BGBI.I S. 133.

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. llI
213-1-6).

Die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Neufassung vom 08.08.1995 in
der Fassung des Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) vom 10.11.2009 (GBI. S. 615) und durch Art. 9 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtli-
nie 2006/123/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 12.12.2006 Uber Dienst-
leistungen im Binnenmarkt in Baden-Wurttemberg vom 17.12.2009, gultig ab 1.3.2010, sowie
die jeweiligen ergdnzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

Verfahrensvermerk — Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB:

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 01.10.2009
Aufstellungsbeschluss bekanntgemacht am 16.10.2009
Entwurfsbeschluss vom

Offentliche Auslegung des Entwurfs gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1. V.

mit § 13 Abs. 2 vom bis
Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen

Trager oOffentlicher Belange am
Satzungsbeschluss gem. 8 10 Abs. 1 BauGB am
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

In Kraft Treten am
Ausfertigung:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen
mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderats der Stadt Kornwestheim
Ubereinstimmen.

Kornwestheim, den ...................

Ursula Keck
Oberbirgermeisterin
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Fachbereich Umwelt

Wroed
November 2009 LANDRATSAMT \ﬂ\‘/

LUDWIGSBURG

1

Regeiungen zum Schutz des Bodens

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

Wiederverwertung von Bodenaushub

Anfallender Bedenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteiten und
bei entsprechender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VwV des UM fur
die ,Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial® ist hierbei zu
beachten.

Flr den Umgang mit Bodenmaterial, welches fur Rekultivierungszwecke bzw.
Meliorationsmalinahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben des Heftes 10,
Luft-Boden-Abfall, UM Baden-Wirttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung).
Ebenso sind die Anforderungen nach § 12 BBodSchV (Bundes-Bodenschutz-
und Alttastenverordnung) und BIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial)
einzuhaiten. -

Bei technisch verwertbaren Bdden ist gemal Heft 24 (Luft-Boden-Abfall, UM
Baden-Wurttemberg) vorzugehen.

Eine Deponierung sollte nur in Ausnahmefalien erfolgen.

Einer Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs ist grundsatziich Vorrang
einzurdumen. Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen
Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der Baumalnahmen ist der hochwertige Oherboden {humoser
Boden, oberste 15-30 cm) abzuschigben. Er ist vom Gbrigen Bodenaushub bis
zur weiteren Verwertung getrennt zu fagern.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen
auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrénkt
bleiben. Kiinftige Freiflachen (z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sollten deshalb
vom Baubetrieb freigenhalten werden. Verdichtungen sind am Ende der
Bauarbeiten durch Tiefenlockerungsmafnahmen zu beseitigen.

Baustoffe, Bauabfalie und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschliefen sind,

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist
der weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich
Umwelt abzustimmen.

Unbrauchbare und/oder belastete B&den sind von verwertbarem
Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufiihren.



Bauvorschriften ,Westlich Jahnstralie /
nordlich Lehrstellwerk” — Entwurf

Bebauungsplan mit drtlichen

Planbereich 02
Begriindung
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KORNWESTHEIM - STADTPLANUNGSAMT, 18.01.2011
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Begrindung des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvor-
schriften Wohngebiet , Westlich Jahnstral3e / n6rdlich
Lehrstellwerk" — Entwurf

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Stadt Kornwestheim hat am 01.10.2009 in o6ffentlicher Sitzung den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Westlich JahnstraRe / ndrdlich Lehrstell-
werk" gefasst (Vorlage 281/2009). Dieser wurde am 16.10.2009 in der Kornwestheimer Zei-
tung offentlich bekannt gemacht.

2. Planungsanlass / 6ffentliches Interesse

Im September 2009 wurde die Grin- und Freifliche zwischen dem ESG-Geldnde und den
Grundstiicken JahnstraRe 33 — 49 von der Eigentiimerin, der DB Netz AG, an die Eigenti-
mer der angrenzenden Grundstiicke verauRert. Um der eigentumsrechtlichen Anderung
Rechnung zu tragen und die derzeit geltenden Bebauungspléane an das heutige Planungs-
recht anzupassen wird ein neuer qualifizierter Bebauungsplan erstellt. Durch die Aufstellung
sollen im Sinne der Innenentwicklung klare und zeitgemafie Regelungen fur An-, Um- und
Neubauten, die Unterbringung und Dimensionierung von Nebenanlagen sowie die Einfrie-
dung der Grundstiicke geschaffen werden.

Zur Sicherung der zuklnftigen stadtebaulichen Ordnung sind insbesondere Festsetzungen
beziglich der GroRe der Baufenster und der Unterbringung von Garagen und Nebenanla-
gen zu treffen.

Im Plangebiet gelten derzeit sowohl der qualifizierte Bebauungsplan Nr. 02 — 395 vom
12.09.1980 als auch der Baulinienplan Nr. 02 — 269 vom 09.09.1959, der keine qualifizier-
ten Festsetzungen enthélt.

Das Plangebiet im Westen von Kornwestheim, das auf der westlichen Seite durch Spielfel-
der auf dem ehemaligen ESG-Gelande und im Osten von der Jahnstral3e begrenzt wird, ist
als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die vorhandene Bebauung besteht aus |
bis Il-geschossigen Einfamilien- und Reihenhausern mit Satteldachern.
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3. Planungsrechtliches Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans

Das planungsrechtliche Verfahren wird nach § 13a BauGB i. V. mit § 13 BauGB durchge-
fuhrt, da hier die erforderlichen Voraussetzungen erfillt sind:

Das Plangebiet liegt im Innenbereich und weist aufgrund seiner Gesamtgréf3e von ca. 4.430
mz definitiv eine maximal mdgliche Grundflache von unter 20.000 m2 auf. Zudem sind keine
umweltvertraglichkeitsprifungspflichtigen Vorhaben geplant und es handelt sich aus natur-
schutzrechtlicher Sicht nicht um einen besonders schiitzenswerten Bereich.

Im sogenannten "beschleunigten Verfahren" kann von der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit gem. 8 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Beteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB und 8§ 4 Abs. 2 BauGB, die sich an den Entwurfsbeschluss anschlief3t, kann ange-
messen verkirzt werden. AuBerdem kann im beschleunigten Verfahren von der Umweltpri-
fung und vom -bericht sowie einer Eingriffs-Ausgleichs-Regelung abgesehen werden. Aus-
gleichsmaflinahmen sind nicht erforderlich.

4. Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Weststadt. Die Flache wird begrenzt durch die
Flursticke 1003/11 und 4991/1 im Norden, durch die Flurstiicke 4991/31 und die Jahn-
straf3e im Osten, durch das Flurstiick 1003/5 im Stden und durch die Flurstiicke 1003/10
und 1003/2 im Westen.

Das Gebiet hat insgesamt eine Grof3e von ca. 0,44 ha und liegt auf einer H6he von ca.
303,00 m 4. NN im Norden, 302,50 m U. NN in der Gebietsmitte und ca. 302,40 m 0. NN
im Stden. Das Plangebiet fallt damit von der nordlichen Grenze bis zur Gebietsmitte zu-
nachst starker und dann von der Gebietsmitte bis an die siidliche Grenze schwach ab.

5. Ubergeordnete Planungen

Im derzeit gultigen Regionalplan ist das Plangebiet als ,bestehende Siedlung” ausgewie-
sen.

Im Flachennutzungsplan 2010 ist der Bereich teilweise als Wohnbauflache, teilweise als
.bestehende Grinflache — Sportplatz“ ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist damit nur zum
Teil aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Da es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung handelt und die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
biets nicht beeintrachtigt wird, kann der Flachennutzungsplan jedoch im Wege der Berichti-
gung angepasst werden.

6. Untersuchungen

Larmuntersuchung

Aufgrund der Nahe des Plangebiets zum westlich gelegenen Sportgelande und Rangier-
bahnhof sowie zu den 6stlich liegenden Bahngleisen wurde im Dezember 2009 ein Larm-
gutachter mit der Durchfihrung einer schalltechnischen Untersuchung beauftragt. Diese
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sollte aufzeigen, welcher passive Larmschutz bei zukinftigen Bauvorhaben erforderlich ist.
Eine Aktive Larmschutzmalinahme entlang der Bahnlinie wurde aus stadtebaulichen und
wirtschaftlichen Gesichtspunkten vorab ausgeschlossen.

Die schalltechnische Untersuchung ,Larmschutz Westlich JahnstralRe / nordlich Lehrstell-
werk Kornwestheim®, erstellt vom ISIS Ingenieurbiro fir Schallimmissionsschutz, kommt zu
dem Ergebnis, dass unter dem Einsatz passiver LArmschutzmalRnahmen auch zukiinftig
eine Wohnbebauung mdglich ist. Durch eine Zuordnung des Plangebiets zum Larmpegel-
bereich VI kann die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse in den Geb&uden ge-
wabhrt werden.

Der Gutachter empfiehlt dariiber hinaus zum Schutz der Nachtruhe und zur Sicherstellung
eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels auch bei geschlossenen Fenstern, geman
VDI-Richtlinie 2719 (Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen), den
Einbau von fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen fir schutzbedurftige Aufenthalts-
raume, insbesondere fir Schlaf- und Kinderzimmer. Gegebenfalls ist auch der Einsatz von
kontrollierten Wohnungsbeliiftungen mit Warmerickgewinnung zu prifen. Diese Empfeh-
lungen werden Bestandteil des Bebauungsplans.

Der Bericht der schalltechnischen Untersuchung ,Westlich Jahnstral3e / nérdlich Lehrstell-
werkr* befindet sich im Anhang der Begrindung.

7. Stadtebauliche Konzeption

Nutzung

Das Gebiet ist als Allgemeines Wohngebiet geplant. Der heutige Charakter des Plangebiets
wird somit gewahrt.

Baustruktur

Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden so gewahlt, dass der bauliche Charakter des
Plangebiets gewahrt bleibt, d. h. dass sich die Festsetzungen zur max. Gebaudehdhe, zur
Geschossigkeit und Bauweise sowie zur Gestaltung (z. B. Dachform und —neigung) am
Bestand orientieren.

8. ErschlieBung
Verkehrliche ErschlieRung / OPNV

Das Gebiet ist Uber die Jahnstral3e vollstandig erschlossen. Dabei handelt es sich um eine
Tempo-30-Zone.

Ein Anschluss des Gebietes an den OPNV ist Uiber die Buslinie 413 mit Haltestelle ,Ville-
neuvestralRe” gewahrleistet. Diese Buslinie fahrt die Innenstéadte von Kornwestheim und
Ludwigsburg an und bietet eine gute Verbindung zum S-Bahnhof Kornwestheim.
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Ruhender Verkehr

Auf den sidlichen Grundstiicken, auf denen nur Einfamilien- und Doppelhduser zuléssig
sind, gibt es in den seitlichen Grenzabstanden gentigend Platz fur eine Garage bzw. einen
Carport und einen davor liegenden Stellplatz. Aus diesem Grund werden die Parkierungs-
anlagen auf diesen Grundstticken immer seitlich der Geb&ude untergebracht. Auf den nord-
lichen Grundstuicken, auf denen eine offene Bauweise zulassig ist, gibt es deutlich weniger
Freiflache. Dennoch sollten auch auf diesen Grundsticken nach Mdoglichkeit die Parkie-
rungsanlagen seitlich der Geb&ude untergebracht werden. Sollte dies nicht mdglich sein,
dann durfen die erforderlichen Stellplatze auch als offene oberirdische Stellplatze im Vor-
garten untergebracht werden.

Im Zuge des Baugesuchs missen die jeweils erforderlichen Stellplatze auf dem Grundstiick
nachgewiesen werden (siehe Kapitel 10 unter ,Anzahl der Garagen und Stellplatze). Of-
fentliche Stellplatze sind im StralRenraum bereits vorhanden.

Ful- und Radwege

Die JahnstralRe verfligt Uber beidseitige Gehwege, so dass eine gesicherte Fiihrung der
FuRganger maoglich ist. Die Jahnstral3e ist als Zone 30 ausgewiesen, so dass der Radver-
kehr auf der StralRe gefiihrt wird.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Es bestehen Anschliisse bzw. An-
schlussmaoglichkeiten an das vorhandene Strom-, Gas- und Wassernetz. Die Entwasserung
erfolgt Uber das bestehende Mischsystem.

9. Vorschriften zum Umweltschutz

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung des Plangebiets, welche gem. der Anderung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 im Rahmen eines jeden Planverfahrens
durchgefiihrt werden muss, wurde von dem Biiro Okologie - Planung - Forschung aus Lud-
wigsburg im Dezember 2009 erstellt. Der Bericht dieser Faunistischen Untersuchungen und
artenschutzrechtlichen Betrachtung zum Bebauungsplan ,Westlich Jahnstral3e / nérdlich
Lehrstellwerkr* befindet sich im Anhang der Begrindung.

Das Plangebiet wurde mittels einer Begehung durch einen Mitarbeiter des Biiros Okologie -
Planung - Forschung am 07.12.2009 auf Habitatstrukturen an Gehdlzen und Gebauden
untersucht. Es wurden bis auf 2 Nester keine Strukturen erfasst, die fir Arten und Tiergrup-
pen Végel und Flederméuse als Fortpflanzungs- und Ruhestétten geeignet sind bzw. ge-
nutzt werden (Baumhohlen, -spalten, Spalten an Gebauden).

Anstatt faunistischer Untersuchungen wurden zum Vergleich Artenlisten benachbarter bzw.
ahnlicher strukturierter Flachen in Kornwestheim herangezogen, die als ausfiihrliche arten-
schutzrechtliche Priifung 2008 vom Biiro Okologie - Planung - Forschung erstellt wurden.
Fur die wenigen prifrelevanten Arten aus diesen Gebieten finden sich im Untersuchungs-
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gebiet jedoch keine Habitate. Daher ist nicht davon auszugehen, dass der Bereich des B-
Plans ,Westlich JahnstralRe / nordlich Lehrstellwerk” von artenschutzrelevanten Vogelarten
bewohnt wird. Bei Eingriffen in die aktuelle Bausubstanz des Bebauungsplans wird jedoch
empfohlen, die betroffenen Geb&ude gezielt auf ein Vorkommen der Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus) zu tberprifen.

Zudem befinden sich in direktem Umfeld des Untersuchungsgebiets durchgriinte Wohnge-
biete sowie eine Pappelreihe entlang der Sportanlage, die fir die Tiergruppen Végel und
Flederméuse als mogliche Ausweichhabitate angesehen werden kdnnen. Insgesamt er-
scheint der Geltungsbereich des B-Plans ,Westlich Jahnstral3e / nérdlich Lehrstellwerk” aus
artenschutzrechtlicher Sicht unproblematisch.

Das Verfahren zur Aufstellung dieses Bebauungsplans wird nach § 13a BauGB i. V. mit §
13 BauGB durchgefiihrt. Gem. § 13a Abs. 2 Satz 1 BauGB bzw. § 13 Abs. 3 BauGB kann
in diesem Fall von der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht
gem. § 2a BauGB abgesehen werden. Gem. § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB ist in diesem Fall
auch kein Ausgleich erforderlich, d. h. es wird keine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung er-
stellt.

Ein Verzicht auf gesetzlich vorgeschriebenen Ausgleich bedeutet nicht automatisch, dass
auf grinordnerische bzw. naturschitzende Festsetzungen verzichtet wird. Aus Grinden
des Umwelt- und Naturschutzes werden auf freiwilliger Basis die in Wohngebieten in Korn-
westheim Ublichen Festsetzungen zum Umwelt- und Naturschutz getroffen (siehe Kapitel 10
unter ,,Grinordnerische bzw. naturschitzende Festsetzungen®).

10. Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die vorrangige Nutzung im Plangebiet soll auch zukinftig das ,Wohnen" sein. Dementspre-
chend erfolgt eine Ausweisung als ,Allgemeines Wohngebiet“. Zur Sicherung des heutigen
Charakters und aufgrund der beengten Park- und ErschlieBungssituation, werden die ge-
mal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen) ausgeschlossen. Diese sind im Gegensatz zu einer Wohn-
nutzung sehr flachen- und verkehrsintensiv und stehen somit dem stadtebaulichen Ziel ent-
gegen.

Von den gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen werden zudem die der Versor-
gung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kirchliche, kul-
turelle und sportliche Zwecke aufgrund der beengten Park- und ErschlieBungssituation
ebenfalls ausgeschlossen. Fir derartige Nutzungsarten gibt es in der Weststadt und an
anderen Stellen im Stadtgebiet bereits geeignete Ansiedlungsmaoglichkeiten. Nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke werden zuge-
lassen, da diese in der Regel nur geringfiigigen Kundenverkehr auslosen und auf3erst
wohnvertraglich sind.
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Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise und Gestaltung

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich an den Bestandsgebauden im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans, der Umgebungsbebauung und den Werten der Baunutzungs-
verordnung. Die Gebaudekubatur wird mit der Festsetzung der Geschosszahl, der Dach-
form sowie der Dachneigung und der max. Geb&udehdhe festgelegt, um einen einheitlichen
Charakter des Gebietes zu erhalten.

Der Gebaudebestand setzt sich aus Ein- und Reihenhausern zusammen. Zur Wahrung der
heutigen Baustruktur wird fur den ndrdlichen Teil des Plangebiets eine offene Bauweise
und fur den sudlichen Teil eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Die
Gebaude orientieren sich weiterhin mit ihrer Eingangsseite nach Osten. Es ist eine | bis II-
geschossige Bebauung mit Satteldach vorgesehen.

Flachen fur Garagen und Stellplatze

Die private Parkierung erfolgt auf den jeweiligen Grundsticken.

Insgesamt gilt folgender Stellplatzschlissel:

Wohnungen bis 80 gm 1St./WE
Wohnungen tber 80 gm 1,5 St. / WE
Einfamilien-/Doppel- und Reihenhauser 2 St./ WE

Diese gegeniber den Mindestanforderungen erhodhte Stellplatzverpflichtung ist durch den
hohen Motorisierungsgrad begriindet. Die zunehmende Mobilitat und die gréRer werdenden
Distanzen zwischen Wohn- und Arbeitsstatten fihren zu einer Zunahme der Zweitwagen in
den Haushalten in Kornwestheim. In grélReren Wohnungen und in individuellem Woh-
nungsbau sind erfahrungsgemal 2 Fahrzeuge pro Wohneinheit vorhanden. Der 6ffentliche
Raum dient nicht als Ersatz fur private Stellplatze. Zudem hat der Stral3enraum eine wichti-
ge Funktion als Aufenthaltsflache und tragt wesentlich zur Wohnumfeldqualitat bei. Aus
diesem Grund sind die Stellplatze gem. dem 0.g. Schlissel auf den dafiir ausgewiesenen
Flachen herzustellen.

Offentliche Stellplatze sind im StraBenraum bereits vorhanden.

Larmschutz

Der gesamte Geltungsbereich wird als Flache ausgewiesen, bei deren Bebauung spe-
zielle Vorkehrungen gegen Larm erforderlich sind. Dies ergibt sich durch den Larm des
im Westen liegenden Rangierbahnhofs und der im Osten liegenden Bahngleise. Die
schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 - Schallschutz
im Stadtebau - werden in Teilen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes uber-
schritten. Deshalb sind Vorkehrungen zum Schutz gegen AulRenldrm vorzusehen (sie-
he auch Kapitel 6).
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Das Gutachten zeigt, dass an den meisten Messpunkten Larmpegelbereich (LPB) VI
erforderlich wird. In Anbetracht der erheblichen Storwirkung des Rangierbahnhofs
empfiehlt der Gutachter, dass das gesamt Gebiet dem LPB VI zugeordnet wird, d. h.
die Anforderungen der AulRenbauteile missen dem LPB VI entsprechen. So wird den
zukunftigen Bewohnern ein adaquater Schutz vor L&rm geboten. Entsprechend der
Tabelle 8 der DIN 4109 [2] — Schallschutz im Hochbau — sind fur LPB VI die Anforde-
rungen der folgenden Tabelle an das erforderliche Schallddmm-Mal3 des Aul3enbau-
teils (erf. R’ res) zU erreichen und nachzuweisen.

erf. R" yres des Aullenbau-

Raumart . ..
teils fur LPB VI

Aufenthaltsraume in  Wohnungen, Uber-
nachtungsrdume in Beherbergungsstatten,

. . 50 dB
Unterrichtsrdume und Ahnliches

An AulBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm auf-
grund der in den Raumen ausgelbten Téatigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

LPB: Larmpegelbereich nach DIN 4109

Ausfuhrungsbeispiele fir die Wand-, Dach- und Fensterkonstruktion sind der DIN
4109, Beiblatt 2 zu entnehmen.

Entsprechend der VDI 2719 (Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen) werden bei AuRenlarmpegeln von Uber 50 dB(A) nachts fir schutzbedurftige
Wohnraume, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer, schalldammende, fensterunab-
hangige Luftungseinrichtungen empfohlen. Dies empfiehlt der Gutachter flr den ge-
samten Geltungsbereich. Werden Luftungseinrichtungen / Rollladen vorgesehen, so
sind die Schalldammmale und die Flachen dieser Bauteile bei der Ermittlung des re-
sultierenden Schalldammmales des AuRenbauteils zu beriicksichtigen.

Entsprechend diesem Ergebnis wird das gesamte Plangebiet als Flache festgesetzt,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkungen
erforderlich sind: Anforderungen nach DIN 4109 gem. LPB VI.

Grunordnerische bzw. naturschitzende Festsetzungen

1. Zufahrten, Zuwege, oberirdische Stellplatze und Terrassen sind mit wasserdurchlassigen
Materialien zu versehen und die Wasserdurchlassigkeit ist dauerhaft zu sichern (siehe

Ziffer 1.8.1 der Textfestsetzungen).

2. Die AuRenbeleuchtung ist insektenfreundlich zu gestalten (siehe Ziffer 1.8.2 der Text-

festsetzungen).

3. Verpflichtung zu artenschutzrechtlichen Untersuchung vor der Durchfiihrung von Bau-

mafinahmen (siehe Ziffer 1.8.3 der Textfestsetzungen).
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4. Pflanzgebote zur Bepflanzung der privaten Gartenflachen und zur extensiven Dachbe-
grinung von Flachdéchern (siehe Ziffer 1.10.1 u. 1.10.2 der Textfestsetzungen).

Gestalterische Festsetzungen

Es sind, entsprechend den heutigen Dachformen, Satteldacher mit einer Dachneigung zwi-
schen 30 und 40° (offene Bauweise) sowie 40 und 50° (Einfamilien- und Doppelhauser)
vorgesehen. Es gelten die in Kornwestheim dblichen Festsetzungen zu Dachaufbauten und
—einschnitten, so dass eine sinnvolle Nutzung der Dachgeschosse ermdglicht wird. Die
Gliederung der Dachaufbauten dient auch dem Erhalt des Gebietscharakters. In Anlehnung
an die Bestands- und die Umgebungsbebauung werden fiir die Dacheindeckung bei Sattel-
dachern Dachziegel in rot, rotbraun bzw. in gedeckten Farben vorgeschrieben. Glasierte
Ziegel werden aus gestalterischen Griinden ausgeschlossen. Fir Garagen und Carports
sind ausschlie3lich Flachdacher zulassig, die aus Grinden des Umweltschutzes zwingend
zu begrinen sind.

Um eine gestalterische Einheit bei baulich verbundenen Geb&auden, in diesem Fall bei den
Reihenhausern (offene Bauweise), zu erzielen, missen diese sowohl in Dachform und
Dachneigung als auch in ihrer Fassadengestaltung aufeinander abgestimmt sein.

Solaranlagen sind generell zulassig und erwiinscht.

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Privatgrundstiicke nehmen Bezug auf die stadtebauliche Situation
und die notwendige Berlcksichtigung der "Privatheit". Es sind alle Arten der Einfriedigun-
gen in Verbindung mit Hecken zul&ssig. Die Einfriedigungen (Mauern und Z&une) dirfen
maximal 1,20 m hoch sein, die damit verbundenen Hecken diirfen auch hoéher sein, um eine
Durchgrinung des offentlichen Straldenraums zu bewirken sowie zur Sicherung der Privat-
sphare, als Schutz vor Einsicht.

11. Bodenordnung

Zur Realisierung des Bebauungsplans sind keine bodenordnende MaRRnahmen erforderlich
da es sich um ein Bestandsgebiet handelt.

12. Flachenbilanz

Gesamtflache
ca. 4.430 m2 =100 %
Plangebiet

- Allgemeines Wohngebiet ca. 4.430 mz =100 %
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13. Kosten

Das Gelande ist bereits erschlossen, es fallen keine weiteren Kosten an.

Kornwestheim, den ..................

M. Képple
Birgermeister
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Riedlingen, im Dezember 2009
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1. Aufgabenstellung

Die Stadt Kornwestheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Westlich
Jahnstralle / nérdlich Lehrstellwerk” zur Festsetzung von Rahmenbedingungen flr die
bereits Uberbaute Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Das Planungsgebiet umfasst eine Gebaudezeile, die im Westen an die bestehenden
Spielfelder auf dem ehemaligen ESG-Gelénde und im Osten an die Jahnstrale grenzt.
Westlich der Spielfelder befinden sich das Geldnde des Rangierbahnhofs beziehungs-
weise die Bahnlinie Stuttgart-Ludwigsburg.

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung sind die Larmein-
wirkungen des Sportgeldndes, des Rangierbahnhofs und der Bahnlinie auf das Pla-

nungsgebiet zu ermitteln.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 —Schallschutz im Stadtebau—
[1] bilden die Beurteilungsgrundlage bei der stédtebaulichen Planung. Aktive Larm-
schutzmafnahmen entlang der Bahnlinie zum Schutz der bestehenden Bebauung
kommen aus stéadtebaulichen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht in Betracht.
Gegebenenfalls sind die schalltechnischen Anforderungen zum Schutz der Wohnréu-

me gegen Aullenldrm nach DIN 4109 [2] (passiver Schallschutz) auszuweisen.
Die Larmeinwirkungen der Spielfelder beim Trainings- und Spielbetrieb sind nach der

Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BimSchV - [3] zu beurteilen.

Die Ergebnisse der im Auftrag der Stadt Kornwestheim durchgefiihrten Untersuchung

werden hiermit vorgelegt.
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2. Ausgangsdaten
2.1. Plangrundlagen, ortliche Gegebenheiten

Vom Aufiraggeber erhielten wir den Entwurf des Bebauungsplans (Stand 22. Septem-
ber 2009). Zudem wurde uns die Darstellung der Ergebnisse der Schalltechnischen
Untersuchung zur LArmsanierung beim Schienenverkehr (Stand 31.05.2005) [4] (ber-

lassen.

Das Sportgelande (Rasenplatz und Hartplatz) grenzt im Westen an den Rangierbahn-
hof beziehungsweise an die Bahnlinie 4820. Im Osten schlief3t der Bebauungsplan an

das Sportgeldnde an. Nérdlich des Sportgeléndes befindet sich eine Kleingartenanla-
ge.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans ist der Wohnbebauung im Planungsge-
biet die Gebietsausweisung Allgemeines Wohngebiet (WA) zuzuordnen.

Die ortlichen Gegebenheiten sind in den Plan 0959-01 dargestelit.
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2.2. Spielfelder - Nutzungen

Die Spielfelder werden vorwiegend flr das FuRballtraining aber auch fiir FuRballspiele
genutzt. Derzeit erfolgt keine regelméRige Nutzung des Hartplatzes, er dient lediglich

als Ausweichplatz, wenn das Rasenspielfeld nicht bespielbar ist.

Trainingsbetrieb der FuRballmannschaften findet derzeit in der Regel werktags etwa
zwischen 14.30 und 22.00 Uhr statt.

Spiele werden derzeit nur von Jugendlichen ausgetragen. Diese Pflichtspiele finden
freitags, samstags und sonntags statt. Spiele der Jugendmannschaften werden meist
mit geringer Zuschauerbeteiligung (ca. 20 Zuschauer) ausgetragen. Im Jahr 2008 fan-
den Fuliballspiele an 16 Sonntagen statt.

Spiele von Erwachsenen-Mannschaften werden in der Regel 14tigig sonntags am
Nachmittag ausgetragen. Da keine Erfahrungswerte beziiglich der Anzahl an Zus-
chauern vorliegen, werden die Betrachtungen fiir 50 und 100 Zuschauer vorgenom-

men.

2.3. Ballspielfelder, Lsrmemissionen

Der Untersuchung der Gerduschentwicklung von Sportanlagen und deren Quantifizie-
rung fur immissionsschutztechnische Prognosen von Wolfgang Probst (verdffentlicht
1994) [5] sowie der VDI-Richtlinie 3770 - Emissionskennwerte von Schallquellen Sport-
und Freizeitanlagen - [6] sind die folgenden Emissionspegel zu entnehmen. Diese bil-
den die Grundlage fiir die Berechnung der Larmeinwirkungen der Ballspielfelder:

Training und Spielbetrieb

ohne wesentliche Zuschauerbeteiligung: Lw= 97,7 dB(A)
Spielbetrieb mit 20 Zuschauern: Lw=101,2 dB(A)
Spielbetrieb mit 30 Zuschauern: Lw=103,9 dB(A)
Spielbetrieb mit 50 Zuschauern: Lw=104,8 dB(A).
Spielbetrieb mit 100 Zuschauern: Lw=106,1 dB(A)

Diese Schallleistungspegel werden jeweils den gesamten Spielfeldern zugeordnet,

wobei die Hohe der Emission 1,5m (iber dem Geldande angenommen wird.
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Es ist darauf hinzuweisen, dass in [5] und [6] keine Abhéngigkeit der Larmemissionen
von der Art des Platzes (Rasen-, Hart- oder Kunstrasenplatz) angegeben ist. Dies ist
damit zu begriinden, dass die menschliche Stimme als dominante Larmquelle in Er-
scheinung tritt und die Larmentwicklung durch das Ballspiel demgegentiiber unbedeu-
tend ist. Demzufolge wird den Platzen unabhéngig von der Beschaffenheit bei gleicher

Zuschauerzahl auch der gleiche Emissionspegel zugeordnet.

2.4. Schienenverkehr

Im Zuge der Larmsanierung an Schienenwegen des Bundes wurden die L&rm-
einwirkungen der Bahnlinien und des Rangierbahnhofs auf die bestehende Bebauung
im Bereich des Planungsgebiets im Auftrag der DB Projektbau GmbH bestimmt [4].

Grundlage dieser schalltechnischen Untersuchung [4] bilden die Zugzahlen zum Prog-
nosehorizont 2015. Vergleiche andernorts zeigen, dass bis zum Prognosehorizont eine
deutliche Zunahme des Schienenverkehrs, insbesondere des Giiterverkehrs erwartet

wird.

Die Ergebnisse der Untersuchung zur L&rmsanierung [4] bilden die Grundlage fir die

vorliegende Untersuchung.

Aus den Ergebnissen der La&rmsanierung wurden die Emissionspegel des Schienen-
verkehrs und des Rangierbahnhofs abgeleitet. Konkrete Emissionspegel des Rangier-
bahnhofs konnten von der DB Projektbau GmbH beziehungsweise von dem mit der
Lérmsanierung betrauten Biiro [4] nicht angegeben werden. Die Ergebnisse der Larm-
sanierung im Nahbereich des Planungsgebiets kénnen bei der Verwendung eines fla-
chenbezogenen Schallleistungspegels von 70 dB(A)m? gut reproduziert werden. Um
eine gewisse Planungssicherheit zu beriicksichtigen, wird als Berechnungsgrundlage
ein flachenbezogener Schallleistungspegels von 72 dB(A)m? angenommen und in den
Zeitbereichen tags und nachts verwendet.

Es ist jedoch zu beachten, dass an Wochenenden und Feiertagen tagsiiber nur in ge-
ringem Umfang larmintensive Tatigkeiten auf dem Areal des Rangierbahnhofs stattfin-
den.

Die detaillierten Eingabedaten und die Emissionspegel des Schienenverkehrs gehen
aus dem Anhang (Seiten 1-3) hervor.
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3. Schalltechnische Anforderungen
3.1. DIN 18005 - Schallschutz im Stidtebau

Das Beiblatt 1 zur DIN 18005 - Schallschutz im Stédtebau - [1] liefert schalltechnische
Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung. Diese Orientierungswerte sind ab-
hangig von der Nutzung des Baugebietes. Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist
wiinschenswert um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene

Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbeléstigungen zu erfiillen:

Bei Allgemeinen Wohngebieten (WA) tags 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A)

Bei Misch- und Dorfgebieten (Ml, MD) tags 60 dB(A)
nachts 50 bzw. 45 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und

Freizeitlarm sowie flr Gerdusche von vergleichbaren &ffentlichen Betrieben gelten.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei bestehenden Verkehrswegen und vor-
handener Bebauung, lassen sich die Orientierungswerte der DIN 18005 oftmals nicht
einhalten.

Kénnen die Orientierungswerte auch unter Beriicksichtigung von aktiven Larmschutz-
maflnahmen nicht eingehalten werden, so ist durch andere geeignete Mafinahmen
(z. B. Gebéudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmafi-
nahmen) ein Ausgleich vorzusehen und planungsrechtlich abzusichern.

Die Dimensionierung der baulichen (passiven) Schallschutzmanahmen nach
DIN 4109 [2] ist nicht abhéngig von der Gebietsausweisung des Baugebietes, sondern
von der Nutzung der einzelnen Raume eines schutzwiirdigen Gebaudes.
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3.2. DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau

Durch die Bekanntmachung des Innenministeriums tber die Einflihrung technischer
Baubestimmungen vom 06. November 1990 [7] wurde die DIN 4109 [2] Bestandteil der
Landesbauordnung (§ 3 Abs. 2).

Entsprechend dieser Bekanntmachung ist ein Nachweis der Luftschallddmmung von
Aulenbauteilen zu fithren, wenn der mallgebliche AuRenldrmpegel (MAP) auch nach

den vorgesehenen MaRRnahmen zur La&rmminderung gleich oder héher ist als

56 dB(A) bei Bettenraumen in Krankenh&usern und Sanatorien

61 dB(A) bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsréu-

men, Unterrichtsr&umen und &hnlichen Raumen

66 dB(A) bei BUrordumen und ahnlichen Rdumen

In der DIN 4109 [2] sind Anforderungen an den Schallschutz mit dem Ziel festgelegt,
Menschen in Aufenthaltsrdumen vor unzumutbaren Beléstigungen und Schalliiber-

tragungen zu schitzen.

Fir Aufenbauteile von Aufenthaltsrdumen — bei Wohnungen mit Ausnahme von
Kichen, B4ddern und Hausarbeitsrdumen — sind unter Beriicksichtigung der Raumarten
und Raumnutzungen folgende Anforderungen an die Luftschallddmmung nach
DIN 4109 [2] einzuhalten:
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Tabelle 8 [2]: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auftenbauteilen

Larmpegel-| MaRgeblicher Raumarten
bereich Aulenlarm- Bettenrdume in | Aufenthaltsrdume in | Birordume und
pegel Krankenanstal- Wohnungen, Uber- hnliches 1)
ten und Sanato- nachtungsraume in
rien Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume u. a.
dB(A) erf. R'w,res des Auflenbauteils in dB
I bis 55 35 30 -
Il 56 bis 60 35 30 30
lll 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\ 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 2) 50 45
Vi Uber 80 2) 2) 50
1) An AuBlenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende Aulenldrm aufgrund der in
den R&umen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innen-
raumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Betrégt die Differenz zwischen Tag- und Nachtwert mehr als 7 dB(A), so wird der MaR-
gebliche Aufenlarmpegel (MAP) durch die Erhdhung des Beurteilungspegels tags um
3 dB(A) gebildet (Korrektur fur Schalleinfallsrichtung: Labor — Praxis). Ist die Pegeldiffe-
renz zwischen Tag- und Nachtwert kleiner als 7 dB(A), so ist zur Bildung des MaRgeb-
lichen AulRenldrmpegels der Beurteilungspegel nachts um 10 dB(A) zu erhéhen. Neben
der Korrektur fir die Schalleinfallsrichtung wird in diesem Fall eine Korrektur von 7
dB(A) zur Anpassung der Schallddmmung an die L&rmsituation nachts beriicksichtigt.

Auf Aulenbauteile, die unterschiedlich zur mafigeblichen Larmquelle orientiert sind,
sind grundsétzlich die Anforderungen der Tabelle 8 jeweils separat anzuwenden.
Bei Aulenbauteilen, die aus mehreren Teilflichen unterschiedlicher Schallddmmung
bestehen, gelten die Anforderungen nach Tabelle 8 an das aus den einzelnen Schall-
damm-Malen der Teilflichen berechnete resultierende Schalldamm-MaR R’ res.

Fir Decken von Aufenthaltsrdumen, die zugleich den oberen Gebiudeabschluss bil-
den, sowie flr Dacher und Dachschragen von ausgebauten Dachriumen gelten die
Anforderungen an die Schalld@mmung fiir AuRenbauteile nach Tabelle 8. Bei Decken
unter nicht ausgebauten Dachrdumen und bei Kriechbdden sind die Anforderungen
durch Dach und Decke gemeinsam zu erfiillen. Die Anforderungen gelten als erfilllt,
wenn das Schallddmm-MalR der Decke allein um nicht mehr als 10 dB unter dem erfor-

derlichen resultierenden Schalld@mm-MaR R’y s liegt.
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Tabelle 9 [2]: Korrekturwerte fir das erforderliche resultierende Schalldamm-Mald

nach Tabelle 8 in Abhangigkeit vom Verhaltnis Syw+g)/Se

Sw+r/Se 2,5 2,0 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 0,5 0,4
Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Sw+r Gesamtfliche des AuRenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?
Se Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m?

Fir Rdume in Wohngebauden mit
- Ublicher Raumhohe von etwa 2,5 m,
- Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr,
- 10 % bis 60 % Fensteranteil,

gelten die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-Mal erf. R’y s als erfillt,
wenn die in Tabelle 10 angegebenen Schallddmm-Malke R’y g flr die Wand und R,k

fur das Fenster jeweils einzeln eingehalten werden.

Tabelle10 [2]: Erforderliche Schallddmm-Male erf. R’y s von Kombinationen

von Auflenwénden und Fenstern

erf. R'w res Schalldamm-Mafe fir Wand/Fenster in ...dB/...dB
in dB bei folgenden Fensterflichenanteilen
nach Tabelle 8 10 % 20 % 30% 40 % 50 % 60 %
30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35 35/30 35/32 40/32
a0/05 | 3P0 | 4omp | 4030 | ggmp | 49032
40 40/32 40/37
45/30 40/35 45/35 45/35 60/35 40/37
45 45/37 45/47 50/42
50/35 50/37 50/40 50/40 60/40 60/42
50 55/40 55/42 55/45 55/45 60/45 -
Diese Tabelle gilt nur fiir Wohngeb&ude mit (blicher Raumhéhe von etwa 2,5 m und Raum-
tiefe von etwa 4,5 m oder unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das resultierende
Schalldamm-Mal erf. R, s des Bauteiles nach Tabelle 8 und der Korrektur von —2 dB nach
Tabelle 9 [2].

Da Larmschutzfenster nur in geschlossenem Zustand wirksam sind, missen zur
Sicherstellung eines hygienisch ausreichenden Luftwechsels in Aufenthaltsrdumen und

besonders in Schlafrdumen und Kinderzimmern ggf. fensterunabhangige Liftungs-
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einrichtungen vorgesehen werden, falls keine Liftung iber larmabgewandte Gebaude-
seiten erfolgen kann. R&ume, die nicht zum Schlafen benutzt werden, kénnen in der

Regel mittels StoRliiftung bellftet werden.

Entsprechend der VDI 2719 [8] werden bei AuRenlérmpegeln von (iber 50 dB(A)
nachts fur schutzbedirftige R&ume, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer, schall-
dammende, fensterunabhdngige Liftungseinrichtungen empfohlen. Gegebenenfalls ist
auch der Einsatz von kontrollierten Wohnungsbelliftungen mit Warmeriickgewinnung

zu prifen.

Werden Liftungseinrichtungen/Rollldden vorgesehen, so sind die Schallddmm-MaRe
und die FlAchen dieser Bauteile bei der Ermittlung des resultierenden Schallddmm-

Malles des Aullenbauteils zu berlicksichtigen.
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3.3. Sportanlagenldarmschutzverordnung - 18. BImSchV

Gemal der Sportanlagenldrmschutzverordnung -18. BImSchV- [3] sind Sportanlagen
so zu errichten und zu betreiben, dass die Immissionsrichtwerte fiir Immissionsorte

aufterhalb von Geb&duden durch den Beurteilungspegel nicht liberschritten werden.

Es gelten tags folgende Richtwerte fir allgemeine Wohngebiete (WA):

Uhrzeit Zeitblock WA
Werktags 08.00 - 20.00 1) 55 dB(A)
06.00 - 08.00
20.00 — 22.00 2) i
22.00-06.00 3) 40 dB(A)
Sonn- und 09.00 - 13.00
feiertags 15.00 — 20.00 1 AEaB(e)
07.00 — 09.00
13.00 - 15.00 2) 50 dB(A)
20.00 - 22.00
22.00 - 07.00 3) 40 dB(A)
1) Reine Tageszeit RT: Mittelungspegel iiber den gesamten Zeitraum
2) Ruhezeiten am Tag RZ: Mittelungspegel des einzelnen Zeitblocks
3) Nacht: Mittelungspegel der unglinstigsten vollen Stunde

Fur die Nutzung von Sportanlagen an Sonn- und Feiertagen sieht die18. BImSchV eine
Ausnahmeregelung beziiglich der Ruhezeiten und der Bildung der Beurteilungspegel

vor:

- Betragt die Nutzungszeit der Sportanlage zusammenhéngend weniger als vier
Stunden und fallen mehr als 30 Minuten in die Zeit von 13.00 bis 15.00 Uhr, gilt
als Beurteilungszeit ein Zeitabschnitt von vier Stunden, der die volle Nutzungs-

zeit umfasst.

Den Nebenbestimmungen und Anordnungen im Einzelfall (18. BImSchV, § 5) ist zu

entnehmen:

- Bei Sportanlagen, die vor Inkrafttreten der Sportanlagenldrmschutzverordnung
(1991) baurechtlich genehmigt oder — soweit eine Baugenehmigung nicht erfor-
derlich war = errichtet waren, soll die zustdndige Behérde von einer Festset-
zung von Betriebszeiten absehen, wenn die Immissionsrichtwerte um weniger

als 5 dB(A) uberschritten werden.
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Von der Festsetzung von Betriebszeiten soll bei seltenen Ereignissen abgese-

hen werden. Die 18. BImSchV [3] nennt folgende Regelung:

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch besondere Ereignisse und

(Sport-) Veranstaltungen gelten als selten, wenn sie an hichstens 18 Kalender-

tagen eines Jahres in einer oder mehreren Beurteilungszeiten auftreten. Dabei

dirfen die Gerauschimmissionen die Immissionsrichtwerte, abhangig von der

Gebietsausweisung, um nicht mehr als 10 dB(A), keinesfalls aber die folgenden

Hoéchstwerte (iberschreiten:

Zeitbereich Beurteilungspegel Kurzzeitige
Spitzenpegel
Tags 70 dB(A) 90 dB(A)
Ruhezeit 65 dB(A) 85 dB(A)
Nachts 55 dB(A) 65 dB(A)




Seite 14 von 25 I s I s

4. Larmimmissionen
4.1. Berechnungsverfahren

Die Berechnung der Schallimmissionen wurde mit dem Programmpaket soundPLAN
der Braunstein + Berndt GmbH, Backnang, durchgefiihrt. Die einschldgigen Regelwer-
ke der Schallimmissionsberechnung (DIN ISO 9613-2 [9], VDI 2714 [10], VDI 2720
[11], Schall 03 [12]) bilden die Grundlage von soundPLAN.

Die Berucksichtigung der értlichen Gegebenheiten bei den detaillierten Berechnungen
der Larmeinwirkungen bedingt die Erstellung eines dreidimensionalen Gelandemodells.

Dies erfordert die Eingabe folgender Datensétze nach Lage und Hohe:

schallabstrahlende Fléche (Sportplatze, Rangierhahnhof) mit Emissionspegeln

— Linienschallquellen (Bahnlinien) mit Emissionspegeln

— Reflexkanten (Gebéaude)

— Gelandehdhen

— Schallschirme bzw. Beugungskanten

— Bezugspunkte

Fir die einzelnen Bezugspunkte werden die Larmeinwirkungen der abstrahlenden Fla-
chen- und Linienschallquellen unter Berlicksichtigung der Pegelminderungen auf dem
Ausbreitungsweg (z. B. Bodendampfung, Abstand, Abschirmung) und der Pegelerhé-

hungen durch Reflexionen berechnet. Die Immissionspegelberechnungen sind exemp-

larisch im Anhang (Seiten 4-7) dokumentiert.

Die Lage der Larmquellen und der Bezugspunkte geht aus dem Plan 0959-01 hervor.
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4.2, Berechnungsergebnisse

4.21. Trainingsbetrieb

Zunachst wurden die Larmeinwirkungen der beiden Platze (Rasenplatz, Hartplatz) bei
gleichen Bedingungen (Training, ohne Beschriankung der Nutzungszeit) bestimmt,
Uberlagert und in der folgenden Tabelle aufgelistet. Als kritischer Zeitbereich beziiglich
des Trainingsbetriebs ist die Ruhezeit am Abend von 20.00 bis 22.00 Uhr anzusehen.

Bezugspunkt Mittelungspegel Training Richtwerte
Teilpegel Gesamt WA
Geschoss| Rasenplatz Hartplatz RT | RZ
Jahnstralte 33 EG 50,4 47,7 52,3
1. 0OG 51,7 47 1 53,0
Jahnstrafle 37 EG 49,1 48,9 52,0
1. 0G 50,2 50,0 53.1
2.0G 51,1 50,8 53,9
Jahnstralte 41 EG 46,3 50,8 52,1 55 50
1. 0G 47,0 52,0 53,2 (60) | (55)
Jahnstralie 43 EG 45,2 52,3 53,1
1. 0G 45,8 53,5 54,1
2.0G 46,4 54,0 54,7
Jahnstralie 49 EG 42,0 54,8 55,0
1. 0OG 42,4 55,2 55,4
2.0G 42 8 55,3 55,5
Pegelangaben in dB(A)
RT reine Tageszeit
RZ Ruhezeit

(Klammerwert) Anforderung an bestehende Anlagen nach 18. BimSchV, § 5

Liegen die Gesamtpegel unter den Anforderungen, ist die Nutzung der Anlage ohne
Einschrankungen méglich. Der Immissionspegel entspricht dann dem Beurteilungspe-
gel bei uneingeschrankter Nutzung. Auf die Bildung der Beurteilungspegel unter Be-
rucksichtigung der tatséchlichen oder angestrebten Nutzungszeiten kann in diesem
Fall verzichtet werden. Liegen Uberschreitungen der Anforderungen vor, sind zum
Vergleich mit den Anforderungen aus den Mittelungspegeln die Beurteilungspegel zu
bilden. Der Beurteilungspegel setzt sich aus dem Mittelungspegel und der Dauer der

Larmeinwirkung im Verhaltnis zum Beurteilungszeitraum zusammen.

Die Tabelle veranschaulicht, dass die Nutzung des Rasenplatzes im Vergleich zum
Hartplatz zu geringeren Larmeinwirkungen in der Nachbarschaft fihrt. Geringfiigige
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Uberschreitungen der Anforderungen an bestehende Anlagen sind nur bei der Nutzung
des Hartplatzes im gesamten Zeitblock Ruhezeit (20-22 Uhr) zu befiirchten.

4.2.2. Spielbetrieb

Da auf den Platzen auch Spielbetrieb stattfindet, wird hierbei zunéchst Spielbetrieb mit
50 Zuschauern (Spielbetrieb, 50 Zuschauer, ohne Beschrinkung der Nutzungs-
zeit) betrachtet. In der folgenden Tabelle sind die Larmanteile der beiden Pléitze bei
Spielbetrieb mit 50 Zuschauern und deren Uberlagerung aufgelistet und den Anforde-

rungen gegenibergestellt.

Bezugspunkt Mittelungspegel Spielbetrieb 50 Zuschauer RlCMerte
Teilpegel Gesamt
Geschoss| Rasenplatz | Hartplatz RT | RZ
Jahnstralle 33 EG 57.5 54,8 59,4
1. 0G 58,8 54,2 60,1
Jahnstralte 37 EG 56,2 56,0 59,1
1. 0G 57,3 57.1 60,2
2. 0G 58,2 57,9 61,0
Jahnstralle 41 EG 53,4 57,9 59,2 55 50
1. 0G 54,1 59,1 60,3 (60) | (55)
Jahnstralle 43 EG 52,3 59,4 60,2
1. 0OG 52,9 60,6 61,2
2. 0G 53,5 61,1 61,8
Jahnstrafie 49 EG 49,1 61,9 62,1
1. 0G 49,5 62,3 62,5
2. 0G 49,9 62,4 62,6
Pegelangaben in dB(A)
RT reine Tageszeit
RZ Ruhezeit

(Klammerwert) Anforderung an bestehende Anlagen nach 18. BImSchV, §5

Die Gegeniiberstellung zeigt, dass kontinuierlicher Spielbetrieb mit 50 Zuschauern auf
dem bestehenden Rasenplatz zu Uberschreitungen der Anforderungen in den Ruhe-
zeiten (RZ) fuhrt. Kontinuierlicher Spielbetrieb auf dem Hartplatz Iasst auch Uberschrei-
tungen wahrend der Reinen Tageszeit (RT) erwarten.

Die Anforderungen an seltene Ereignisse (insgesamt maximal 18 Kalendertage; Reine
Tageszeit: 65 dB(A), Ruhezeit 60 dB(A) werden bei kontinuierlichem Spielbetrieb auf
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dem Rasenplatz eingehalten, bei kontinuierlichem Spielbetrieb auf dem Hartplatz im
Zeitbereich Ruhezeit iberschritten. Im Jahr 2008 fanden FuBballspiele an 16 Sonnta-

gen statt.

4.2.3. Schienenverkehr

Die Bebauung an dem Sportgelande ist auch den Larmeinwirkungen des Schienenver-
kehrs ausgesetzt. Zur Beurteilung der Larmsituation an den Gebduden werden neben
den Larmeinwirkungen der Sporipldtze auch die Larmeinwirkungen des Schienenver-
kehrs abgeschétzt. In der folgenden Tabelle sind die Berechnungsergebnisse fiir die
Frequentierung entsprechend dem Prognoseverkehr (Strecken und Rangierbahnhof)
aufgelistet. Die Lage der Bezugspunkte geht aus dem Plan 0959-01 hervor.

Bezugspunkt Mittelungspegel Schienenverkehr
Geschoss Strecken Rangierbhf. Gesamt
tags | nachts | tags | nachts | tags | nachts
Jahnstralle 33 EG| 59,3 61,6 62,0 62,0 63,9 64,9
1. 0G| 59,8 62,1 62,4 62,4 64,3 65,2
Jahnstrale 37 EG| 59,6 61,9 62,0 62,0 64,0 65,0

1. 0G| 60,0 62,3 62,4 62,4 64,4 65,4
2. 0G| 604 62,7 62,7 62,7 64,7 65,7

Jahnstrafe 41 EG| 59,7 | 620 | 620 | 620 | 640 | 650
1. 0G| 60,1 62,4 62,4 62,4 64,4 65,4
JahnstraBe 43 EG| 60,1 624 | 622 | 622 | 643 | 653

1. 0G| 60,5 62,8 62,6 62,6 64,7 65,7
2.0G| 61,0 63,3 62,9 62,9 65,0 66,1

Jahnstrafle 49 EG| 611 63,4 62,9 62,9 65,1 66,2
1.0G| 61,7 64,0 63,2 63,2 65,5 66,6
2.0G| 62,2 64,5 63,5 63,5 65,9 67,1

Pegelangaben in dB(A)

Deutliche Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete (tags: 55 dB(A), nachts: 45 dB(A)) sind an allen Geb&uden insbesondere
im Zeitbereich nachts festzustellen.
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Die Dimensionierung der passiven (baulichen) Schallschutzmafnahmen ist gemafi DIN
4109 [2] anhand der zugeordneten Larmpegelbereiche vorzunehmen. Hierzu wurden
aus den Pegelwerten die Maximalen Aufenlarmpegel und der Larmpegelbereiche ge-
bildet.

Bezugspunkt Mittelungspegel Schienenverkehr Gesamt
Geschoss|  tags nachts MAP LPB
Jahnstrafie 33 EG 63,9 64,9 75 \'}
1. 0G 64,3 65,2 76 Vi
Jahnstralte 37 EG 64,0 65,0 75 v
1. 0G 64,4 65,4 76 Vi
2.0G 64,7 65,7 76 Vi
Jahnstralte 41 EG 64,0 65,0 75 \")
1. 0G 64,4 65,4 76 Vi
Jahnstralte 43 EG 64,3 65,3 76 Vi
1. 0OG 64,7 65,7 76 V'l
2. 0G 65,0 66,1 77 Vi
Jahnstralle 49 EG| 651 66,2 77 Vi
1. 0G 65,5 66,6 77 Vi
2.0G 65,9 67,1 78 \Y|

Pegelangaben in dB(A)
fett passiver Schallschutz nachweispflichtig

Fir den Bebauungsplan ist von Bedeutung, dass entsprechend der Bekanntmachung
des Innenministeriums [5] der Nachweis der Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
gegen Auflenldrm bei Wohnnutzung ab Larmpegelbereich 11l (LPB Ill) erbracht werden
muss. Der Nachweis ist geman DIN 4109 [2] zu filhren und ist unabhéngig von der
Gebietsausweisung. Die Nachweispflicht erstreckt sich angesichts der aufgezeigten

Ergebnisse auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Die genannten Pegel beschreiben die Situation an Werktagen. Sonn- und feiertags ist

von deutlich geringeren Larmeinwirkungen auszugehen.
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4.3. Interpretation der Ergebnisse

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Larmsituation vom Schienenverkehr und
vom Rangierbahnhof gepragt wird. Der Schienenverkehr bestimmt somit auch das Mal}
der passiven Schallschutzmafnahmen. Aus den Larmeinwirkungen im Zeitbereich
nachts leiten sich die Anforderungen an die AuRenbauteile ab. In Anbetracht der er-
heblichen Storwirkung des Rangierbahnhofs wird empfohlen, dem gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans den Larmpegelbereich VI zuzuordnen und zum
Schutz der Nachtruhe, insbesondere in Schlaf- und Kinderzimmer, schalldammende,
fensterunabhéangige Liftungseinrichtungen oder den Einsatz von kontrollierten Woh-

nungsbeliiftungen mit Warmeriickgewinnung vorzusehen.

Da an Sonn- und Feiertagen gegeniiber der Situation werktags deutlich geringere
Larmeinwirkungen des Schienenverkehrs vorhanden sind, ist auch der Sportbetrieb zu
beurteilen. Ein uneingeschrankter Betrieb auf der Sportanlage fiihrt zu Uberschreitun-
gen der schalltechnischen Anforderungen der 18. BImSchV [3]. Bei einer kontinuierli-
chen Parallelnutzung von Rasenplatz und Hartplatz sind selbst beim Trainingsbetrieb
Uberschreitungen in der Ruhezeit (werktags 20.00-22.00 Uhr) zu befiirchten. Wird nur
der Rasenplatz in der Zeit nach 21.45 Uhr genutzt, so werden die Anforderungen er-
fait.

Auch kontinuierlicher Spielbetrieb mit 50 Zuschauern auf dem bestehenden Rasenplatz
lasst Uberschreitungen der Anforderungen in den Ruhezeiten (RZ) erwarten (sonn-
und feiertags ist der Zeitblock 13.00-15.00 Uhr von besonderer Bedeutung). Kontinuier-
licher Spielbetrieb auf dem Hartplatz lasst zudem Uberschreitungen wahrend der Rei-

nen Tageszeit (RT) erwarten.

Die Anforderungen an seltene Ereignisse (insgesamt maximal 18 Kalendertage; Reine
Tageszeit: 65 dB(A), Ruhezeit 60 dB(A)) werden bei kontinuierlichem Spielbetrieb auf
dem Rasenplatz eingehalten, bei kontinuierlichem Spielbetrieb auf dem Hartplatz im
Zeitbereich Ruhezeit (iberschritten. Im Jahr 2008 fanden FuBballspiele an 16 Sonnta-
gen statt.

Folglich werden die Anforderungen an den Regelbetrieb bei Spieltagen mit einer Nut-
zungsdauer von maximal 4 Stunden auf dem Rasenplatz erfullt. Zuséatzlich kann auch
Spielbetrieb (mit einer Gesamtdauer von mehr als 4 Stunden und mit gréfierer Zu-

schauerbeteiligung) im erforderlichen Umfang an Sonn- und Feiertagen bei Bertick-
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sichtigung einer maximalen Anzahl von 18 Spieltagen im Rahmen der Sonderregelung
fur seltene Ereignisse auf dem bestehenden Rasenplatz stattfinden.

Ein vorherrschendes Fremdgerdusch durch den Schienenverkehr und den Rangier-
bahnhof ist insbesondere an Wochenenden und Feiertagen nicht gegeben, da an die-
sen Tagen nur mit einer deutlich geringeren L&rmentwicklung durch den Rangierbahn-

hof zu rechnen ist als an Werktagen.

Auch bei Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen an die Larmeinwirkungen der
Sportanlage, kann eine subjektive Stérung der Anwohner nicht ausgeschlossen wer-

den.
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5. Anforderungen an den passiven Schallschutz

Entsprechend der Bekanntmachung des Innenministeriums [7] muss der Nachweis der
Luftschalld@mmung von Aullenbauteilen gegen Aulenlarm bei Wohnnutzung ab Larm-
pegelbereich Il (LPB I} bei Biironutzung ab Lérmpegelbereich IV (LPB 1V) erbracht
werden. Der Nachweis ist gem&R DIN 4109 [2] zu filhren und ist unabhingig von der

Gebietsausweisung.

Nach der Tabelle 8 der DIN 4109 [2] — Schallschutz im Hochbau — sind abhéngig vom
jeweiligen Larmpegelbereich folgende Anforderungen an das erforderliche Schall-
dédmm-Mal} des jeweiligen Aulenbauteils (erf. R"y.s) der Gebdude nachzuweisen:

Raumart erf. R’ es des Auflenbauteils
LPB Il LPB IV LPB V LPB VI

Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uber-
nachtungsrdume in Beherbergungs- 35 dB 40 dB 45 dB 50 dB
statten, Unterrichtsrdume u. &.

An Auenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgeiibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Ausflhrungsbeispiele fiir die Wand-, Dach- und Fensterkonstruktionen sind der DIN
4109, Beiblatt 2 [2] zu entnehmen.

In Anbetracht der erheblichen Storwirkung des Rangierbahnhofs wird empfohlen, dem
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans den Lérmpegelbereich VI zuzuordnen
und zum Schutz der Nachtruhe, insbesondere in Schlaf- und Kinderzimmern, schall-
déammende, fensterunabhangige Liftungseinrichtungen oder den Einsatz von kontrol-
lierten Wohnungsbellftungen mit Warmeriickgewinnung vorzuschreiben.

Werden Liftungseinrichtungen/Rollldden vorgesehen, so sind die Schallddmm-MaRe
und die Flédchen dieser Bauteile bei der Ermittlung des resultierenden Schalldamm-
Malles des AulRenbauteils zu berlicksichtigen.
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6. Zusammenfassung - Interpretation der Ergebnisse

Die Stadt Kornwestheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Westlich
Jahnstrafle / nérdlich Lehrstellwerk” zur Festsetzung von Rahmenbedingungen fiir die
bereits berbaute Flache des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Die Planung sieht entsprechend der vorhandenen Nutzung die Ausweisung eines All-
gemeinen Wohngebiets (WA) vor.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Larmeinwirkungen des Schie-
nenverkehrs, des Rangierbahnhofs und der Sportanlage ermittelt und die Anforderun-

gen an den passiven Larmschutz erarbeitet.

Deutliche Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte fur Allgemeine
Wohngebiete (tags: 55 dB(A), nachts: 45 dB(A)) sind an allen Geb&uden durch die

Larmeinwirkungen des Schienenverkehrs festzustellen.

Aufgrund der Larmeinwirkungen des Schienenverkehrs sind den zum Rangierbahnhof
orientierten Seiten der bestehenden Gebdude die Larmpegelbereiche V bis VI zu-
zuordnen. Ab Larmpegelbereich Il besteht die Nachweispflicht des Schallschutzes
gegen Auflenlarm nach DIN 4109 [2]. Die Nachweispflicht erstreckt sich angesichts der
aufgezeigten Ergebnisse auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans.

In Anbetracht der erheblichen Stérwirkung des Rangierbahnhofs wird empfohlen, dem
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans den Lérmpegelbereich VI zuzuordnen
und zum Schutz der Nachtruhe, insbesondere in Schlaf- und Kinderzimmer, schall-
dédmmende, fensterunabhéngige Liftungseinrichtungen oder den Einsatz von kontrol-

lierten Wohnungsbeliiftungen mit Warmeriickgewinnung vorzusehen.

Neben den Lérmeinwirkungen des Schienenverkehrs wurden die Lérmeinwirkungen
der vorhandenen Spielfelder (Rasenplatz, Hartplatz) der Sportanlage an der Jahnstra-
Re (ehemaliges ESG-Gelande) beim Trainings- und Spielbetrieb ermittelt und gemaR
der Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV - [3] beurteilt.

Hierbei wurden die Nebenbestimmungen und Anordnungen im Einzelfall
(18. BImSchV, § 5) fiir Sportanlagen, die vor Inkrafttreten der Sportanlagenlarmschutz-
verordnung (1991) baurechtlich genehmigt oder — soweit eine Baugenehmigung nicht

erforderlich war — errichtet waren, beriicksichtigt.
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In der folgenden Tabelle sind die aus den Ergebnissen abgeleiteten zuléssigen Nut-

zungszeiten (gerundet) der einzelnen Sportpldtze zusammengefasst.

Rasenplatz Hartplatz
Werktags
Traming/Spielb_e_trleb ohne wesentliche 06.00-22.00 Uhr 06.15-21.45 Uhr
Zuschauerbeteiligung
Spielbetrieb mit etwa 50 Zuschauern 07.10-20.50 Uhr 14.00-20.00 Uhr
Sonn- und feiertags
Training/Spielbetrieb ohne wesentliche 07.00 -22.00 Uhr 07.15-21.45 Uhr

Zuschauerbeteiligung

Spielbetrieb mit etwa 50 Zuschauern max. 4 zusammenhéan-
gende Stunden zwischen
9.30 und 18.30 Uhr

max. 1 Spiel zwischen
9.30 und 18.30 Uhr

Spielbetrieb mit etwa 100 Zuschauern | max. 1 Spiel zwischen
9.30 und 18.30 Uhr -
oder *

*Ausnahmen sind an insgesamt maximal 18 Kalendertagen zuléssig

Ein vorherrschendes Fremdgerdusch durch den Schienenverkehr und den Rangier-
bahnhof ist insbesondere an Wochenenden und Feiertagen nicht gegeben, da an die-
sen Tagen nur mit einer deutlich geringeren Larmentwicklung durch den Rangierbahn-

hof zu rechnen ist als an Werktagen.

Auch bei Einhaltung der gesetzlichen Anforderungen an die Larmeinwirkungen der
Sportanlage, kann eine subjektive Stérung der Anwohner nicht ausgeschlossen wer-

den.

Der Untersuchungsbericht umfasst 25 Seiten Text, 7 Seiten Anhang und 1 Plan.

Riedlingen, im Dezember 2009

/[

Manfred Spinner i
Dipl.-Ing. (FH)
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Allgemeines 1

1 ALLGEMEINES

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Kornwestheim strebt fir den bestehenden Bebauungsplan ,Westlich Jahnstral3e/
nordlich Lehrstellwerk® potentiell eine Anderung des Bebauungsplanes an. In diesem Zusam-
menhang sind, unter der Bertcksichtigung der Tiergruppen Végel und Fledermause, die arten-
schutzrechtlichen Verbote des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu prufen. Fir die ar-
tenschutzrechtliche Abhandlung wird innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans eine
Bestandsaufnahme relevanter Habitatstrukturen fir die Tiergruppen Vogel und Fledermause
(z.B. Baumhohlen, Spalten im Holz bzw. Rindenspalten, Mauerspalten etc.) durchgefiihrt. Auf
eine faunistische Erhebung der Tiergruppen Vogel und Fledermause musste aufgrund der Jah-
reszeit verzichtet werden. Durch den anschlieRenden Abgleich mit ahnlich strukturierten Gebie-
ten in Kornwestheim, fiir die das Biiro Okologie « Planung ¢ Forschung 2008 bereits arten-
schutzrechtliche Prifungen bearbeitet hat, wurde daraufhin die vorliegende artenschutzrechtli-
che Betrachtung erstellt.

Die Stadt Kornwestheim hat das Biiro Okologie ¢ Planung ¢ Forschung (OPF), Diplom-
Geograph Matthias Guthler mit den oben beschriebenen Untersuchungen beauftragt.

1.2 Beschreibung des Untersuchungsgebiets

Der Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans ,Westlich Jahnstral3e/ nordlich Lehr-
stellwerk” befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Kornwestheim, auf der dstlichen Seite
der Gleise. Das insgesamt ca. 0,64 ha grol3e Gebiet ist von Wohnbebauung mit angrenzenden
Kleingarten gepragt. Diese Gartenstrukturen zeigen soweit ersichtlich einen geringen Anteil an
Gehdlzen. Der groRte Teil des Gebiets ist bebaut bzw. versiegelt. Insgesamt macht der Anteil
der versiegelten Flache Uber 50% aus.

Im Westen wird das Untersuchungsgebiet von zwei Sportplatzen begrenzt, nach Osten hin von
der JahnstralRe. In ndrdlicher Richtung und nach Suden hin schlief3t weitere Bebauung an.

Schutzgebiete:
Es sind keine Schutzgebiete im Bereich oder im direkten Umfeld des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes vorhanden.

OKOLOGIE « PLANUNG » FORSCHUNG



Allgemeines 2

Abbildung 1: Lage des Untersuchungsgebiets (rote gestrichelte Abgrenzung).
Grundlage: Topographische Karte 1: 25.000, unmaf3stablich.
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Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplans, Grenze des Untersuchungsgebiets (schwarze ge-
strichelte Linie), unmafRstablich.
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Durchgefiihrte Untersuchungen 3

2 DURCHGEFUHRTE UNTERSUCHUNGEN

2.1 Methodik der Untersuchung

Im Zuge einer Ubersichtsbegehung am 07.12.2009 wurden innerhalb des Geltungsbereichs des
B-Plans ,Westlich JahnstraRe/ nordlich Lehrstellwerk® Habitatstrukturen erfasst, die fir Arten
der Tiergruppe Voégel und Fledermause als Fortpflanzungs- und Ruhestatten geeignet sind
(Baumhdohlen, -spalten und Nester). Da die vorherrschenden Eigentumsverhéltnisse keine voll-
standige Begehung des Untersuchungsgebiets zulieRen, wurden alle von aul3en ersichtlichen
Baume und Geblische sowie Gebaudefassaden in Augenschein genommen.

Da aufgrund der Jahreszeit keine ausfiihrliche artenschutzrechtliche Untersuchung mdglich ist,
wurde stattdessen mittels eines Abgleichs mit &hnlich strukturierten Gebieten in Kornwestheim,
fur die das Biiro Okologie « Planung  Forschung 2008 bereits artenschutzrechtliche Priifungen
bearbeitet hat, die vorliegende artenschutzrechtliche Betrachtung erstellt.

2.2 Ergebnisse der Untersuchungen

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden keinerlei Habitatstrukturen in Baumen erfasst,
die von den Tiergruppen Voégeln und Fledermause als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte derzeit
genutzt werden. Es wurden lediglich 2 Nester in einem Ahorn an der nordwestlichen Grenze
des Untersuchungsgebiets gefunden.
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Artenschutzrechtliche Betrachtung 4

3 ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG

3.1 Vorpriufung/ Auswahl relevanter Tiergruppen bzw. Arten

Tierdkologische Untersuchungen sind fur die vorliegende Untersuchung aufgrund der Jahres-
zeit nicht vorgesehen. Fir die vorzunehmende artenschutzrechtliche Betrachtung werden im
Rahmen eines Vergleichs mit &hnlichen Bebauungsplanen aus Kornwestheim, fur die 2008 be-
reits vollstandige artenschutzrechtliche Priifungen durchgefiihrt wurden (OKOLOGIE » PLANUNG *
FORSCHUNG 2008), relevante Arten im Bereich des B-Plans ,Westlich Jahnstrae/ nordlich
Lehrstellwerk” ausgewahlt. Durch diese Auswahl unter Bertcksichtigung der Kriterien Betrof-
fenheit, Empfindlichkeit, Gefahrdung, Bestandssituation sowie spezieller Habitatanspriiche wer-
den die Arten ermittelt, die hinsichtlich der Verbote des § 42 BNatSchG zu prifen sind (vgl. An-
hang 1).

Der Geltungsbereich des B-Plans ,Westlich JahnstraRe/ nérdlich Lehrstellwerk” ist vergleichbar
mit dem Bebauungsplan ,Sidliche BirkenstraRe® in Kornwestheim, welcher 2008 durch eine ar-
tenschutzrechtliche Prufung bearbeitet worden ist. Im Bereich der ,Sudlichen Birkenstral3e”
wurden Uberwiegend typische Siedlungsbewohner der Tiergruppe Vogel gefunden, darunter
zahlreiche Ubiquisten (wie z.B. Amsel, Blaumeise, Kohlmeise, Rabenkréhe). Nur einige wenige
erfasste Vogel- und eine Fledermausart sind Teil der Roten Listen Baden-Wirttembergs und
Deutschlands bzw. deren Vorwarnlisten und wurden als relevante Arten artenschutzrechtlich
geprift. Dazu gehorten z.B. Girlitz, Haussperling, Turkentaube, Star (alle Vorwarnliste RL BW);
Griunspecht (Vorwarnliste RL D) und Zwergfledermaus (RL BW < 3).

3.1.1 Nicht betrachtete/ nicht betroffene Tiergrupp  en bzw. Arten

Fur folgende Tierarten gibt es aktuell keinen Lebensraum innerhalb des Untersuchungsgebiets:

- keine trockene Bdschungen oder Trockenmauern fir Reptilien,

- kein mageres sowie trockeneres Griinland sowie keine blihenden Krauter fir Tagfalter und
Insekten,

- keine Gehdlzbestdnde mit Habitatbaumen fir héhlenbritende Végel und Flederméuse.

Auf der Grundlage eines Vergleichs mit artenschutzrechtlichen Prifungen verschiedener B-
Plane aus Kornwestheim, die 2008 erstellt wurden, werden einzelne Tiergruppen bzw. Arten der
Tiergruppe Vdgel von der weiteren Betrachtung ausgeschlossen, da keine Gefahrdung der lo-
kalen Population besteht. Bei diesen Arten handelt es sich um weit verbreitete, eurydke, unge-
fahrdete, unempfindliche und im Gebiet verbreitete Arten, deren lokale Population durch das
Vorhaben nicht gefahrdet ist, da im rdumlichen Zusammenhang geniigend Ausweichhabitate
vorhanden sind.

Eine Mehrheit der Vogelarten aus den Vergleichflachen ist fir den B-Plan ,Westlich Jahnstral3e/
ndrdlich Lehrstellwerk” nicht prifungsrelevant, da fir sie keinerlei Habitatstrukturen vorhanden
sind und somit keinerlei Gefahrdung besteht. So waren beispielsweise der Haussperling (Pas-
ser domesticus), der Star (Sturnus vulgaris) und der Grinspecht (Picus viridis), die im Bereich
der ,Sudlichen Birkenstra3e" nachgewiesen worden sind und auf der Vorwarnliste der Roten
Liste Baden-Wirttembergs bzw. Deutschlands stehen, prifungsrelevante Arten. Sie kénnen im
B-Plan ,Westlich JahnstraRe/ nérdlich Lehrstellwerk” jedoch ausgeschlossen werden, da es fur
sie keinerlei passende Habitatstrukturen (Gehdlzbestdnde mit Habitatbaumen) gibt.
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Habitatstrukturen flr Gehdlzbriuter sind durch grof3e Baume in den Randbereiches des B-Plans
gegeben. In einem Ahorn am norddstlichen Rand des Untersuchungsgebiets wurden 2 Nester
entdeckt, die potentiell von den Arten Girlitz und Tirkentaube genutzt werden kdénnen. Aller-
dings befinden sich im direkten Umfeld zum Bebauungsplan weitere Gehoélze und zudem eine
lange Pappelreihe entlang der Sportplatze im Westen, die als Ausweichhabitat von den betrof-
fenen Vogelarten genutzt werden koénnen. Falls es im Zuge der Umsetzung des Bauplans zu
Rodungsmafl3nahmen kommt, sind diese im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28.
(bzw. 29.) Februar durchzufiihren um Stérungen wéahrend der Vogelbrutzeit zu vermeiden.

3.1.2 Relevante Arten

Relevant sind alle wild lebenden Tiere der streng geschitzten Arten und der europdaischen Vo-
gelarten, deren Erhaltungszustand der lokalen Population durch das Bauvorhaben potenziell
verschlechtert werden kann. Als Mafl3stab fir den Erhaltungszustand werden die Roten Listen
aus Baden-Wirttemberg und Deutschland herangezogen. Die relevanten Arten sind hinsichtlich
der Verbote des 8§ 42 BNatSchG zu tberprufen (vgl. Anhang).

Habitatstrukturen fir Gebaudebriter sind eventuell gegeben. Falls es im Zuge der Umsetzung
des Bebauungsplanes zu Anderungen der Bausubstanz kommt, sollten betroffene Gebaude
gezielt auf das Vorkommen der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) untersucht werden,
die aufgrund ihres Gefahrdungsstatus prifungsrelevant ist.

Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie, fur die ein e Gefahrdung gemaf Roter Liste Ba-
den-Wirttemberg (RL BW < 3) besteht und die potentiell Fortpflanzungs- bzw. Ruhestat-
ten im Untersuchungsraum oder dessen ndheren Umfeld haben:

« Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Rote Liste Baden-Wirttemberg 3 - bewohnt
u.a. Baumhohlen und Spaltenraume sowie Ritzen in Gebauden

3.2 MalRnahmen

Das Untersuchungsgebiet ,Westlich JahnstraBe/ nordlich Lehrstellwerk® ist aufgrund seiner
Struktur als unproblematisch fir die Tiergruppen Vogel und Fledermause einzustufen. Wenn im
Laufe der Planung bzw. Umsetzung des Bebauungsplanes Gebaude wegfallen, sollten diese im
Vorfeld gezielt auf Bewohner wie die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) untersucht wer-
den und gegebenenfalls entsprechende MalRBhahmen umgesetzt werden (z. B. Aufhangen von
Fledermausquartieren). Um Stérungen wéahrend der Vogelbrutzeit zu vermeiden, sind potentiel-
le Rodungsmaflinahmen im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. (bzw. 29.) Februar
durchzufihren.
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4 ZUSAMMENFASSUNG

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplans ,Westlich JahnstraRe/ nérdlich Lehrstellwerk® am
nordwestlichen Ortsrand von Kornwestheim wurde eine artenschutzrechtliche Betrachtung der
Tiergruppen Vogel und Fledermause durchgefihrt. Mittels einer Begehung am 07.12.2009 wur-
de das Gebiet auf Habitatstrukturen an Gehdlzen und Gebauden untersucht. Es wurden bis auf
2 Nester keine Strukturen erfasst, die fur Arten der Tiergruppen Vogel und Fledermause als
Fortpflanzungs- und Ruhestatten geeignet sind bzw. genutzt werden (Baumhdhlen, -spalten,
Spalten an Gebauden).

Anstatt einer faunistischen Untersuchung wurden Artenslisten benachbarter bzw. dhnlich struk-
turierter Flachen in Kornwestheim zum Vergleich herangezogen, die als ausfiihrliche arten-
schutzrechtliche Priifungen 2008 vom Biiro Okologie « Planung * Forschung erstellt wurden. Fiir
die wenigen prufrelevanten Arten aus diesen Gebieten finden sich im Untersuchungsgebiet je-
doch keine Habitate. Daher ist nicht davon auszugehen, dass der Bereich des B-Plans ,West-
lich JahnstraRe/ nordlich Lehrstellwerk® von artenschutzrelevanten Vogelarten bewohnt wird.
Bei Eingriffen in die aktuelle Bausubstanz des Bebauungsplanes wird jedoch empfohlen, die be-
troffenen Gebaude gezielt auf ein Vorkommen der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) zu
Uberprifen.

Zudem befinden sich in direktem Umfeld des Untersuchungsgebiets durchgriinte Wohngebiete
sowie eine Pappelreihe entlang der Sportanlagen, die fir die Tiergruppen Vdgel und Fleder-
mause als mdgliche Ausweichhabitate angesehen werden kdnnen. Insgesamt erscheint der
Geltungsbereich des B-Plans ,Westlich JahnstralRe/ nérdlich Lehrstellwerk” aus artenschutz-
rechtlicher Sicht unproblematisch.
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Anhang

ANHANG

Vorgehen gemal 8§88 42 und 43 BNatSchG

FFH-Anhang IV-Art,
Vogelart betroffen
[

+

v

(= %Verschlechterung des
Erhaltungszustandes)
{§ 42 Abs. 1 Nr. 2)

{§42 Abs. 1 Nr.3)
bzw. Pflanzenstandorien (Nr. 4)

Matstak: lokale Population

MaRsiab: Individuum

k4
erhebliche Stérung nur Entnahme/Beschadigung/ Zerstorung Tatung, Verletzung,
Zu bestimmten Zeiten von Foripflanzungs- oder Ruhestatie Entnahme oder Fang

{542 Abs. 1 NI 1)

Malstab: Individuum

ja nein ' ja nein ja + nein
Okol. Funktion (§ 42 Abs_5 Satz 2) Mur auf Grund von
wird weiterhin erflilt §42Abs 1Nr3
erforderlichenfalls mit vorgezogenen et
Malnahmen (CEF) ; N
nein ja |
Malstab: lokale Population L
E : dkol. Funktion (§ 42 Abs. 5 Satz 2)
nein Ia wird weiterhin erfiillt

erforderlichenfalls mit vorgezogenen
Matnahmen (CEF)

Malstab: lokale Population

Verbotstatbestand nicht erfiillt
Yorhabenszulassung ggf. mit
Inhalts-nebenbestimmungen,

Monitoring {§ 42 Abs. 5 Saiz 2-4)

Gagf. weiter auf der rechten Seite*

Zur Ausnahmepriifung

* Die Aspekte, de nicht von den Verbotstathestanden des § 42 Abs. 1

erfasst sind (z.B. MNahrungshabitate] sind gof
Eingrifferegelung (s. rechte Spalte) zu prifen.

m Rahmen der

@ Kratsch, D, Matthdus, G., Frosch, M. (2008)

Artenschutzrechtliche Priifung bei Vorhaben
nach § 42 Abs. 1 und 5 BNatSchGneu

andere Art™” betroffen
\erbotstatbestand § 42 Abs. 1 nicht el
{542 Abs_ 5 Satz 5)

« Alle nur nationa’ besonders geschitzte Anen
(z.B. 3% Wildbienen, Blindschische, eto.}

= Alle nur national streng geschitzte Aren
(z.B. Azpisviper, Grune Strandschrecke, ete.)

** Sonderfall FFH-Anh.
betroffen ist, VP nach § 28 NatSchG.
soweit auch FFH-AnhV-Art betroffen, nach linker Spale,

{ +
national streng national besonders
geschitzte Arten geschutzte Arten
Werden nicht ersetzbare i
Biotope zerstort ? nein
(5 19 Abs. 3 bzw.
§ 21 Abs. 4 NaiSchG)
| i
Ist die Genshmigungs- v
s :
voraussetzung erfullt? ja i GekinD
(% 19 Abs. 3 Satz 2 baw. (5 19 Abs 1-4)
§ 21 Abs. 4 Satz 2 NatSchG) -
« Zwingende Grinde
. h
nem Erhebliche Beeintrachtigungen
kompensierbar ?
(§ 19 Abs 3 Satz 1)
nein ja
e nein Abwagung:
Projekt vorrangig?
ja
h

Vorhaben zulédssig ggf. mit

i
geniM;

|l-Aren: Sowelt Emaltungsziel enes FFH-Gebiets

ansonsten wie _andere Ar” (zB. Bachneunauge, Hirschikdfer, Haimazur-
jungfer]. Dabes ist § 21 a BMatSchG zu bericksichtigen: bei Anh ll-Arten sind
mégliche nacheilige Auswirkungen anbezogen zu =mittein!
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