Bebauungsplan mit ortlichen
Bauvorschriften , Wilkin-Areal,
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Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften
“Wilkin-Areal, LeibnizstralRe West"

TEXTFESTSETZUNGEN
1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs.1 BauGB i.V. mit der BauNVO)
1.1 Bauliche Nutzung
(8 9 Abs.1 BauGB)
1.1.1 Art der baulichen Nutzung
(88 1-15 BauNVvO)
Es handelt sich um ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) nach § 8 BauNVO i. V.
mit 8 1 Abs. 4, Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO.
GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen nicht zul&dssig:
— Einzelhandel mit innenstadtrelevantem Sortiment (s. Ziffer 5.8)
— Speditions- und Speditionslagerbetriebe
—  Freilagerflachen tiber 200 gm
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
—  Abwrackbetriebe
— Schrottlagerbetriebe und schrottverarbeitende Betriebe
— Anlagen fur sportliche Zwecke
GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO kénnen Tankstellen ausnahmsweise zugelassen werden.
Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten nicht zulassig.
1.1.2 Mafl der baulichen Nutzung
(88 16-21 BauNVO)
GRZ = Grundflachenzahl entsprechend dem Planeinschrieb gemaR § 19 BauNVO.
1.13 Hohe der baulichen Anlage
(8 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO, 8§ 16 Abs.4 BauNVO, § 18 BauNVO)
Die Hohe der baulichen Anlage ist entsprechend dem Planeinschrieb als max. Ge-
baudehohe (GH max.) Uber Erdgeschossfullbodenhthe (EFH) einzuhalten. Die Erd-
geschossfulibodenhdhe (EFH) ist mit max. 0,50 m tber angrenzender Verkehrsflache
(Aldinger Straf3e), gemessen in Gebaudemitte, einzuhalten.
1.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

(8 23 BauNVvO)

AulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind baurechtlich verfahrensfreie
Vorhaben i. S. von 8§ 50 Abs.1 LBO nicht zul&ssig.
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Bauweise
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

a= abweichende, d.h. offene Bauweise gemal § 22 Abs.2 BauNVO, jedoch ohne Be-
schrankung der Gebaudeléange.

Flachen fiur Stellpldtze und Garagen
(89 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Stellplatze sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. Pro 6
Pkw-Stellplatze ist ein groRkroniger Baum (siehe Vorschlagliste unter Punkt 5.7) zu
pflanzen.

Stellplatze im Bereich der Grundsticksgrenze sind, wenn sie nicht von der Stral3e
aus angefahren werden, in Richtung des o6ffentlichen Raums einzugriinen.

Flachen fir Nebenanlagen
(8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO i.V.m. § 23 Abs.5 BauNVO)

Nebenanlagen i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO sind aufRerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflache nicht zulassig.

Anschluss anderer Fldchen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Bauliche Anlagen, Einfriedungen, Anschittungen, Abgrabungen, Bdschungen,
Stutzmauern und &hnliche Gelandeveranderungen entlang offentlicher Verkehrsfla-
chen sind, wenn kein Gehweg und kein Sicherheitsstreifen vorhanden ist, in einem
Abstand von mind. 0,50 m vom &ufReren Rand der offentlichen Verkehrsflache anzu-
legen. Bei Wendeplatten ist ein Sicherheitsabstand von mind. 1,00 m einzuhalten.

Fur jedes Einzelgrundstick ist nur eine Ein- und Ausfahrt zulassig.
Entlang der Aldinger Stral3e, der Leibnizstral3e und den neu geplanten Stralen am
westlichen und nérdlichen Rand des Plangebiets werden Ein- bzw. Ausfahrtsverbote

festgesetzt.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private und o6ffentliche oberirdische Pkw-Stellplatze, Zufahrten, private FulRwege und
Zuwege sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. wassergebundener Decke, Ra-
senpflaster, Drainfugenpflaster u. &.) zu versehen. Der Unterbau ist ebenfalls was-
serdurchlassig auszuftihren. Den Boden vollstdndig versiegelnde Belage sind nicht
zulassig. Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchlassigkeit
der Belage zu sichern.

Die Stellplatze fur LKW sind zu versiegeln.

Tiefgaragen sind zuléassig, wenn sie vollstindig mit Erde Uberdeckt sind. Die Erd-
Uberdeckung muss mindestens 0,60 m betragen.

Die Dachflachen sind extensiv zu begriinen, ausgenommen Lichtb&nder, Lichtkup-
peln und technische Dachaufbauten. Die Begrinung ist dauerhaft zu unterhalten.

Bei der Konzeption von Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass nur Anlagen ver-
wendet werden, die sich nicht negativ auf die Insektenfauna auswirken (s. Ziffer 2.3).
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Pflanzgebot
(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen mit der Festsetzung pfg (“Pflanzgebot fiur flaichenhafte Anpflanzungen”) sind
vollflachig mit einheimischen Baumen und Strauchern (s. Vorschlagliste unter Ziffer
5.7) zu bepflanzen. Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.

Bei der Pflanzenauswahl ist im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen (Kreuzun-
gen, Einmidndungen, Zu- und/oder Ausfahrten) auf ausreichende Sichtfreihaltung zu
achten.

Bei der Herstellung der Stellplatze ist pro angefangene 6 Stellplatze/Parkplatze in
moglichst direkter Zuordnung ein grof3kroniger Baum (s. Vorschlagliste unter Ziffer
5.7) zu pflanzen.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthélt, sind die
an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstlcksteile bis zu einer horizontalen Ent-
fernung von 2,00 m von der StralRenbegrenzungslinie als Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
26 BauGB festgesetzt. Sie kénnen bis zu einem Hohenunterschied von 1,50 m zur
StralRenh6he fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern in Anspruch ge-
nommen werden. Diese Festsetzung schliel3t die Herstellung unterirdischer Stitz-
bauwerke fir die Stral3e ein.

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Aufgrund militarischer Vornutzung liegt teilweise eine erhebliche Belastung des
Grundwassers vor. Zu Erkundungs- und Sanierungszwecken wurden auf dem ge-
samten Wilkin-Areal mehrere Grundwassermessstellen eingerichtet. Im Plangebiet
befinden sich zwei Messstellen. Die Zuganglichkeit der Messstellen muss auch in Zu-
kunft gewahrleistet bleiben. Es wird darauf hingewiesen, dass je nach Verlauf der
Grundwassersanierung noch ergdnzende Grundwasserbohrungen und Malinahmen
im Planbereich erforderlich werden kénnen.

Eventuell notwendige, zusatzliche Messstellen sind in Abstimmung mit der Stadt
Kornwestheim und dem Landratsamt Ludwigsburg - Amt fir Wasser- und Boden-
schutz - in zuklnftigen Bauvorhaben so zu integrieren, dass sie bis zum Abschluss
der Grundwassersanierungsmaflinahmen fir Sanierungs-, Wartungs- und Kontrollar-
beiten zuganglich sind. Sofern einzelne zusatzliche Messstellen nicht integriert wer-
den konnen, ist in Abstimmung mit dem LRA und dem Schadensgutachter abzustim-
men, ob ggf. Ersatzmessstellen an geeigneter Stelle zu errichten sind.
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Ortliche Bauvorschriften

(8§ 74 LBO)

Dachform, Dachgestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind Flachdacher (FD) sowie Pultdacher (PD) und Sheddécher (SHD) mit
einer Dachneigung bis max. 25° Dachaufbauten sind nicht zulassig. Die Dachflachen
sind extensiv zu begriinen. Ausgenommen sind Lichtbander, Lichtkuppeln und tech-
nische Dachaufbauten.

Bei Dachneigungen Uber 18° kann anstatt einer Dachbegriinung alternativ der Einbau
von Stauraumkanalen erfolgen.

Fassadengestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Solaranlagen sind in die &uf3ere Gestaltung des Gebaudes zu integrieren.

Werbeanlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Pro Einrichtung sind ma-
ximal 2 Werbeanlagen zuldssig. Sie sind so an der Fassade anzubringen, dass Trau-
fe und Attika nicht Uberschritten werden. Werbeanlagen auf dem Gebaude sind unzu-
lassig. Als Leuchtmittel durfen nur UV-arme bzw. UV-freie Lampen mit insekten-
freundlichem  Lichtspektrum  (Natriumdampf-Hochdruck bzw. Natriumdampf-
Niederdruck Lampen oder DSX 2-System Lampen) verwendet werden.

Einfriedungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im gesamten Gewerbegebiet sind nur Hecken oder MetallzAune in Verbindung mit
Hecken als Einfriedungen zuldssig. lhre maximale Hohe betragt 2,00 m auf die an-
grenzende Flache bezogen.

Hohenlage des Grundstiicks
(8 74 Abs. 1 Nr. 3i.V.m. § 11 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen des Gelandes tber 0,70 m gegeniiber dem vor-
handenen Geldnde, sowie Stltzmauern mit einer Hohe Uber 1,00 m sind genehmi-
gungspflichtig.

Nachrichtlich Ubernommenen Festsetzungen (8 9 Abs. 6 BauGB)

Anbauabstand B 27

Langs der B 27 dirfen in einem Abstand von 20 m vom auf3eren Rand der befestig-
ten Fahrbahn keine Hochbauten errichtet werden (8 9 FStrG).
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Aufzuhebende Festsetzungen

Im Bereich des Bebauungsplanes werden folgende Bebauungspléne aufgehoben:
Bebauungsplan Gewand "Weiherwiesen - Moldengraben™ Nr. 13-325 vom
07.02.1967.

.Gewerbegebiet auf dem Wilkin-Areal, 1. Realisierungsabschnitt Nr. 13-488 vom
02.06.2001.

Hinweise

Gestaltung

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan sowie ein Material- und Farb-
konzept vorzulegen. Der Freiflachengestaltungsplan hat sich nach den Vorgaben die-
ses Bebauungsplans zu richten und ist mit der Stadtverwaltung abzustimmen.

LKW-Stellplatze

Es ist eine nutzungsabhangige Zahl von LKW-Stellplatzen auf dem Baugrundstiick
nachzuweisen, da keine LKW-Stellplatze im 6ffentlichen Raum zur Verfigung stehen
(8 37 Abs. 1 Satz 2 LBO).

Bodendenkmale

Im Planungsgebiet ist bei den Bau- und ErschlieBungsmafnahmen mit denkmalge-
schutzten Bodenfunden zu rechnen. Auf die Meldepflicht nach § 20 DSchG wird hin-
gewiesen.

Grundwasserschutz

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gem. § 37 Abs. 4 WG unmit-
telbar der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur Ent-
scheidung des Landratsamtes Ludwigsburg einzustellen.

Fur Arbeiten im Grundwasserbereich ist grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaub-
nis erforderlich. Auch BaumalRhahmen, die lediglich punktuell das Grundwasser tan-
gieren (z.B. Tiefgrindungsmafnahmen, Verbaukorper, Erdsondenbohrungen) bedur-
fen grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese sind rechtzeitig vor der
Ausfihrung beim Landratsamt Ludwigsburg zu beantragen.

Fur eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumlei-
tung wahrend der Standzeit der Gebaude ist ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaub-
nis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Chemisch wirksame Auftaumittel, wie Salz, dirfen nicht in das Grundwasser gelan-
gen. Abwasser ist in dichten Rohrleitungen der Klaranlage zuzufthren.

Die Nutzung geothermischer Energien mit Erdwarmesonden ist in Verbindung mit der
wasserrechtlichen Erlaubnis des Landratsamts zulassig.

Regelungen zum Schutz des Bodens / Altlasten

Siehe Merkblatt 2 vom Landratsamt Ludwigsburg im Anhang.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf die 88 4 und 7, wird hingewiesen. In diesem Sinne
gelten fir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bo-
dens.
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5.7

Sollten bei der ErschlieBung des Baugebietes Altablagerungen angetroffen werden,
so ist das Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, sofort zu verstandigen.
Ggf. belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten Bo-
den zu separieren und einer Sanierung bzw. einer ordnungsgemaflen Entsorgung
zuzufuhren.

Hinsichtlich der Vermeidung von Bodenbelastungen durch Lagerung von Bauabféallen
und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen zu treffen.

Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Durch-
mischung von Boden mit Fremdstoffen) sind auf das den Umstéanden entsprechend
notwendige Ausmalfd zu beschréanken (8 4 Abs. 1 BodSchG), sowie nach Abschluss
der Baumalinahmen zu beseitigen.

Freiflachen

Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten.
Dort sind notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag)
nur mit Kettenfahrzeugen (zulassige Bodenpressung <4N/cm? ) auszufiihren.

Vorschlagsliste zur Gehdlzverwendung

Artenliste Baume:

GroR3kronige Baume

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer platanoides "Emerald Queen” Spitzahorn (stadtklimavertraglicher als die Art)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Aesculus hippocastanum RoRRkastanie (nicht im Verkehrsbereich)
Aesculus hippo. '‘Baumannii’ Gefilltblihende RoRRkastanie (keine Friichte)

Corylus colurna

Baum-Hasel

Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia ‘Greenspire’

Mittel-, kleinkronige Baume

Stadt-Linde (stadtklimavertraglicher als die Art)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn
Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus pyraster Holzbirne
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Betula pendula Birke

Salix caprea Salweide
Straucher

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball



5.8 Zentrenrelevante Sortimente

Als zentrenrelevant gemaf Ziffer 1.1.1 gelten folgende Sortimente:

Bastelartikel Nahrungs- und Genussmittel
Briefmarken Oberbekleidung

Bucher Optische Erzeugnisse
Devotionalien Orthopadie
Drogeriewaren Papier- und Schreibwaren
Elektrowaren (kleinteilige) Pharmazeutika
Fotogerate und Fotowaren Reformwaren
Geschenkartikel Schmuck, Uhren

Glas Schuhe

Hausrat Silberwaren

Haus- und Heimtextilien Spielwaren

Kosmetika Sportartikel (kleinteilige)
Kunstgewerbe Sportbekleidung
Kurzwaren und Handarbeiten Unterhaltungselektronik
Lebensmittelhandwerk Wasche

Lederbekleidung Wasch- und Putzmittel
Leder- und Galanteriewaren

Modewaren

Musikalienhandel
5.9 Glasfassaden

Zur Vermeindung von Vogelschlag wird bei grof3flachigen Glasfassaden die Verwen-
dung von fur Végel wahrnehmbaren Scheiben empfohlen.

Fur die Ausarbeitung des Bebauungsplanes:
Kornwestheim, den ............coeeeevneeee

- Stadtplanungsamt Kornwestheim -

Ursula Keck
Oberblrgermeisterin



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetztes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.I S. 133).

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358).

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Neufassung vom 08.08.1995 in
der Fassung des Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO)
vom 10.11.2009 (GBI. S. 615) und durch Art. 9 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2006/123/EG des Européischen Parlamentes und des Rates vom 12.12.2006 Uber Dienstleis-
tungen im Binnenmarkt in Baden-Wurttemberg vom 17.12.2009, gultig ab 1.3.2010.

Verfahrensvermerk — Bebauungsplan gem. 8§ 13 a BauGB

Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 17.07.2012
Beschluss bekanntgemacht am 28.07.2012
Offentliche Auslegung des

Entwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 07.08.2012 bis 07.09.2013
Benachrichtigung der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange am 26.07.2012
Satzungsbeschluss gem. 8§ 10 Abs. 1 BauGB am ...............

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. 8 10 Abs. 3 BauGB am ...............

In Kraft getreten am ...............

Ausfertigung:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes, sowie die schriftlichen Festlegungen
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats der Stadt Kornwestheim
Ubereinstimmen.

Kornwestheim, den ...................

Ursula Keck
Oberblrgermeisterin



