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Fachbereich 8 - Abteilung Stadtplanung, 26.06.2013

STADTW KORNWESTHEIM




Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften
"Bereich zwischen Bahnhof-, Bebel- und Salamanderstraf3e“

Begrindung - Entwurf

1. Planungsanlass/ 6ffentliches Interesse

Der Gemeinderat der gro3en Kreisstadt Kornwestheim hat am 18.04.2013 beschlossen, den
Bebauungsplan ,Bereich zwischen Bahnhof-, Bebel- und SalamanderstraRe* aufzustellen.
Der Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Schaffung einer
planungsrechtlichen Beurteilungsgrundlage fir den fiir 2014 geplanten Kirchenneubau der
Neuapostolischen Kirche (NAK) in Kornwestheim. Auf dem von der NAK erworbenen
Grundstiick mit der FL.-Nr. 4186/1 im Bereich nordlich der Salamanderstral3e ist die
Realisierung eines - an die heutigen Gemeindebedurfnisse der NAK angepassten - Neubaus
geplant. Die Planungsiberlegungen der NAK wurden dem Gemeinderat in seiner Sitzung vom
19.03.2013 vorgestellt und positiv zur Kenntnis genommen.

Dartber hinaus erscheint die Einleitung des planungsrechtlichen Verfahrens an dieser Stelle
aus Sicht der Verwaltung auch deshalb sinnvoll, da auf den derzeit unbebauten
Grundstucksflachen in diesem Quartier zumindest mittelfristig weitere Neubauvorhaben zu
erwarten sind. Mit der Durchfiihrung des planungsrechtlichen Verfahrens sollen entsprechend
die Grundlagen flr eine zukinftig gesicherte stadtebauliche Ordnung in diesem Bereich
geschaffen werden.

Des Weiteren schliel3t der Bebauungsplan eine Liicke zwischen dem nérdlich an das
Plangebiet angrenzenden Bebauungsplangebiet ,Zwischen der Poststral3e, Bahnhofstralle,
SchubartstralRe, Bolzstral3e, WillhelmstraBe und Bebelstrale” (Nr. 01-419) sowie dem stidlich
an das Plangebiet angrenzenden Bebauungsplangebiet ,Salamander”.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die im Plangebiet vorhandenen Gebaude Bestandschutz
geniel3en.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 4181/1, 4181/2, 4185, 4185/3,
4185/4, 4186, 4186/1, 4189, 4190, 4190/1, 4190/2 und 4191. Die Flache ist insgesamt ca.
8.480 m2 groR3.

3. Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan 2009 des Regionalverband Stuttgart ist der zu Giberplanende Bereich als
~Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet* (iberwiegend) und als ,Gebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen* (VBG) ausgewiesen. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2010 der
Stadt Kornwestheim wird das Plangebiet als ,,Gemischte Bauflache* (M) dargestellt. Der
Bebauungsplan lasst sich somit aus dem Flachennutzungsplan entwickeln.




4. Planungsrechtliches Verfahren

Das Verfahren wird nach § 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren) durchgefiihrt, da die
erforderlichen Voraussetzungen hierfr erfillt sind. Das Plangebiet liegt im Innenbereich,
weist eine maximal mdgliche Grundflache von unter 20.000 m2 auf, es sind keine
umweltvertraglichkeitsprifungspflichtigen Vorhaben geplant und es handelt sich aus

naturschutzrechtlicher Sicht um keinen besonders schiitzenswerten Bereich.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB kann von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die férmliche Beteiligung gem. § 3 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB, die sich an den Entwurfsbeschluss anschliel3t, kann angemessen
verkirzt werden. AuRerdem kann im beschleunigten Verfahren von der Umweltprifung und
vom Umweltbericht sowie einer Eingriffs-/Ausgleichs-Regelung abgesehen werden.
Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich.

5. Planungs- und bauordnungsrechtliche Darstellungen im Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung

Fur den Uberplanten Bereich werden ein Besonderes Wohngebiet (WB) und ein Kerngebiet
(MK) gem. BauNVO (1990) festgesetzt. Die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung
werden hierbei aus dem nordlich an das Plangebiet angrenzenden Bebauungsplangebiet ,01-
419" abgeleitet und nach Siiden fortgefuhrt. Des Weiteren soll das geplante Bauvorhaben der
NAK auf einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und
kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” ermdglicht werden.

Im besonderen Wohngebiet ist ein Ausschluss von Tankstellen und Vergnigungsstatten
festgesetzt. Die Nutzung ,Tankstellen“ wiirde fir das Plangebiet und die unmittelbare
Umgebung zu einem Konfliktpotenzial fihren. Der Ausschluss von Vergniigungsstatten ist
durch deren stérenden Charakter auf das gesamte Wohnumfeld begriindet. Des Weiteren
grenzt das ,Kinderhaus BebelstraRe* im Westen unmittelbar an das Plangebiet an.

Die im Kerngebiet zugelassenen Nutzungen sollen die innerstadtische Funktion des Gebietes
unterstreichen und férdern. Durch den Ausschluss bestimmter Nutzungen (z.B.
Vergniigungsstatten) soll ein konfliktfreies Nebeneinander von Wohnen, Gewerbe und
Gemeinbedarfsnutzungen (Kirche) gewahrleistet werden.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird unter Berticksichtigung des angrenzenden und im
Plangebiet vorhandenen Bestandes festgesetzt. Die Kubatur wird bestimmt durch
Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ) und der maximalen Gebaudehthe (GH max.)
tber Normalnull (NN). Die Festsetzungen der Grundflachenzahlen orientieren sich an den —
gem. Baunutzungsverordnung - maximal zuldssigen Werten. Die Festsetzung einer
maximalen Gebaudehohe (GH max.) des Hauptgebaudes tUber NN schafft zudem einen
verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebaudeprofilen. Sie ist
auch fur den Aul3enstehenden (z.B. Kaufinteressenten, Anlieger, etc.) nachvollziehbar und



damit kontrollierbar. Auf die Festsetzung der Zahl der VollgescholRe wird verzichtet, da diese
Kenngrol3e fur die Vorgabe der Gebaudehdhe wenig aussagefahig ist.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der Festsetzung von Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen
(Baugrenzen und Baulinien) und der Bauweise - aber auch der maximal zulassigen
Geb&udehothe tber NN und der zulassigen Dachform - soll der MaRRstab und die
Hoéhenentwicklung der im Plangebiet bestehenden und der benachbarten Bebauung
aufgenommen werden, so dass ein harmonisches Einfligen zukiinftiger Gebaude in den
Bestand gewébhrleistet werden kann.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen (Baugrenzen und Baulinien) werden, fiir eine flexible
zukunftige Nutzung, grof3t moglichst ausgewiesen. Die Festsetzung einer Baulinie entlang des
ndrdlichen und 6stlichen Plangebiets verfolgt das Ziel, die nérdlich angrenzenden
Quartiersstrukturen, in den zu Uberplanenden Bereich zu tberfihren und in Richtung
Salamander-Areal zu einem stadtebaulich sinnvollen Abschluss zu bringen. Dartiber hinaus
soll die vorhandene StraRenrandbebauung entlang der Bahnhofstral3e und Stammheimer
Stral3e durch die Festsetzung einer Baulinie im 6stlichen Plangebiet besondere
Bericksichtigung finden.

Bauweise, Dachform und Dachneigung

Fur die festgesetzte offene und geschlossene Bauweise werden keine weiteren Vorschriften
getroffen. Bei der abweichenden Bauweise gilt, dass bei der Wahl eines Flachdaches im
besonderen Wohngebiet das oberste Geschoss bei 50% der Fassadenabwicklung auf der
Nordseite um mindestens 1,50 m zurtickspringen muss, um ein homogenes Einfligen in den
Uberwiegend von Walm- und Satteldachern gepragten Bestand zu gewahrleisten. Das
Spektrum fir Dachformen- und Neigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es
entspricht den ortsiiblichen Vorgaben und berticksichtigt zeitgemafe Bauformen sowie die
Vorgaben des vorhandenen und angrenzenden Bestands.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Im Rahmen des Verfahrens uber die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts
ebenfalls gesichert wird eine Flache (Grundstiick mit der FI.-Nr. 4181/2), die fur die
Versorgungstrager bendtigt wird, um zu ihrer Umspannstation auf dem Grundstiick mit der Fl.-
Nr. 4181/1 zu gelangen.

6. Verkehrliche ErschlieRung
Das Plangebiet ist Gber die Bahnhofstrae (L 1143) gut an das Uberregionale Straf3ennetz
(BAB 81 und B27) angebunden.

7. OPNV
Das Plangebiet ist sehr gut an den oOrtlichen und Uberértlichen offentlichen
Personennahverkehr angebunden. Der Bahnhof dient als S-Bahnhaltestelle der Linien S4



und S5 in Richtungen Bietigheim / Marbach und nach Stuttgart. Er liegt ca. 50 m vom
Plangebiet entfernt und ist gut zu Ful3 erreichbar.

8. Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Gebiet ist vollstdndig mit Ver- und Entsorgungsleitungen erschlossen.

9. Vorschriften zum Umweltschutz
Griunordnerische MaRnahmen

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes sind gesetzlich keine Ausgleichsmalinahmen
gefordert. Aus Griinden des Umwelt- und Naturschutzes, insbesondere zur Verbesserung des
Kleinklimas, werden folgende griinordnerische Vorgaben im Bebauungsplan geregelt:

- Verwendung wasserdurchlassiger Belage

- Begriinung der nicht genutzten Flachdacher

Klima

Im Klimaatlas des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart ist das Plangebiet als Gewebe-
Klimatop ausgewiesen. In diesem Klimatop liegt eine starke Veranderung aller
Klimaelemente vor, der Warmeinseleffekt ist ausgebildet und es liegt eine teilweise
hohe Schadstoffbelastung der Luft vor.

Fur die weitere Planung wird der Hinweis gegeben, dass das Planungsgebiet unter
stadtklimatischen Gesichtspunkten sanierungsbedurftig ist.

10. Denkmalschutz
Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Geb&ude.

11. Bodenordnung
Es sind keine bodenordnerischen MalRhahmen notwendig.

12. Kosten der ErschlieBung
Fir die Stadt Kornwestheim fallen keine Erschliel3ungskosten an.

13. Wesentliche Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund des
beschrankten Ausmal3es der zusétzlichen Bebauung und der mdglichen Nachverdichtung
nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zuséatzlichen
Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.



14. Flachenbilanz
Gesamtflache Bebauungsplan: ca. 8.480 m2

Besondere Wohngebietsflache: ca. 3.297m?
Kerngebietsflache: ca. 2.173 m?

Flache fur den Gemeinbedarf: 1.743 m?
StralRenverkehrsflache: ca. 1238 m?

Versorgungsflache: 29 m2

Kornwestheim, den

Ursula Keck
Oberblrgermeisterin



