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3.2

Anlass des Erganzungsverfahrens

Der vorliegende Bebauungsplan “Im Bereich Containerbahnhof Stid“ wurde mit den hierzu
aufgestellten Ortlichen Bauvorschriften am 11.12.2014 durch den Gemeinderat der Stadt
Kornwestheim gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzungen beschlossen.

Die Genehmigung des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften durch das
Regierungsprasidium Stuttgart gemal® § 10 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Bescheid mit
Schreiben vom 24.03.2015.

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften traten am 14.04.2015 durch
offentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie der Genehmigung gemafR §
10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gegen den Bebauungsplan “Im Bereich Containerbahnhof Sud“ wurde beim Verwaltungs-
gerichtshof Baden-Wirttemberg Antrag auf Normenkontrolle gestellt. Moglichen Mangeln
des Aufstellungsverfahrens soll mit einem Erganzungsverfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB
begegnet werden.

Diese Begrundung stellt die ergadnzende Planbegriindung vom 01.12.2014 dar. Sie
beinhaltet den aktuellen Sachstand einschliellich der Erkenntnisse der erganzenden
gutachterlichen Stellungnahmen.

Der Gemeinderat der Stadt Kornwestheim hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 29.06.2017
den Einleitungs- und Auslegungsbeschluss fiir das Erganzungsverfahren gemaf § 214 Abs.
4 BauGB zum Bebauungsplan ,Im Bereich Containerbahnhof Stid“ gefasst.

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Teilflachen des Containerbahnhofareals in
Kornwestheim, die als ungeordnete Abstellflachen untergenutzt, beziehungsweise brach
gefallen waren. Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung war die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Die Flachen wurden mittlerweile einer
baulichen Nutzung zugefiihrt.

Lage und Umfang des Plangebiets, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich bleibt unverandert. Die Abgrenzung war und ist geeignet, die
vorgesehene Entwicklung zu steuern und die stadtebauliche Ordnung dabei zu sichern.

Ubergeordnete Planaussagen / Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Verband Region Stuttgart

Gegenuber den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans ergeben sich keine
Veranderungen.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan 2010)

Im weiterhin gultigen Fldchennutzungsplan der Stadt Kornwestheim ist das Plangebiet als
bestehende Flache fir Bahnanlagen dargestellt. Diese Flachenwidmung ist durch das
Eisenbahnbundesamt in Teilen bereits aufgehoben.
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3.3

4.2

Eine Flachennutzungsplananpassung erfolgt im Rahmen der Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans. Dieses Verfahren wurde im April 2014 durch den Gemeinderat der
Stadt Kornwestheim eingeleitet. Im Vorentwurf des Flachennutzungsplans zur Gesamtfort-
schreibung mit Stand vom 06.07.2015 ist der Bereich “Containerbahnhof Sud“ als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Die frihzeitige Beteiligung mit dem Planvorentwurf nach
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB ist abgeschlossen. Die Stadt Kornwestheim beabsichtigt,
den Planentwurf in der Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und Technik im Juli 2017 zu
beraten und durch den Ausschuss billigen zu lassen. Hierauf wirde die o6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB folgen.

Die Bebauungsplanziele stehen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebiets damit weiterhin nicht entgegen, sie formulieren vielmehr die konkrete
Umsetzung in der verbindlichen Bauleitplanung.

Flachen fiir Bahnbetriebszwecke

Innerhalb des Geltungsbereichs dienen die Flurstiicke Nr. 6387/12, 6387/15 und 6387/18
weiterhin Bahnbetriebszwecken und sind nicht freistellungsfahig, da sie eine Entwasser-
ungsleitung aus dem Bereich der DB Netz AG enthalten.

Die Parzellen bahnbetriebsnotwendigen Anlagen bleiben nachrichtlich gekennzeichnet (§ 9
Abs. 6 BauGB).

Mit Freistellungsbescheid vom 16.07.2012 des Eisenbahnbundesamts wurden die Flachen
auf den Flursticken 6387/14, 6387/16, 6387/17 sowie 6387/19 von bahnbetrieblichen
Zwecken gemal § 23 AEG freigestellt. Fur die Flurstiicke Nr. 6387/11 und 6387/13 ist die
Freistellung durch das Eisenbahnbundesamt EBA mit Bescheid vom 28.10.2014 erfolgt.
Diese Flachen werden dauerhaft nicht mehr flir Bahnbetriebszwecke bendtigt und auf bzw.
in den Flachen befinden sich keine fiir den Bahnbetrieb notwendigen Eisenbahnbetriebs-
anlagen mehr.

Voraussetzung hierfur war, dass die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen als
offentliche StralRe gewidmet werden und damit ihre Erschlielungsfunktion gesichert ist. Dies
erfolgte bereits durch Ubernahme und Widmung gemaR §§ 10 und 11 des ErschlieRungs-
vertrags vom 05.10.2015 zwischen der Stadt Kornwestheim und der Aurelis Asset GmbH,
vertreten durch die Aurelis Real Estate GmbH & Co. KG, Region Mitte.

Rahmenbedingungen
Stadtebauliche Struktur und Nutzungen

Das Plangebiet wurde zum Bebauungsplanaufstellungszeitpunkt als ungeordnete
Abstellflachen genutzt beziehungsweise war in Teilen Brachflache. Im Jahr 2015 wurden
innerhalb des Geltungsbereichs die Erschliefungsanlagen, die 6ffentlichen Parkplatzflachen
und eine Multifunktionshalle mit Frei- und Betriebsflachen gemall Bebauungsplan erstellt.
Von Norden fuhrt ein Rangiergleis dstlich an das Plangebiet. Direkt dstlich hiervon liegen ein
Retentionsbecken sowie ein Kleingartenbereich mit leerstehenden Hitten.

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt planmaRig von der B 27a Uber den westlichen
Knoten mit Anbindung an die ErschlieRungsstralien ,Westrandstrafle’ nach Norden und ,Am
Containerbahnhof’ nach Osten. Die StraRe ,Am Containerbahnhof (PlanstralRe A) ist im
Geltungsbereich gemal’ Planung hergestellt.
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Altlastensituation

Auf Basis ihrer gutachterichen Bewertung, dass im Plangebiet iberwiegend unbelastetes
bzw. nur gering belastetes Auffillmaterial vorhanden ist, wurde von BoSS consult ein
Bodenverwertungskonzept mit dem Landratsamt Ludwigsburg abgestimmt und zur
Herstellung des Planums fur den Bau der Multifunktionshalle umgesetzt.

Im Rahmen der Bebauung sollte nach den Berechnungen von Geoteam Ingenieuren eine
Gelandemodellierung mit einem Bodenab- und -auftrag in der GréRenordnung von rund
23.000 m® durchgefiihrt werden. Der Fachbereich Umwelt, Boden und Abfallrecht im
Landratsamt Ludwigsburg hat mit Schreiben vom 14.07.2015 dem Bodenverwertungs-
konzept von BoSS consult zugestimmt, wonach das im Zuge der Erdarbeiten anfallende
Aushubmaterial auf der Flache umgelagert werden kann.

[BoSS Consult GmbH, Stuttgart,

- Bodenverwertungskonzept vom 12.06.2015;

Landratsamt Ludwigsburg, Kreishaus, Fachbereich Umwelt, Boden und Abfallrecht,
- Zustimmung zum Bodenverwertungskonzept, Schreiben vom 14.07.2015]

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz

Zum Wasser- und Grundwasserschutz liegen keine neuen Erkenntnisse vor; die
Planungsziele und Bebauungsplanfestsetzungen bleiben unverandert.

Planungsziele und Umsetzungskonzept
Bedarf gewerblicher Flachenentwicklung

In der Stadt Kornwestheim besteht weiterhin konstante Nachfrage von Betrieben nach
geeigneten Gewerbeflachen. Die Stadt Kornwestheim verfligt weiterhin Uber wenige
verfugbare Gewerbeflachen. Aus den im rechtsgultigen FNP 2010 dargestellten geplanten
Gewerbeflachen besteht weiterhin keine kurzfristige Entwicklungsmdglichkeit.

Die Plangebietsflache stellt aufgrund ihrer Lage im bereits gewerblich genutzten Umfeld, der
vorhandenen Erschlieflung und der Flachenverfiigbarkeit ein Flachenpotenzial im Sinne des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden im Gegensatz zur AuRenentwicklung dar. Die
kurzfristige Umsetzung der BaumalRnahme bestatigt den gewerblichen Flachenbedarf.

ErschlieBungskonzept und -maBnahmen

Die innere GebietserschlieRung wurde neu geordnet und ist hergestellt.

Die StraRe ,Am Containerbahnhof wird am Nordrand des Plangebiets / sudlich des
bestehenden Logistikzentrums nach Osten bis zum Rangiergleis gefuhrt und endet dort mit
einer Wendemaoglichkeit.

Der StralRenbau ist einschlie3lich der Gehwege mit Strallenbeleuchtung und einschlieRlich
des LKW-Stellplatzes entsprechend der Planung vollstdndig hergestellt. Auch die Markier-
ungsarbeiten sind bereits abgeschlossen. In diesem Zusammenhang wurde sidlich des
LKW-Stellplatzes im westlichen Bebauungsplangebietsteil eine Larmschutzwand (geman
Zulassigkeit im Bebauungsplan) hergestellt und eine Grunflache angelegt.

Die im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung vorgeschlagenen MalRnahmen zur
Verbesserung der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte B 27a / Am Containerbahnhof und B
27a / Rampe B 27a sind in Abstimmung mit der fir Planung, Bau, Unterhaltung und Betrieb
der B 27a zustandigen Behoérde im Regierungsprasidium Stuttgart. Zur Errichtung und
Betrieb der notwendigen Signalanlagen und Fahrspurerganzung werden die Planungs- und
Ausschreibungsunterlagen erstellt, so dass mit einer Umsetzung im Lauf des Jahres 2018
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gerechnet werden kann und die bestehende ungenliigende Bestandssituation beseitigt
werden kann (vgl. hierzu auch Ziffer 6.2). Mit der Signalisierung des Knotenpunkts B 27a /
Am Containerbahnhof wird der bereits im Bestand Uberlastete Knotenpunkt so weit
ertlichtigt, dass zukilinftig eine leitsungsfahige Verkehrsabwicklung gewahrleistet ist. Der
Planfall 2030 berlcksichtigt dabei neben der allgemeinen Verkehrszunahme die
prognostizierten Verkehre aus allen in der Verkehrsuntersuchung dargestellten Planvor-
haben im Einwirkungsbereich des Planbereichs.

Nutzungs- und Bebauungskonzept

Das Plangebiet wird durch die StraRe ‘Am Containerbahnhof und die ‘Planstrale A’, die
nach Osten flhrt und mit der Wendeplatte endet, erschlossen und gleichzeitig geteilt.

Der groRere Ostliche Teilbereich bietet eine flexibel gewerblich nutzbare Flache.

Das Gelande wurde mit dem Ziel einer Gesamtflache durch Gelandeveranderungen auf ein
ebenes Hohenniveau eingeebnet (vgl. Bodenverwertungskonzept, BoSS Consult i.V.m.
Vermaschungsplan, Geoteam Ingenieure, Ziffer 4.3). Die Hohenlage liegt unterhalb der
nordlich liegenden Planstrae A, nach Siden besteht durch Gelandeanschittung eine
Gelandekante. Die Zufahrt auf die Flache erfolgt von der StraRe Am Containerbahnhof von
Westen im nordwestlichen Baugebietsbereich. Der Plangebietsbereich ist mit einer
Multifunktionshalle bebaut.

Die Flache westlich der StralRe Am Containerbahnhof ist geteilt: im nordlichen Bereich ist
eine gewerbliche Nutzung vorgesehen, wie zum Beispiel die Anlage einer Tankstelle. Der
starke Logistik Bezug der im gesamten Uber das Plangebiet hinausreichende Umfeld
ansassigen Unternehmen erfordert weiterhin auch entsprechende Versorgungsinfrastruktur
am Standort. Bisher entsteht unter anderem auch aufgrund fehlender Tankmdglichkeiten ein
hoher Verkehrsdruck von Schwerlastverkehr in den Stadtbereich nach Kornwestheim und
Stammheim.

Der sudliche Teilbereich wird durch LKW-Stellplatze erganzt. Ein entsprechendes Flachen-
angebot ist im Bereich Containerbahnhof noch nicht vorhanden und soll dem Abstellen des
Schwerverkehrs am Fahrbahnrand der ErschlieBungsstraen mit entsprechenden
Einschrankungen fir die ErschlieBungsqualitat im gesamten Containerbahnhofareal
entgegenwirken. Das Flachenangebot Iasst ein LKW-Stellplatzangebot von bis zu ca. 10
Stellplatzen zu.

Die LKW-Stellplatzflache und die angrenzend vorgesehene Larmschutzwand sind bereits
realisiert. Die Baugebietsflache (GI2 im Bebauungsplan) ist noch unbebaut, abgesperrt und
damit ungenutzt.

Auswirkungen der Planung
Untersuchungen / Fachgutachten / Stellungnahmen

Zum hier vorliegenden Erganzungsverfahren wurden Fachgutachten soweit erforderlich
Uberarbeitet und erganzt. Im Folgenden sind ausschlief3lich die aktualisierten Fachgutachten
aufgefihrt:

In der Begriindung zur Bebauungsplanaufstellung “Im Bereich Containerbahnhof Sid*,
Planstand 01.12.2014, (in Kraft getreten am 14.04.2015), die dieser Erganzungsbegrindung
als Anlage beiliegt, sind die weiteren bisherigen Untersuchungen und Gutachten dargestellt.

Folgende Stellungnahmen, Untersuchungen und Gutachten liegen zum
Erganzungsverfahren vor:
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6.2.1

6.1.1 ErschlieRungssituation / Verkehrsnetz

6.1.1.1  Verkehrstechnische Untersuchung zum erganzenden Bebauungsplanverfahren “Im
Bereich Containerbahnhof Stid“ in Kornwestheim, 12.05.2017, Karajan-Ingenieure,
Stuttgart

6.1.2 Kanal und ErschlieRungsnetz
6.1.2.1 “ErschlieBung Guterbahnhofsgeldnde Kornwestheim, Statusbericht, 30.11.2016,
ISTW Planungsgesellschaft mbH, Ludwigsburg

6.1.3 (nicht belegt)

6.1.4 Altlastensituation / Bodenverwertungskonzept

6.1.4.1 Bodenverwertungskonzept “Im Bereich Containerbahnhof Sud“ in Kornwestheim,
12.06.2015, BoSS Consult GmbH, Stuttgart

6.1.4.2 Stellungnahmen zum Bodenverwertungskonzept von Boss Consult, 14.07.2015,
Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, Boden und Abfallrecht

6.1.5 Naturschutz / Artenschutz / Umweltprognose

6.1.5.1 ,Stand der MaRRnahmenumsetzung und Monitoring der CEF-MalRnahmen zum
Bebauungsplan “Am Containerbahnhof Std“ in Kornwestheim, 20.03.2017, Biro
aglR angewandte geographie und landschaftsplanung, Rastatt, in Kooperation mit
ILN Institut fir Landschaftsdkologie und Naturschutz, Buhl

6.1.5.2 Umweltbericht und Grinordnungsplan zum ergadnzenden Verfahren fir den
Bebauungsplan “Im Bereich Containerbahnhof Sud®, Kornwestheim, 22.06.2017,
Bliro aglR angewandte geographie und landschaftsplanung, Rastatt, in
Kooperation mit ILN Institut fir Landschaftsdkologie und Naturschutz, Buhl

6.1.6 Klima

6.1.6.1 “Klimagutachten zum Bebauungsplan “Im Bereich Containerbahnhof Sid“ in
Kornwestheim, 07.03.2016, Okoplana, Mannheim

6.1.6.2 Untersuchung zum Ausmal} der zu erwartenden CO2-Emissionen, 16.06.2017,
ebok Planung und Entwicklung Gesellschaft mbH, Tibingen

6.1.7 Schalltechnische Untersuchungen / Larmschutz

6.1.7.1 Schalltechnische  Untersuchungen zum ergadnzenden Verfahren zum
Bebauungsplan “Im Bereich Containerbahnhof Sid“, Stadt Kornwestheim,
12.05.2017, GSA Ziegelmeyer GmbH, Limburg an der Lahn

6.1.7.2 Messtechnische Untersuchungen zur Ermittlung der Gesamtgerauschbelastung in
Hohe der Wohnbebauung“Ehniweg/Walter-Sigel-Stral’e in Stuttgart-Stammheim®,
25.02.2015

6.1.7.3 Messtechnische Untersuchungen zur Ermittlung der Gesamtgerauschbelastung in
Hoéhe der Wohnbebauung “Ehniweg in Stuttgart-Stammheim®, 08.04.2016, GSA
Ziegelmeyer GmbH, Limburg an der Lahn

6.1.7.4 Schalltechnische Stellungnahme “Containerbahnhof Sud“, Auswirkungen des
geplanten Hallengebdudes auf die Gerauschbelastungssituation der Bebauung
Ehniweg; Abschirmende Wirkungen gegeniiber Gerauschentwicklungen aus dem
Bereich des Umschlagbahnhofs / Reflexionswirkungen Stral3enverkehr B 27a, Mai
2017, GSA Ziegelmeyer GmbH, Limburg an der Lahn

Verkehrstechnische Untersuchungen

Das Biro Karajan Ingenieure, Stuttgart, hat zum erganzenden Bebauungsplanverfahren die
verkehrstechnische Untersuchung den aktuellen Rahmenbedingungen angepasst, die
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Bestandsbelastung erneut erhoben (Analyse 2016) und die Verkehrsprognose auf das Jahr
2030 fortgeschrieben. Um eine abgesicherte Losung Uber die geplante Entwicklung hinaus
zu erreichen, wurde die Verkehrsuntersuchung insgesamt fiir das Prognosejahr 2030
fortgeschrieben.

Die zu erwartenden Verkehrsmengen nach Realisierung des Bebauungsplans “Im Bereich
Containerbahnhof Sud“ wurden unter Berlcksichtigung der zum jetzigen Zeitpunkt
bekannten Nutzungsénderungen abgeschatzt. Aus der Uberlagerung mit den
Bestandsbelastungen 2016 wurde die maRgebende Prognosebelastung 2030 wahrend der
werktaglichen Abendspitzenstunde abgeleitet.

Mit Ansatz der Prognosebelastung erfolgte die Berechnung der Leistungsfahigkeit der
Anschlussknotenpunkte Am Containerbahnhof / Westrandstra3e und B 27a / Am Container-
bahnhof. Die ermittelten Verkehrsqualitaten wurden im Bestand und im Planfall beschrieben
und dargestellt.

Im Gutachten ist dargestellt, dass die Anbindung der Stralle Am Containerbahnhof an die
Ubergeordnete B 27a bereits mit den Verkehrsbelastungen Bestand 2016 rechnerisch an der
Grenze der Leistungsfahigkeit ist bzw. diese flir einzelne Stréme Uberschritten hat.
Kapazitatsreserven zur Abwicklung der zusatzlichen Verkehrsmengen des Planfalls sind
nach der gutachterlichen Bewertung nicht vorhanden. Das Bebauungsplangebiet “Im
Bereich Containerbahnhof Siid“ beziehungsweise die gebaute Multifunktionshalle ist danach
nicht Ausléser der ermittelten Qualitatsstufe “F*. Im Gutachten wird festgestellt, dass bereits
fur den Bestand 2016 auch ohne den Bebauungsplan “Im Containerbahnhof Stid“ an den
Knotenpunkten B 27a / Am Containerbahnhof und B 27a / B 27a Rampe Mallnahmen zur
Steigerung der Leistungsfahigkeit zu entwickeln sind.

Mit einer Signalanlage am Knotenpunkt B 27a / Am Containerbahnhof und den dargestellten
baulichen MalRhahmen lieRen nach einer ersten Prifung auch die Verkehrsbelastungen des
Planfalls mit einer mindestens befriedigenden Verkehrsqualitdt abwickeln. Mit einem
mittleren Auslastungsgrad der Signalanlage des Knotenpunkts B 27a / Am Container-
bahnhof von 57% (bestehende Fahrstreifenaufteilung) stehen auch fur verkehrsintensivere
Nutzungen des Bebauungsplangebiets “Im Bereich Containerbahnhof Sid“ ausreichende
Kapazitaten zur Verfliigung.

Durch die verkehrstechnische Untersuchung zeigt sich, dass die unmittelbare ErschlieRung
des Bebauungsplangebiets tber die Westrandstrale und die StraRe Am Containerbahnhof
ohne weitere MalBnahmen mit guter Verkehrsqualitat moglich ist. Fir eventuelle zusatzliche
Entwicklungen stehen am Knotenpunkt Am Containerbahnhof / WestrandstralRe noch
ausreichende Kapazitaten zur Verfigung. Auch verkehrsintensivere Nutzungen als die im
Gutachten angenommene Logistiknutzung kénnten danach angesiedelt werden.

Bei der Abfahrt des Quellverkehrs in Richtung B 27a ist aufgrund der beschriebenen
Leistungsfahigkeitsprobleme am Knotenpunkt B 27a / Am Containerbahnhof ohne den
vorgeschlagenen Anderungen mit sehr hohen Wartezeiten zu rechnen.

Die Gutachter schlagen, auch im Hinblick auf eventuell geplante zusatzliche Nutzungs-
erweiterungen im Gebiet rund um den Containerbahnhof, in Abstimmung mit dem
Strallenbaulasttrager leistungssteigernde Malnahmen zur Verbesserung der Verkehrs-
qualitat vor, um die bisher bereits bestehende ungeniigende Verkehrssituation an den
Knotenpunkten der B 27a zu beseitigen. Die Gutachter ermitteln, dass sowohl die
Anbindung der Stralle Am Containerbahnhof an die Ubergeordnete B 27a wie auch der
Rampe B 27a an die B 27a mit den Verkehrsbelastungen Bestand 2016 rechnerisch an der



Stadt Kornwestheim — Bebauungsplan ,Im Bereich Containerbahnhof Std*“ Seite 8

Begriindung zum Erganzungsverfahren Stand 02.11.2017

Grenze der Leistungsfahigkeit ist bzw. diese fir einzelne Stréme bereits Uberschritten ist.
Zur leistungsfahigen Abwicklung der prognostizierten Verkehrsbelastung ist danach der
Knotenpunkt B 27a / Rampe B 27a ebenfalls zu sigalisieren, wobei ein zusatzlicher
Fahrstreifen in Richtung Moglingen anzuordnen ist.

Die aufgezeigten MalRnahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit werden durch den
Baulasttrager derzeit geplant und umgesetzt. Das Regierungsprasidium Stuttgart als
Vertreter der Bundesrepublik Deutschland, dem StraRenbaulastirager der Stralle B 27 a,
beabsichtigt die bestehenden Mangel der Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts B27a /
Rampe B 27a durch die in dem Verkehrsgutachten des Blros Karajan vorgeschlagenen
MaRnahmen auf eigene Kosten zu beseitigen. Die Umsetzung der MalRnahmen soll
moglichst zeitnah erfolgen. Entsprechende Planungsschritte sind eingeleitet beziehungs-
weise bereits durchgeflhrt.

Das Erganzungsgutachten zeigt im Ergebnis auf, dass die im Aufstellungsverfahren mit
Stand 01.12.2014 aufgezeigten Malinahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des
Knotenpunkts B 27a / Am Containerbahnhof durch eine Signalanlage sowie des Knoten-
punkts B 27a / Rampe B 27a durch eine Signalanlage mit zusatzlichem Fahrstreifen auch im
Prognosefall mit der Fortschreibung auf das Prognosejahr 2030 ausreichende Wirkung
entfalten und in den Knotenpunkten jeweils eine befriedigende Verkehrsqualitat (Qualitats-
stufe C) im Planfall 2030 erreicht werden kann. Auch fir verkehrsintensivere Nutzungen des
Bebauungsplangebiets “Im Bereich Containerbahnhof Siid“ stehen gemall Gutachten aus-
reichende Kapazitaten zur Verfigung.

Mit der Signalisierung des Knotenpunkts B 27a / Am Containerbahnhof kann der bereits im
Bestand Uberlastete Knotenpunkt also so weit ertlichtigt werden, dass zukinftig eine
leitsungsfahige Verkehrsabwicklung gewahrleistet ist. Die Berechnungen der verkehrstech-
nischen Untersuchungen (Karajan, Mai 2017) zeigen, dass mit der bestehenden Spur-
aufteilung und der Signalisierung im Festzeitprogramm (Umlaufzeit 80s) im Planfall 2030,
unter Berlcksichtigung der allgemeinen Verkehrszunahme sowie der prognostizierten
Verkehre aus allen in der Verkehrsuntersuchung dargestellten Planvorhaben, eine befriedi-
gende Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe C) erreicht wird.

Mit der Signalisierung und einem zusatzlichen Fahrstreifen am Knotenpunkt B 27a / Rampe
B 27a kann auch dieser bereits im Bestand Uberlastete Knotenpunkt so weit ertichtigt
werden, dass zukinftig eine leistungsfahige Verkehrsabwicklung gewahrleistet ist. Das
Gutachten kommt auch hier zum Ergebnis, dass im Planfall eine befriedigende Verkehrs-
qualitat (Qualitatsstufe C) erreicht wird.

Es erfolgt zudem im Gutachten der Nachweis, dass die zukunftig zusatzlichen Verkehre aus
Flachenentwicklungen im raumlichen Umfeld mit Einfluss auf die betroffenen Verkehrs-
netzelemente bewaltigt werden kénnen. Berticksichtigung finden hierbei eine Nachnutzung
des ehemaligen Containerumschlags und die Umsetzung der Flachen der Bebauungsplane
“Im Bereich Containerbahnhof Stid“ und “SigelstraRe“ als gewerbliche Flachenentwicklungen
sowie eine Konversion/Erweiterung des Salamander-Areals mit einer Wohnbauentwicklung
und Einzelhandel fiir die Nahversorgung.

Zum Nachweis der Leistungsfahigkeit wurden im Gutachten die Verkehrsbelastungen des
Planfalls durch Uberlagerung der induzierten Verkehrsmengen aus den genannten Entwick-
lungen mit den Verkehrsbelastungen des Bestands ermittelt. In einem Maximalansatz
wurden hiernei die Verkehrsmengen wahrend der Spitzenstunden abends des induzierten
Verkehrs mit den Verkehrsmengen der erhobenen Spitzenstunde UGberlagert.
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6.2.2 Auf der Grundlage der erhobenen Verkehrsbelastungen (Erfassung der Querschnitts-

6.3

6.3.1

belastung Gber mehrere Tage mit einer automatischen Dauerzahlung im Dezember 2016
und April 2017) wurde der durchschnittliche tagliche Verkehr (DTV) fiir den Fall vor der
Bebauung des Plangebiets (Fall 1) und fir den Fall nach vollstandiger Bebauung (Fall 2) mit
entsprechenden Hochrechnungsfaktoren ermittelt.

Da das Plangebiet schon vollstdndig bebaut wurde, mussten fir Fall 1 die erhobenen
Bestandsbelastungen der Zahlungen 2016 und 2017 durch den Gutachter um diejenigen
Verkehrsbelastungen verringert werden, die durch die neue Bebauung der Multifunktions-
halle hervorgerufen werden. Zusatzlich wurden die LKW-Bewegungen des Parkplatzes im
westlichen Bereich des Bebauungsplangebiets (10 Stellplatze) unter Verwendung der
Parkplatzlarmstudie (PLS, Bayerisches Landesamt fur Umwelt, 6. Uberarbeitete Auflage,
August 2007) von der Bestandsbelastung abgezogen, da diese in der erhobenen
Bestandsbelastung schon enthalten sind.

Fur den Fall 2 mit vollstdndiger Bebauung des Plangebiets wurden die Fahrbewegungen des
Parkplatzes und die Fahrbewegungen des Bebauungsplangebiets zu dem Fall ohne
Bebauung des Plangebiets (Fall 1) hinzugerechnet. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen
des neu entstehenden Gewerbegebiets wurde mit Programmhilfe abgeschatzt, die empirisch
ermittelte Richtwerte des Verkehrsaufkommens verwendet.

Die Verkehrsbelastungen der Untersuchungsfalle 1 und 2 sind Grundlage der erganzenden
schalltechnischen Untersuchungen (vgl. Ziffer 6.7).

[Karajan-Ingenieure, Stuttgart, Verkehrstechnische Untersuchung zum erganzenden Bebau-
ungsplanverfahren “Im Bereich Containerbahnhof Siid“ in Kornwestheim, 12.05.2017]

Kanal- und Wasserversorgungsnetz

Die ISTW Planungsgesellschaft mbH flhrte fir die zukinftige Ver- und Entsorgung des
Untersuchungsbereichs und weiterer Entwicklungsflachen im Umfeld eine hydraulische
Uberrechnung des Kanal- und Wasserversorgungsnetzes sowie eine Ermittlung des
notwendigen Rickhaltevolumens fiir verschiedenen Zustéande durch und erstellte eine
Konzeption zur Umsetzung.

Stadttechnischel/infrastrukturelle ErschlieBung

Die Uberwiegenden Flachen des betrachteten Untersuchungsbereichs waren bisher an das
bestehende Rickhaltebecken angeschlossen. Das Becken wurde Uber zwei Zulaufe
gespeist und nimmt den Niederschlagsabfluss sowie einen Teil des Mischwasserabflusses
auf.

Die Neuordnung der Kanalisation und Wasserversorgung erfolgte nun im Rahmen der neu
geplanten ErschlieBungsanlagen. Das anfallende Niederschlagswasser wird weiter
Uberwiegend Uber das bestehende RRB geleitet und gedrosselt an das Stuttgarter
Kanalnetz abgegeben. Das Schmutzwasser wird in der Kornwestheimer StralRe an das
Stuttgart Kanalnetz angebunden.

Ein Vorfluter ist in unmittelbarer Nahe nicht vorhanden, daher erfolgt weiterhin die Einleitung
in das Mischwassernetz der Stadt Stuttgart.

[ISTW Planungsgesellschaft mbH, Ludwigsburg, ErschlieBung Guterbahnhofgelande in
Kornwestheim, Vorentwurf Dezember 2012 / Vorplanung, letzter Stand 02.04.2014]
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6.3.2

In einem Statusbericht vom 30.11.2016 teilt die ISTW Planungsgesellschaft mit, dass die
Bauarbeiten flir die ErschlieBungsmafinahme im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Im
Bereich Containerbahnhof Sid" weitestgehend abgeschlossen sind. Lediglich noch kleinere
Restarbeiten im Zusammenhang mit dem Rickbau der ehemaligen Umfahrung des
Ausziehgleises und geringfuigige Nacharbeiten an den Grunflachen stehen noch aus. Die
Abnahme der Gesamtmafinahme erfolgte am 29.11.2016.

Im Einzelnen sind folgende Maflinahmen im Bereich des Geltungsbereichs umgesetzt:

Entwésserung:
In der PlanstraBe A wurde ein Schmutzwasserkanal flur die Hausanschllisse der

angrenzenden Grundstiicke sowie ein StralRenentwasserungskanal verlegt. Die
vorhandenen Schmutzwasserleitungen angrenzender Flachen sind mit angeschlossen.

Fir die beiden Kandle wurde in geschlossener Bauweise eine Gleisquerung unter dem
Ausziehgleis zur Ableitung der anfallenden Wassermengen in Richtung Osten hergestellt.
Der StralBenentwasserungskanal wird dem Regenrickhaltebecken 6stlich des Auszieh-
gleises zugeleitet, das Schmutzwasser wird zur Kornwestheimer StralRe abgeleitet.

Die Oberflachenentwasserung des Gelandes der neu hergestellten Multifunktionshalle sowie
die Regenwasserableitung aus dem Bereich "Intermodal" erfolgt (ber den bestehenden
Regenwasserkanal, welcher unverandert geblieben ist und unter der neuen Multifunktions-
halle verlauft.

Versorqung Gas, Wasser, Strom, Telekommunikation:
Fir das Plangebiet ist die ErschlieRung aller Medien abgeschlossen.

Fir die Versorgung des ErschlieBungsgebietes mit Gas- und Wasser wurden in der
WestrandstralRe im Norden neue Anschlusspunkte geschaffen. Die Stromversorgung und
die Anbindung fir die Telekommunikation des Gebiets erfolgt aus stdlicher Richtung. Hier
wurden die notwendigen Abzweige an den vorhandenen Versorgungsleitungen geschaffen
und die neuen Leitungstrassen im Gehwegbereich hergestellt.

Eine Gleisquerung dieser Versorgungsmedien nach Osten wurde ebenfalls in geschlossener
Bauweise bereits hergestellit.

MaBnahmen im Zusammenhang, jedoch aul3erhalb des Geltungsbereichs
Das neue Drosselbauwerk am Regenriickhaltebecken ist versetzt, der Liickenschluss der
Drosselleitung erfolgt dann in das Netz der Stadtentwasserung Stuttgart.

[ISTW Planungsgesellschaft mbH, Ludwigsburg, ErschlieBung Guterbahnhofgelande in
Kornwestheim, Statusbericht, 30.11.2016]

Die ErschlieBung stellt sich in dargestellter Komplexitat dar, da fir die bisher Gberwiegend
als Bahnflachen gewidmeten Flachen erstmalig eine offentliche Erschliefung hergestellt
wird. Die ErschlieBung umfasst neben den o&ffentlichen StralRen- und Wegeflachen auch die
notwendigen O&ffentlichen Entwasserungsanlagen, die Schmutzwasserableitung und die
Grundstlcksentwasserung nebst einem Grundstiicksanschluss.

Hierzu schlossen die Stadt Kornwestheim und die Aurelis Asset GmbH, vertreten durch die
Aurelis Real Estate GmbH & Co. KG, Region Mitte, einen ErschlieRungsvertrag mit Datum
vom 05.10.2015. Hierin Ubertragt die Stadt Kornwestheim der Aurelis die ErschlieBung des
Bebauungsplangebiets gemalR vereinbarten Umfangs einschlieBBlich der Erstellung des
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6.4

6.5

6.5.1

6.5.2

offentlichen Kanalnetzes. Die Stadt Ubernimmt nach abgeschlossener Realisierung die
gemald des Vertrags hergestellten ErschlieBungsanlagen.

Geologische und hydrogeologische Rahmenbedingungen

Zu den Baugrundbedingungen, der Grundwassersituation sowie der Versickerungsfahigkeit
des Bodens liegen zum Erganzungsverfahren keine neuen Erkenntnisse vor.

Naturschutzfachliche Einschatzung / Artenschutz

Fir das Plangebiet wurden durch das Biro aglR angewandte geographie und
landschaftsplanung, Rastatt, in Kooperation mit ILN Institut fir Landschaftsékologie und
Naturschutz, Bihl, umfangreiche Untersuchungen durchgefiihrt:

Gegenulber dem Aufstellungsverfahren liegt nun ein Bericht zum Monotoring vor.

Um den artenschutzrechtlichen Vorgaben bezlglich der im Gebiet nachgewiesenen Art des
Anhang IV der FFH-Richtlinie, der Zauneidechse, zu genigen, wurden im Jahr 2014
funktionserhaltende vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen, Continuous
Ecological Functionality Measures) umgesetzt.

Zur Beurteilung des Erfolgs dieser MalRnahmen und um bei ungulnstiger Entwicklung der
Flachen eingreifen zu kdnnen, ist fir die Folgejahre (2015 und 2016) ein Monitoring dieser
CEF-Flachen vorgesehen. Hierbei werden die Malinahmeflachen zweimal jahrlich begangen
und nach Zauneidechsen abgesucht. Zudem wird der Zustand der Flachen hinsichtlich ihrer
Eignung als Eidechsenhabitat bewertet.

Der Bericht stellt die Ergebnisse dieses Monitorings fur das Jahr 2016/2017 dar.

Im Jahr 2016 wurden zwei Begehungen zum Monitoring der CEF-Flachen im Bereich
Containerbahnhof Kornwestheim durchgefiihrt. Hierbei wurde der Zustand der Flachen
begutachtet und der Zustand der Zauneidechsenpopulation auf den Maflnahmeflachen
untersucht.

Insbesondere die CEF-Flachen im Bereich des ehemaligen Asphalt-Wegs (Flache M1 und
studwestlicher Bereich von Flache M4) sind in einem sehr guten Entwicklungszustand und
bieten Eidechsen ebenso wie vielen Insekten gute Lebensraumbedingungen. Hier wurden
sechs von 11 nachgewiesenen Zauneidechsen beobachtet.

Auf Flache M4/M5 sind weiterhin PflegemalRnahmen nétig, damit sie sich deren Eignung als
Eidechsenhabitat verbessert. Die Malinahmenvorschlage sind im Bericht genannt.

Bei der Begehung 2016 wurde eine juvenile (diesjahrige) Zauneidechse nachgewiesen, dies
deutet darauf hin, dass die Zauneidechsenpopulation auf den Flachen in einem guten
Zustand ist und sich erfolgreich reproduziert.

Die Ausgleichsmaflinahmen M1 bis M7 wurden bis Marz 2017 vollstandig ausgeftihrt.

[Kooperation agIR/ILN, Rastatt, Stand der MaRnahmen und Monitoring der CEF-Malnah-
men zum Bebauungsplan “Am Containerbahnhof Std” in Kornwestheim, 20.03.2017]

Umweltbericht

Der Umweltbericht und Grinordnungsplan mit Stand vom 15.08.2014 wird durch eine
Erganzungsfassung mit Stand vom 12.06.2017 aktualisiert. Aus den erganzenden
Fachgutachten wurden die Erkenntnisse sowohl in die Bestandsdarstellung eingearbeitet
wie auch zur Bewertung der Auswirkungen durch die Planung herangezogen.
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Die Bestandsbewertung zum Umweltbericht, die sich auf die Erhebung von Vegetation und
Fauna des Biro ILN aus den Jahren 2012 und 2013 bezieht, wurde im Mai 2017 nochmals
auf Aktualitat Gberprift. Innerhalb der Bauflachen finden sich keine artenschutzrechtlich
relevanten Tierarten mehr, die Vorkommen wurden auf die dafir vorgesehenen
Ausgleichsflachen / CEF-Flachen umgesiedelt. Anderungen bzgl. der Bewertung, auch unter
Berucksichtigung der Prognosen zum Bau, ergeben sich nicht.

Fir die Ausgangslage bleiben gemall Allgemeinverstandlicher Zusammenfassung die
Bedeutung der Schutzgiter fur den Naturhaushalt mit ‘sehr gering’ bis ‘mittelwertig’
eingestuft. Die Eingriffe bedlrfen weiterhin der Minderung und des Ausgleichs in damals
festgesetztem Umfang. Hieraus ergibt sich keine Anderung.

Die Umweltauswirkungen des Vorhabens werden gemall Umweltbericht wie folgt
beschrieben:

* In Bezug auf die Béden erfolgen Eingriffe Gberwiegend in stark beeintrachtigte Boden der
Ortslagen durch Versiegelung und Beanspruchung sowie in schon versiegelte oder
teilversiegelte Bdden. AusgleichsmalRnahmen wie Entsiegelungen werden festgesetzt, ein
Bodenverwertungskonzept wird empfohlen (und wurde umgesetzt; vgl. Ziffer 4.3 dieser
Begrindung). Die Auswirkungen werden aufgrund der hohen Vorbelastung als gering bis
mittel eingestuft.

Veranderungen beim Schutzgut Wasser resultieren aus der zusatzlichen Bodenver-
siegelung. Das Oberflachenwasser des versiegelten Gesamtgebiets (mit Ausnahme der
Dachwasser) wird Uber ein Kanalnetz in ein Rickhalte/Versickerungsbecken Uberfluhrt, so
dass der anfallende Oberflachenabfluss verzdgert wird. Die Dachflachenwasser sind unter
Auflagen zu versickern. Die Auswirkungen werden insgesamt als gering bewertet.

Die Hauptauswirkung beim Schutzgut Flora/Fauna besteht — wie bei den anderen Schutz-
gltern — in der Bebauung bzw. Versiegelung der Flachen. Aufgrund der angedachten
gewerblich-industriellen Nutzung ist auf der Flache mit einem hohen Versiegelungsgrad
von ca. 80 % zu rechnen. Von der Versiegelung betroffen sind Uberwiegend ,Gestripp/
Gebiische mittlerer Standorte“ und ,Ruderalvegetation“. Durch Versiegelung und Uber-
bauung gehen Lebensraume (fiir Végel, Reptilien und Wildbienen) verloren, welche durch
geeignete Malinahmen ausgeglichen werden missen.

Im Hinblick auf die streng geschitzte Art Zauneidechse sowie auf nach Vogelschutz-
richtlinie geschiitzte europaische Vogelarten wurden vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
notwendig (diese wurden zwischenzeitlich erfolgreich umgesetzt; vgl. Ziffer 6.5.1 dieser
Begrindung). Die Auswirkungen werden als gering bis mittel eingestuft.

Das Gebiet erfahrt durch die geplante Bebauung eine Veranderung des Landschaftsbilds,
in der Form, dass im Nahbereich die moglichen neuen hohen Gebaude pragend in
Erscheinung treten. Aufgrund der derzeit schon vorhandenen hohen Bebauung im
Hintergrund, der schon industriell und verkehrstechnisch gepragten Umgebung und der
Lage wird dies allerdings stark abgeschwacht. Die Auswirkungen werden als gering
eingestuft.

Beim Schutzgut Klima ergibt sich durch die angestrebte Bebauung eine geringflgige
Reduktion eines Kaltluftvolumenstromes gegenuber dem Ist-Zustand. Vermehrte Luft-
schadstoffakkumulationen entlang der Hauptverkehrsachse sind in nicht erheblichen Male
zu erwarten. Die Beliftung der Ortslage Stammheim und der Bebauung Kornwestheim
bleibt in ausreichendem Male gewahrleistet (vgl. Ziffer 6.6.1 dieser Begrindung).
Treibhausgase entstehen durch das Vorhaben in einem fur Logistikbetriebe/ Lagerhaltung
geringen Umfang (vgl. Ziffer 6.5.4 dieser Begrindung). Die Auswirkungen werden
insgesamt als gering eingestuft.

Beim Schutzgut Mensch sind bei den Auswirkungen Erholung, Larmbelastung und
klimatische Faktoren (letztere sind schon unter Klima behandelt) zu bericksichtigen.
Erhebliche Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sind nicht zu erwarten. Fir eine
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6.5.3

Begrenzung der Larmbelastung aus dem Vorhabensbereich ist eine Larmkontingentierung,
ausreichend, weitere MaRnahmen sind nicht zwingend erforderlich, jedoch mit dem Bau ei-
ner Larmschutzwand sidlich des LKW-Stellplatzes im westlichen Bebauungsplangebiets-
teil gemal Zulassigkeit im Bebauungsplan erfolgt. Die Auswirkungen beim Schutzgut
Mensch werden insgesamt als gering bis mittel eingestuft.

Da die Eingriffe mit Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild /
Erholung, Boden (nur Teilfunktionen), Klima / Luft und Wasser, die durch den Bebauungs-
plan zulassig werden, mit den vorgesehenen MalRnahmen auf Gemarkung Kornwestheim
nicht vollstandig ausgeglichen werden konnen, wird das verbliebene Defizit durch die
zugeordnete AusgleichsmalRnahme auf der Gemarkung Markgréningen ,unterer Wannen-
berg“ vollstandig abgedeckt. Weiterhin sind vorgezogene Maflnahmen (CEF-MaRnahmen)
zur Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes notwendig, diese wurden schon
umgesetzt.

In der verbalen Eingriffs- / Ausgleichsbilanz wird unter Ziffer B 7.4 daher das Fazit getroffen,
dass die durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in die Schutzglter durch die fest-
gesetzten planinternen und planexternen Maflnahmen im Rahmen der Grinordnung aus-
geglichen werden koénnen. Das Landschaftsbild wird mit den planinternen MalRnahmen
vollstandig wiederhergestellt.

Hinsichtlich der Betroffenheit von streng geschitzten Arten wird mit den vorgezogenen
MaRnahmen weiterhin sichergestellt, dass beim Vollzug des Bebauungsplans keine Eingriffe
mehr stattfinden konnten.

[Kooperation agIR/ILN, Rastatt, Umweltbericht und Grunordnungsplan zum erganzenden
Verfahren flir den Bebauungsplan “Im Bereich Containerbahnhof Sid®, Kornwestheim,
22.06.2017]

Die grinordnerischen Festsetzungen der Bebauungsplanfassung vom 01.12.2014 sind
damit weiterhin sachgerecht und ausreichend. Hieraus ergeben sich keine Anderungen.

Sicherung der AusgleichsmalRnahmen

GemalR dem Ergebnis der faunistischen und floristischen Untersuchungen sind CEF-
MaRBnahmen zum Schutz der gemal® An hang IV der FFH-Richtlinie geschitzten
Zauneidechse sowie zum Schutz der im Gebiet britenden européischen Vogelarten der
Vogelschutzrichtlinie als auch zum Schutz der besonders geschitzten Wildbienenarten
notwendig und umgesetzt. Zudem dienen die MaRnahmen dem Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die MaRnahmen M1 und M2 sind innerhalb des Geltungsbereichs als Teilflachen der Flst.-
Nr. 6387/14, 6387/15, 6387/16 und durch Festsetzung gesichert. Die MalRhahmen M3 bis
M6 sind im raumlichen Umfeld des Geltungsbereichs, Teilflachen der Flst.-Nr. 6387/20,
6376/13 und 7686, Gemarkung Kornwestheim.

Die MaRnahmen M1 bis M6 sind im Rahmen des ErschlieBungsvertrags vom 05.10.2015
zwischen der Stadt Kornwestheim und der Aurelis Asset GmbH, vertreten durch die Aurelis
Real Estate GmbH & Co. KG, Region Mitte zur Umsetzung nach Art und Umfang der
Erforderlichkeit gemal Griinordnungsplan/Umweltbericht gesichert.

Im ErschlieBungsvertrag verpflichtet sich Aurelis die natur- und artenschutzrechtlich
erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen auf den MaRRnahmenflachen M1 bis M7
unter okologischer Baubegleitung auf eigene Kosten durchzufiihren. Dies ist gemaf obigem
Bericht bereits erfolgt. Der Erschlielungsvertrag regelt zudem die Erhaltung und Pflege Uber
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6.6
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25 Jahre und Entwicklungsphase sowie das festgelegte Monitoring der Ma3nahmenflachen.

Fir die MaRBnahmenflachen 1, 4 und 5 Gbernimmt die Stadt die dauerhafte Erhaltung und
Pflege; hierzu zahlt die Aurelis der Stadt einen vereinbarten Abldsebetrag. Die dauerhafte
Erhaltung und Pflege der MaBnahmenflachen 2, 3 und 6 verbleibt bei der Aurelis.

Die MalRnahmenflachen 1 bis 6 sollen auch zuklnftig im Eigentum von Aurelis oder im
Eigentum ihrer Rechtsnachfolger bleiben. Die Moglichkeit des Zutritts der Stadt Kornwest-
heim zur Erhaltung und Pflege der MaRnahmenflachen wird daher durch Bewilligung einer
personlichen Dienstbarkeit fur die betroffenen Grundstiicke dinglich gesichert.

Die MaBnahmenflache M7 liegt auf der Gemarkung Markgréningen Flurstlick-Nr. 1421 im
Eigentum der Stadt Markgroningen. Mit der Stadt Markgroningen wurde ein Gestattungs-
vertrag vom 29.08.2014 zur Sicherung des Zugriffs auf die MaRnahmenflache
abgeschlossen. Die Stadt Markgroningen gestattet hierin Aurelis, die vorgesehenen
AusgleichsmaRnahmen, Sanierung von Trockenmauern inklusive Treppenaufgang, auf dem
gemeindlichen Grundstick Flurstick-Nr. 1421 durchzufihren. Die dauerhafte Erhaltung
inklusive Unterhaltung Gbernimmt die Stadt Markgréningen. Die Kosten hierfiir sind Gber den
vereinbarten Abldsebetrag durch Aurelis an die Stadt beglichen.

Klima

FUr das Plangebiet liegt gegeniiber dem Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan nun ein
Uberarbeitetes und erganztes 'Klimagutachten zum Bebauungsplan “Im Bereich Container-
bahnhof Siid* in Kornwestheim” (07.03.2016) durch das Biiro OKOPLANA vor. Gegeniiber
dem friiheren Stand wurden die Modellrechnungen im Erganzungsgutachten auf Grundlage
der getroffenen Bebauungsplanfestsetzungen durchgefiihrt. Damit bilden die Ergebnis-
aussagen des Gutachtens, die durch den Bebauungsplan tatsachlich realisierbaren
Bebauungszustand in Héhe und Uberbaubarerer Grundsticksflache ab.

Die Aurelis Asset GmbH / Aurelis Real Estate GmbH & Co. KG beauftragte hierzu
OKOPLANA, das bisherige Klimagutachten zu Uberarbeiten und dem aktuellen Stand der
Bebauungsplanfestsetzungen anzupassen. Die Modellrechnungen zu den strdmungs-
dynamischen und thermischen Umgebungsbedingungen wurden entsprechend neu
durchgefihrt und bilden somit den aktuellen Planstand ab.

Im Gutachten wurden mit Hilfe einer Analyse der ortsspezifischen klimadkologischen
Funktionsablaufe sowie meso-/mikroskaligen Modellrechnungen die Auswirkungen der
geplanten Baumafnahmen im Planbereich auf die angrenzenden Siedlungsflachen von
Kornwestheim und Stammheim untersucht und bewertet.

Um die Empfindlichkeit der Stromungsleitbahn zwischen Porschehalle und B27a gegenuber
den geplanten baulichen Veranderungen bewerten zu kénnen, wurden auf Grundlage der
vorhandenen Messdaten numerische Stromungssimulationen durchgeflhrt.

Kaltluftsimulationen mit dem Modell KLAM_ 21 des DEUTSCHEN WETTERDIENSTES
belegen, dass in der 1. Nachthélfte die FlieRgeschwindigkeit der Kaltluft vor allem im
unmittelbaren Nahbereich der geplanten Bauwerke nachlasst. Die aus Westnordwesten
zustromende Kaltluft wird vor den Bauwerken aufgestaut, wodurch in Luv-Lage bis zur
Westrandstralte die Stromungsgeschwindigkeit um ca. 0.2 m/s abnimmt. Auch in Lee-Lage
sind Windgeschwindigkeitsreduktionen zu bestimmen (0.1 — 0.2 m/s), die jedoch weitgehend
auf die Zone bis zur SigelstraBe begrenzt bleiben. Eine weitreichend grof¥flachige
Einschréankung der kaltluftbedingten Beluftung im Stadtgebiet von Kornwestheim tritt
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nicht ein. Auch der norddstliche Siedlungsrand von Stammheim wird beziglich der
Kaltluftfliedigeschwindigkeit kaum beeinflusst. Hier bildet die Trasse der B27a eine Zasur.

In der 2. Nachthalfte geht der planungsbedingte Einfluss auf die FlieRgeschwindigkeit der
bodennahen Kaltluftbewegungen zuriick, da mit zunehmender Kaltluftmachtigkeit die
Anfalligkeit der Lokalstrdomung gegentber Strdmungshindernissen abnimmt.

Der nach Sudosten abflieRende Kaltluftvolumenstrom zwischen Porschehalle und dem
norddstlichen Siedlungsrand von Stammheim nimmt durch die vorgesehene Bebauung
,Multifunktionshalle“ in der 1. Nachthalfte um ca. 110 m%m?ss ab. Gegenlber dem Ist-
Zustand ergibt sich somit eine Reduktion des Kaltluftvolumenstroms (Ist-Zustand: 2.280
m¥m?es) um ca. 4.8%. In der 2. Nachthalfte ergeben sich vergleichbare Ergebnisse. Die
Kaltluftvolumenstromdichte nimmt um ca. 4.3% ab.

Zieht man als klimatische Bewertungsgrundlage die VDI-Richtlinie 3787, Blatt 5 (2003)
.Lokale Kaltluft heran, so ist diese Abschwachung als ,geringe klimatische Auswirkung®
zu bewerten. Erst ab einer Verringerung der Abflussvolumina von mehr als 10% gegen-
Uber dem Ist-Zustand sind die klimatischen Folgeerscheinungen als ,gravierend® mit
nachteiligen bioklimatischen Folgen im Kaltluftzielgebiet zu bewerten.

Auch tagsuber ist durch die geplante Bebauung keine klimadkologisch relevante
Abschwachung der Be- und Durchliftungsverhaltnisse in Stammheim und Kornwestheim
zu befiirchten. Die gebaudebedingten Lee- und Luv-Effekte bleiben im Wesentlichen auf die
Baufelder selbst begrenzt.

Die Modellrechnungen zu den thermischen Umgebungsbedingungen verdeutlichen, dass
die geplante Bebauung auf den Baufeldern 2, 7 und 8 (Geltungsbereiche der Bebauungs-
plane “Im Bereich Containerbahnhof Sud“ und “Im Bereich Sigelstrale®) auch keine
auffallenden thermischen Zusatzbelastungen im benachbarten Stammheim bewirken.

Die von der geplanten Bebauung ausgehende ,Warmluftfahne® bleibt bei Winden aus
nordlichen Richtungssektoren auf die Bereiche noérdlich der B27a begrenzt. Bei vor-
herrschenden Winden aus westlichen Richtungen wird deutlich, dass durch die zusatzlich
bebauten/versiegelten Flachen ortlich thermisch wirksames Ausgleichspotenzial verloren
geht. Nicht nur in den Planungsgebieten selbst, sondern auch in den Gewerbeflachen
.Lechler Chemie“ und den Gewebegebieten 0Ostlich der Porschehalle wird die Intensitat
der nachtlichen  AbkUhlung weiter reduziert (ca. +1.0°C). Kommt es wahrend der
Nachtstunden zu groRwetterlagenbedingten Windrichtungswechseln zu vermehrt sidwest-
lichen oder nérdlichen Richtungen, wird diese Warmluft auch in Richtung Wohnbebauung
Kornwestheim (BolzstraRe / Stammheimer Stral’e) oder Stammheim transportiert. Um diese
thermischen Negativeffekte zu minimieren sind in den Planungsgebieten thermisch wirk-
same Ausgleichsmallnahmen zu realisieren, die im Bebauungsplan bereits angefiihrt
werden.

So sind die angedachten Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstralle und im
Bereich der Parkierungsflachen zu realisieren, um Uber deren Schattenwtirfe die Aufheizung
befestigter Flachen zu reduzieren. Bei Pflanzung groRkroniger Laubbaume (Kronendurch-
messer des ausgewachsenen Baums mind. 5 m) sollte ca. ein Laubbaum je 5 Stellplatze
vorgesehen werden.

[OKOPLANA, Mannheim, Klimagutachten zum Bebauungsplan ‘Im Bereich Giiterbahnhof
Sid” in Kornwestheim, 07.03.2016]

Die aus klimatischer Sicht geforderten Baumpflanzungen sind im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt und damit gesichert.
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6.6.2

6.7
6.7.1

6.7.2

Ausmal der zu erwartenden Kohlendioxidemissionen (COz)

Im Rahmen der Stellungnahme wurden die Kohlendioxidemissionen aus Verkehr und
Gebaudebetreib prognostiziert. Die durch das Vorhaben ausgeldste Verkehrsbewegungen
fuhren zu einem Emissionsanteil von ca. 38% der Gesamtemissionen aus der MalRnahme.
Die CO2-Bilanz kann insbesondere Uber den Gebdudestandart zum Verbrauch an Warme
und Strom beeinflusst werden. Mit dem Einsatz marktgangiger Effizienztechniken kann eine
Energieaufwandsklasse “gering” nach TEK (Teilenergiekennwerte fir Nicht-Wohngebaude,
Institut fir Wohnen und Umwelt, Darmstadt 2014) erreicht werden. Entsprechend definiert
die Stellungnahme diesen Standard als Zielwert.

Der Energieeffizienzstandard wird nach TEK in finf Energieaufwandsklassen (sehr hoch /
hoch / mittel / gering / sehr gering) unterteilt. Die nun realisierte Logistikhalle kann als neues
Gebdaude durch Einhaltung der entsprechenden EnEV in den Standard “gering®, und damit in
die zweitniedrigste Kategorie, eingeordnet werden.

Aufgrund der auf dem Bebauungsplan beruhenden CO2-Emissionen sind keine erheblichen
lokalen Auswirkungen im Bebauungsplangebiet oder dessen Umgebung zu erwarten, da
CO2-Emissionen grundsatzlich nur fir die globale Klimaerwarmung ausschlaggebend sind.

[ebdk Planung und Entwicklung Gesellschaft mbH, Tibingen, Untersuchung zum Ausmal}
der zu erwartenden CO2-Emissionen, 16.06.2017]

Larmschutzkonzept

Zur immissionsvertraglichen Entwicklung der Industriegebietsflachen und deren
ErschlieBung wurden durch das Biro GSA Ziegelmeyer GmbH schalltechnische
Untersuchungen durchgefiihrt.

Bestehende schitzenswerte Bebauung befindet sich stdlich der B 27a / L1110 auf Gemar-
kung Stammheim der Stadt Stuttgart. Fur die hier slidwestlich gelegene Wohnbebauung
“Sieben Morgen” weisen vorliegende Planausziige der Landeshauptstadt Stuttgart fir den
an die B 27a herangeflihrten Plangebietsbereich ein Mischgebiet (Ml gemalt BauNVO) und
hieran stdlich angrenzend ein Allgemeines Wohngebiet (WA gemall BauNVO) aus.

Der Einwirkungsbereich “Ehniweg” ist als WA-Baugebietsflache ausgewiesen.

Die Entfernung zwischen dem Plangebiet (Gl-Baugebietsflache) und dieser Wohnbebauung
betragt — bezogen auf die Plangebietsmitte — ca. 150 m.

Zur immissionsvertraglichen Entwicklung der Industriegebietsflache mit den Schutzan-
sprichen dieser Wohnbebauung bleibt die Emissionskontingentierung im Bebauungsplan
unverandert festgesetzt.

Im Rahmen des erganzenden Gutachtens wurden die bisherigen Untersuchungsergebnisse
zur Gerauschentwicklung aus dem offentlichen StraRenraum auf der Grundlage der
aktualisierten verkehrstechnischen Untersuchungen fir die Situationen

- Verkehrsbelastung vor Bebauung des Bebauungsplangebiets (Fall 1) und

- Verkehrsbelastung nach vollstandiger Bebauung des Bebauungsplangebiets (Fall 2)
fortgeschrieben (vgl. Ziffer 6.2).

Die prognostizierten Zusatzverkehre durch die Inanspruchnahme der geplanten Gl-Flachen
des Bebauungsplans filhren nach den Berechnungsergebnissen zu Veranderungen der
Gerauschbelastung in Héhe der sudlich der B 27a gelegenen Bebauung des Ehniwegs /
Sieben Morgen in einer GréRenordnung von +0,5 bis 1,5 dB(A) fur die Tageszeit. Fur die
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6.7.3

Nachtzeit betragen die prognostizierten Veranderungen der Gerauschbelastung laut Gut-
achten +0,3 / +1,0 dB(A). Beurteilungsrelevante Veranderungen der Verkehrsgerausch-
belastung an der Bebauung sind nach den MaRgaben der TA-Larm [> 3 dB(A)] somit nicht
Zu prognostizieren.

Im Zuge von Baugenehmigungsverfahren fur Betriebsanlagen in der Gl-Flache sieht das

hierfir anzuwendende Berechnungsverfahren/Beurteilungsverfahren der TA Larm vor, dass

- bei Veranderungen der Verkehrsgerauschbelastung durch das Zusatzverkehrsaufkommen
von = 3 dB(A) und der Bedingung, dass das Fahrzeugaufkommen “eigenstandig” im
Gesamtverkehrsaufkommen hervortritt (keine Vermischung) und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung von tags 70 dB(A) / nachts
60 dB(A) an der betroffenen Bebauung erreicht oder Giberschritten werden,

eine Prifung “organisatorischer Schallschutzmaflnahmen® zu erfolgen hat. Diese Priifer-

fordernis wird dabei nur dann ausgeldst, wenn alle vorgenannten Kriterien “kumulativ® erfillt

sind. Dies ist laut Gutachten im vorliegenden Fall fir die zukiinftige Genehmigungssituation

aufgrund der Veranderungen am Verkehrsaufkommen nicht zu erwarten.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die durch den offentlichen StralRenverkehr an der
Bebauung hervorgerufenen Gerauschbelastungen sowohl vor wie auch nach Umsetzung der
MaRnahme der Bauleitplanung die fir die Tages- und Nachtzeit geltenden Immissions-
grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung von tags 70 dB(A) / nachts 60 dB(A) in allen
Fallen einhalten und unterschreiten.

In den Berechnungen des Erganzungsgutachten sind die Gerauschimmissionen aus dem im
Bebauungsplan ausgewiesenen o6ffentlichen LKW-Parkplatz mit 10 Stellplatzen enthalten.
Die im Bauleitplanverfahren hierflir durch Festsetzung zuldssige und bereits realisierte
Schallschutzwand im sidlichen Bereich der LKW-Stellplatze ist im Rechengang berilick-
sichtigt.

Zusammenfassend kommt das Erganzungsgutachten zum Ergebnis, dass die zu prognos-
tizierenden Verkehrsgerauschveranderungen im offentlichen Stralenraum unterhalb der als
“wesentliche Anderung® einzustufenden Pegelveranderung von 2= 3 dB(A) zum Liegen kom-
men.

[GSA Ziegelmeyer GmbH, Limburg an der Lahn, Schalltechnische Untersuchungen zum
erganzenden Verfahren zum Bebauungsplan “Im Bereich Containerbahnhof Sid“, Stadt
Kornwestheim, 12.05.2017]

Die Ergebnisse zeigen deutlich, dass die bisherige Planung des Bebauungsplanauf-
stellungsverfahrens 2014 funktions- und sachgerecht erfolgte und es keine weiteren
Larmschutzalnahmen gegeniber den bereits bisher erfolgten Festsetzungen bedarf.

Gesamtgerauschbelastung

Zu obigem Ergebnis kommen auch die beiden vorliegenden messtechnischen Unter-
suchungen zur Ermittlung der Gesamtgerauschbelastung (GSA Ziegelmeyer GmbH vom
25.02.2015 und Prifbericht vom 08.04.2016). Aufgrund der weiteren im Umfeld
vorhandenen gewerblichen Emittenten (Containerbahnhof u.a.) sowie der die sudlich
liegende Wohnbebauung beaufschlagende StralRenverkehr (B 27a/L1143/Fernlarmein-
tragungen) wurde die Gesamtgerauschbelastung messtechnisch bestimmit.

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen wurde die Gesamtgerauschbelastung in Hohe
des Siedlungsbereichs Walter-Sigel-StralRe/Ehniweg, Stuttgart-Stammheim, an der dort
gelegenen Wohnbebauung ermittelt. Auf die Bebauung wirken die StralRenverkehrs-
gerdusche der B27a, Fernlarmwirkungen des umliegenden Uberregionalen Stral3ennetzes,
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6.7.4

Fernlarmeinwirkungen des Bahnverkehrs und gewerbliche Gerauschimmissionen aus dem
Bereich Containerbahnhof der Stadt Kornwestheim ein. Hierzu wuden Messstichproben an
zwei Messpositionen an mehreren Nachten in Hohe dieser Bebauung durchgefihrt.

Die stichprobenhafte Messung als Mittelungspegel in der Nacht 6/7.4.2016 wurde von 22.00
bis 6.00 Uhr durchgeflhrt. Im Ergebnis lagen die Messwerte gemittelt bei ca. 45,5 dB(A) und
somit in der GréRenordnung von 45 dB(A) des schalltechnischen Orientierungswertes der
DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete. Messergebnisse an derselben Stelle aus 2015
(7/8.2.15, 10/11.2.15 und 18/19.2.2015) zeigen eine vergleichbare Gréfienordnung zwischen
43 und 45 dB(A).

Da zur Beurteilung der “Gesamtgerauschbelastung” aus verschiedenen Quellenarten keine
Richtwerte zur Verfigung stehen, werden in der gutachterlichen Stellungnahme die
“Zielwerte der Larmbekampfung® (www.umweltbundesamt.de Verkehrslarm...) als Em-
pfehlung herangezogen; diese lautet: zur Vermeidung gesundheitlicher Risiken sollen 65
dB(A) tags, bzw. 55 dB(A) nachts nicht Gberschritten werden.

Es kann also festgestellt werden, dass die Messwerte die Werte fir gesundheitliche Risiken
weit unterschreiten und im Rahmen der obigen Orientierungswerte liegen.

Auswirkungen des geplanten Hallengebaudes: Abschirmende Wirkung und Reflexion

Bei Erstellung der Gerauschimmissionsprognosen im Rahmen der Immissionskontingen-
tierung ist die zu erwartende “Zusatzbelastung“ durch gewerbliche Gerdauschimmissionen
nach TA Larm fur die Bebauung sudlich der B 27a ermittelt. Nicht prifungsrelevant dabei ist,
welche sonstigen Auswirkungen durch das Vorhaben (Festsetzungsrahmen entsprechender
Gebaudekubatur) auf die Gerauschimmissionen des o6ffentlichen Stralenverkehrs oder die
Veranderung von bestehenden gewerblichen Schalleintragen im Bereich dieser Bebauung
haben konnen. Es ist zu erwarten, dass durch die mogliche Gebaudegroe und deren
Positionierung auch Abschirmungen der Gerduschimmissionen bestehender Anlagen
auftreten — hier insbesondere gegenlber den Portalkrananlagen sowie weiterer “boden-
naher* Gerauschquellen im Bereich des Container-Umschlagbahnhofs. Zur Abschatzung
dieser Wirkung wurde vom Gutachter eine Prognoseberechnung durchgefihrt, aus der die
Pegeldifferenz in Héhe der Bebauung Ehniweg fir die Situation vor und nach Umsetzung
der MaRnahme gegenlber flachenhaft ausgedehnten Schallquellen im Bereich des
Container-Umschlagbahnhofs abgeleitet werden kann.

Abschirmung

FiUr einen beispielhaften Immissionsort sldlich der B 27a werden danach unter Berick-
sichtigung der Abschirmung (Minderung) sowie der Berlicksichtigung zusatzlichen Schallein-
trags aus den geplanten MaRnahmen (Zusatzeintrag) eine Veranderung von Abschirmung
und Zusatzbeitragen am Immissionsort von insgesamt ca. -1,5 dB(A) gegeniber der “Ist-
Situation® erwartet.

Reflexion

Gerauschimmissionen, wie sie durch “Reflexionswirkungen® an der Sudwestfassade des
durch den Bebauungsplan mdéglichen Gebaude auftreten, werden von Gutachter aufgrund
der abzusehenden Gebaudelage sowie der topografischen “Tieflage* der B 27a als nicht
relevant eingestuft. In der Stellungnahme erfolgt durch einen Rechengang der entsprech-
ende Nachweis.

[GSA Ziegelmeyer GmbH, Limburg an der Lahn, Schalltechnische Stellungnahme
“Containerbahnhof Siid“, Auswirkungen des geplanten Hallengebaudes auf die Gerausch-
belastungssituation der Bebauung Ehniweg, Mai 2017]
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Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplans bleiben auch im
Erganzungsverfahren unverandert. Die Darstellung der Festsetzungen erfolgte in der
Begrindung vom 01.12.2014.

8. Kennzeichnung von Flachen
Die Kennzeichnung bahngewidmeter Flachen fir die Flurstiicke Nr. 6387/12, 6387/15
6387/18 bleibt unverandert bestehen.

9. Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften
Die Ortlichen Bauvorschriften zum rechtsgiiltigen Bebauungsplans bleiben auch im
Erganzungsverfahren unverandert. Die Darstellung erfolgte in der Begriindung vom
01.12.2014.

10. Verfahrensvermerke
Einleitungsbeschluss und
Auslegungsbeschluss des Gemeinderats am 29.06.2017
Offentliche Bekanntmachung des Einleitungs- und
Auslegungsbeschlusses sowie Uber die offentliche Auslegung am 21.07.2017
durchgefihrt vom 28.07.2017 bis 30.08.2017
Benachrichtigung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange am 18.07.2017
Behandlung der Stellungnahmen am 16.11.2017
Satzungsbeschluss am 16.11.2017

aufgestellt:

Stuttgart, den 20.01.2017
letztmalig gedndert: 02.11.2017
Wick+Partner



