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Stadtebauliches Konzept

Der Siedlungsrand wird von den beiden 7 - 9 geschossigen
Gebauden der Stauffenbergstralle 26 - 32 sowie den Hoch-
hdusern an der Theodor-Heuss-Stralke stark dominiert. Ge-
bdudehdhe, Dichte und Masse weichen deutlich von der sich
Uberwiegendin die Flache ausdehnenden Umgebungsbebau-
ung ab. Die umliegende Bebauung ist durch die dominierende
Fernwirkung der Hochhauser vom Ortsrand aus kaum wahr-
nehmbar.

Fur die Weiterentwicklung eines attraktiven und sozialvertrag-
lichen Wohnquartiers werden Héhe und Volumen der bisheri-
gen Bebauung des Grundstiicks trotz unmittelbarer Nahe
nicht fortgefiihrt. Die Neubauten orientieren sich in ihrer
Grundflache an den kleinteiligeren Gebaudestrukturen, die die
Hochhé&user dreiseitig umgeben. Mit maximal vier bis funf Voll-
geschossen vermitteln die neuen Baukérper zwischen den
stark differierenden Gebaudehdhen des gesamten Wohnge-
biets.

Durch die Neubauten riickt die bestehende Bebauung in die
zweite Reihe, der Siedlungsrand wird kleinteiliger gegliedert.

Die schmalen, nach Siiden orientierten Gebaude erlauben
weiterhin weitldufige Blickbeziige auf das im Osten angren-
zende freie Feld. Mit den maximal funf geschossigen Gebau-
den werden trostlose und bedriickende Hauserschluchten, so-
wie beengende und verschattete Freiraume zwischen Be-
stand und Neubau vermieden. Belichtung und Besonnung der
bestehenden Wohnungen werden durch die Neubauten nicht
eingeschranki.

Alle Wohnungen sind zur optimalen Besonnung nach Siden
orientiert. Die dulReren Wohnungen der Dreispdnner 6ffnen
sich zusatzlich durch groRziigige Fensterflachen und Balkone
zu den Schmalseiten. Die an der Westseite liegenden Woh-
nungen werden dadurch noch bis spat in den Abend besonnt,
die nach Osten orientierten Wohneinheiten genielen zusatz-
lich den weitlaufigen Blick in die freie Landschaft.
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Der strengen Fensteranordnung des Bestands wird ein leben-
diges Fassadenspiel aus zueinander versetzten Fenstern und
Balkonen entgegengesetzt. Das der Fassade vorgelagerte
,grine Regal® dient als Sichtschutz zwischen den Wohnein-
heiten und Rankbhilfe fiir die vorgesehene Fassadenbegri-
nung.

Wohnungsangebot

In den vier Neubauten sind insgesamt 52 neue Wohneinheiten
geplant. Die zwanzig Zweizimmerwohnungen, siebzehn Drei-
zimmerwohnungen, neun Einzimmerwohnungen und drei
Vierzimmerwohnungen werden durch eine Wohngruppe flr
Senioren, eine Wohngruppe flir Menschen mit Behinderung
und eine Wohngemeinschaft fir Berufstatige erganzt. Die un-
terschiedlichen Wohnungsgréflen und -typologien verteilen
sich auf alle vier Gebaude, so dass eine lebendige und ge-
mischte Sozialstruktur innerhalb des Quartiers geférdert wird.

Die mittig angeordneten Einzimmerwohnungen ermdglichen
eine hohe Flexibilitdt der Grundrisse. Sollte sich die Nachfrage
nach gréfReren Wohneinheiten zuklnftig erhdhen, kénnen die
Einzimmerwohnungen ganz oder halftig den auleren Woh-
nungen zugeschlagen werden. Auch im Hinblick auf Wohn-
formen fiir Senioren sind die kleinen Wohneinheiten vielseitig
nutzbar. Altere Menschen, die auf die Unterstitzung lhrer An-
gehérigen angewiesen sind, wohnen in deren unmittelbarer
Nahe und dennoch eigenstandig in ihrer separaten Wohnein-
heit.

Das Wohnungsangebot wird durch ein Nachbarschaftscafe er-
ganzt. Zur Férderung der nachbarschaftlichen Beziehungen
sind die Waschkiichen jeweils in den Eingangsbereichen der
einzelnen Gebaude vorgesehen und kénnen alternativ als Ge-
meinschaftsraum genutzt werden.
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Konstruktion & Energiestandard Barrierefreiheit

Die Gebaude sind als Holzhybridbau konzipiert. Stahlbeton- Alle Wohnungen und Tiefgaragenstellplatze sind durch Auf-
stutzen und -decken aus Recyclingbeton bilden die Tragkon- zlige barrierefrei erreichbar. Die 5-geschossigen Geb&ude er-
struktion. Der Bauschutt des abgebrochenen Parkdecks wird halten gemal} den Anforderungen der Landesbauordnung
hierfur recycelt und als Zuschlag wiederverwendet. Die nicht Aufzige, in denen Krankentragen transportiert werden kén-
tragenden Aullenwande werden in Holztafelbauweise vorge- nen.

fertigt und verputzt. Die Holzkonstruktion des der Fassade
vorgelagerten ,grinen Regals” wird mit Putztragerplatten be-
plankt und ebenfalls verputzt.

Die heutige Parkgarage war bisher nur Gber die Stauffenberg-
stralle stufenlos erreichbar, ein barrierefreier Zugang war vom
Garten aus nicht gegeben. Die Freirdume des neu geplanten

Die Neubauten sind als Energieeffizienzhaus 40 plus geplant. Gartenniveaus sind stufenlos durch flach geneigte, barriere-
Auf samtlichen Dachflachen sind Photovoltaikanlagen vorge- freie Rampen miteinander verbunden. Uber den am Nachbar-
sehen. schaftscafé angegliederten Aufzug kénnen die beiden neunen

Parkdecks auch von den Bewohnern der bestehenden Ge-
baude barrierefrei erreicht werden.

Freiraumgestaltung

Zwmchen den Gebaud?n wird ein elnheﬂllch.or-.\s, Ies:llgllch flach Abstandsflichen

ansteigendes Gartenniveau geschaffen. Die zwischen den

Bestandsgebduden im Westen liegende, ebenerdige Zufahrt Zu den Bestandsgebauden gibt es zwei geringfligige Unter-
kann ausnahmsweise fiir kurzzeitige Liefer- und Botendienste schreitungen der Abstandsflachen. In beiden Fallen sind die
genutzt werden. Ansonsten ist der Innenhof als autofreier Be- Wandflachen der Bestandsgeb&uden geschlossen, so dass
reich geplant. Von Norden wird das Gartenniveau tber eine keine Verschattung der bestehenden Wohnungen entsteht.
einladende Freitreppe erreicht. Die beiden Zugangswege wer- Fir eine uneingeschrankte Besonnung der neugeplanten
den durch eine zentrale Erschlieungsachse miteinander ver- Wohneinheiten 6ffnen sich die jeweiligen Raume zusatzlich
bunden, an deren Enden sich jeweils kleine Quartiersplatze nach Westen und werden Uber groRziigige Fensterflaichen
aufweiten. An dem Quartiersplatz im Norden befindet sich das zweiseitig belichtet.

Nachbarschaftscafé als zentraler Treffpunkt fir die Bewohner.
Entlang der mit Baumen gesaumten Erschlie@ungsachse sind
Spiel- und Sitzméglichkeiten angeordnet. Zwischen den, di-
rekt an die Gebdude angrenzenden privaten Gartenflachen,
sind halbéffentliche Griin- und Erholungsflachen vorgesehen,
die allen Bewohnern zur Verfigung stehen.

Die Durchgriinung des Areals wir an der Fassade fortgesetzt;
das ,begriinte Regal® steigert zusatzlich die Aufenthaltsquali-
tat der Balkone.
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Die Feuerwehrzufahrt erfolgt im Westen zwischen den beiden
Bestandsgebauden. Durch den nur leicht nach Norden fallen-
den Gelandeverlauf sind alle Freiflachen von der Feuerwehr
befahrbar. Der zweite Rettungsweg ist fur alle Wohneinheiten
durch Aufstellflichen an den Sidseiten der Gebaude gesi-
chert. Die an der heutigen Zufahrt zum Parkdeck liegende Auf-
stellflache fur das Bestandsgebaude liegt an gleicher Stelle,

Im Zufahrtsbereich der Garage sind drei CarsharingPark-
platze mit E-Ladeséaule vorgesehen. Je nach Bedarf wird ein
Teil der privaten Stellplatze ebenfalls mit Ladestationen aus-
gestattet. E-Bikes, Pedelecs, E-Rollerund E-Lastenrader kén-
nen an der am Quartiersplatz angeordneten, Gberdachten
Fahrradstation ausgeliehen werden. Car-Sharing, E-Bike-Ver-
leih und von den Bewohnern organisierte Fahrdienste und

jedoch auf Hohe des Gartenniveaus. Fahrgemeirschaften kénnten zentral (iber eine Quartiers-App
organisiert werden. Eine groRziigige, komfortable Fahrradga-
rage mit Doppelstocksystemen bietet Platz fur 100 Fahrrader
und kann ebenerdig Uber die Stauffenbergstrale und von der

) Tiefgarage aus erreicht werden.
Parkierung

Um die insgesamt 165 notwendigen Stellplatze fir Bestand

_;"ig k| By : : i : i1 . : _ i ! und Neubau herstellen zu kénnen, muss das heutige Park-
l|||||||li gt e A b2 1 SRR LG deck durch eine zweigeschossige Parkgarage ersetzt werden.
s N RS ool -« o ._ SRR ey Die AuRBenwande der neuen Garage werden im Stden und
3 P Tl .y B o Osten in das bestehende Parkdeck eingepasst, um den
' ' | Baumbestand an der Ostgrenze erhalten zu kénnen.

Die Zufahrt ist in den nérdlichen Baukdrper integriert und er-
folgt nahezu ebenerdig. Um lange, gewendelte und damit fla-
chenintensive Abfahrtsrampen zu vermeiden, steigt die &stli-
che Parkspange mit einem leichten Gefélle von knapp 3%
nach Suden an, so dass die Lange der Rampe ins 2. Unterge-
schoss reduziert werden kann. Die Héhe des Baugrubenver-
baus an der Ostgrenze wird durch die im Gefalle liegende Tief-
garage ebenfalls reduziert. Um den bestehenden Bergahorn
erhalten zu kénnen, entfallen entlang der westlichen Park-
spange drei Stellplatze.
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