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1  Einleitung 1

UMWELTBERICHT

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung
Anlass und Aufgabenstellung

Auf der Gemarkung der Stadt Kornwestheim, Kreis Ludwigsburg, soll das Betriebsgelande der
Firma Panalpina im Gewerbegebiet Nord erweitert werden. Da das Bauvorhaben nicht auf Ba-
sis des bestehenden Bebauungsplans entwickelt werden kann, ist die Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplans notwendig (vgl. Abbildung 1).
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Abbildung 1: Lage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zum Bauvorhaben ,Erweiterung einer Lagerhalle mit
Verwaltungsgebaude® in Kornwestheim (rot) und Lage des Baugebiets Gewerbegebiet Nord (gelb)
(Quelle Luftbild: © LGL, www.Igl-bw.de, AZ.: 2851.9-1/19)
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1 Einleitung

Fir die Aufstellung, Erweiterung und Ergdnzung von Bebauungsplénen ist nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltprifung vorgeschrieben. Im Rahmen der Umweltprifung sind die voraus-
sichtlichen Umweltwirkungen des Vorhabens in einem Umweltbericht darzustellen und zu be-
werten. Der Inhalt des Umweltberichts wird Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplans.

Die BREMER SYSTEMBAU GmbH hat das Buro Okologie « Planung « Forschung (Dipl.-Geogr.
Matthias Guthler) mit der Erstellung eines Umweltgutachtens zum Bauantrag beauftragt. Dies
ist die Basis fur die Umweltprifung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

1.2 Inhalte und Ziele des Vorhabens

1.2.1 Standort, Art und Umfang

Das Betriebsgelande der Firma Panalpina befindet sich im Gewerbegebiet ,Nord“ der Stadt
Kornwestheim. Dieses liegt nordlich der Stadt Kornwestheim in unmittelbarer Nahe zu Ludwigs-
burg. Auf der 6stlichen Seite verlaufen die Bahngleise, nach Westen wird das Baugebiet von

der Solitudeallee begrenzt.

1.2.2 Bedarf an Grund und Boden

Die Uberplante Flache zur Erweiterung der Lagerhalle mit Verwaltungsgebaude von Panalpina
umfasst eine Gesamtflache von 4,49 ha. Die Flachennutzung verteilt sich im Bereich des Bau-

vorhabens folgendermaf3en (s. Abbildung 2):

o (berbaute Flache (Gebaude, Verkehrsflachen) 4,15 ha
e private Grinflachen/pfg 2 0,34 ha
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Abbildung 2: Ubersichtsplan zum Baugesuch ,Erweiterung einer Lagerhalle mit Verwaltungsgebaude” (Quelle: Sc
PLANUNGSGESELLSCHAFT MBH & Co. KG, E. ScHMELZE M. Cuk DIPLOMINGENIEURE, Stand 19.10.2011),

ohne Mafstab
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1 Einleitung 3

1.3 Zielvorgaben des Umweltschutzes und der Ubergeordneten
Planungen und ihre Berlcksichtigung

Durch die anzuwendenden Fachgesetze sowie die Ubergeordnete Fachplanung ergeben sich
eine Reihe von Zielvorgaben, die im Rahmen der Bauleitplanung beriicksichtigt werden mus-
sen. Die fur das Bauvorhaben relevanten Zielvorgaben sowie deren Berticksichtigung im vorlie-
genden vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden im Folgenden gegeniber gestellt.

1.3.1 Fachgesetze

Die festgelegten Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus folgenden Fachgesetzen in der
jeweils gultigen Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg

Ein Abgleich mit den Zielen ist fur das vorliegende Bauvorhaben fiir Abweichungen des geplan-
ten Bauvorhabens gegeniiber bestehenden Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans
(STADTPLANUNGSAMT KORNWESTHEIM 1999) vorzunehmen.

1.3.2 Ubergeordnete Planungen

Die Berlcksichtigung der in den Fachplanen festgelegten Ziele ist der nachfolgenden Tabelle
zu entnehmen. Die zu betrachtenden Flachen liegen innerhalb eines rechtskraftigen Be-
bauungsplans.

Tabelle 1:  Fir das Bauvorhaben relevante Zielvorgaben der tbergeordneten Fachplanung und ihre Berlcksichti-
gung

Zielvorgaben der Beriicksichtigung der
Ubergeordneten Fachplanungen Zielvorgaben bei der Planung

Regionalplan (VERBAND REGION STUTTGART
2009):
Fur die Flachen selbst werden keine Aussagen
getroffen. Fir siudlich und westlich angrenzende
Flachen sind im Regionalplan folgende Ziele for-
muliert:

Regionaler Griinzug G13 (VRG) (PS 3.1.1)
« Vorranggebiet fur den Freiraumschutz mit| « Erhalt der Wegebeziehungen und
dem Ziel der Erhaltung und Verbesserung Eingrinung der Erweiterungsflache.
des Freiraums und der Sicherung grofR3-
raumigen Freiraumzusammenhangs.
« Sicherung der Freiraumfunktionen, der Er-
holung sowie der land- und forstwirtschaft-
lichen Bodennutzung und Produktion.

Gebiet fir Landwirtschaft (VBG) (PS 3.2.2) . Realisierung der Hallenerweiterung
« Schutz von Gebieten mit besonders giins- auf Flachen, die bereits als Gewerbe-
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Zielvorgaben der
tubergeordneten Fachplanungen

Beriicksichtigung der
Zielvorgaben bei der Planung

tigen Bewirtschaftungsbedingungen.

Gebiet fur Landschaftsentwicklung (VBG) (PS
3.2.4)
« Verbesserung struktureller Defizite inner-
halb Regionaler Griinztige.
. Besondere Notwendigkeit fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschatft.

Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen
(VBG) (PS 3.3.6)

. Betrifft gesamtes Untersuchungsgebiet.

. Sicherung der Wasservorkommen gegen
zeitweilige oder dauernde Beeintrachtigun-
gen oder Gefahrdungen hinsichtlich der
Wassergute und der Wassermenge.

gebiet ausgewiesen sind.

Erhalt der Verbindungsachse
Solitudeallee in Art und Gestalt
Eingruinung des sich vorlaufig neu er-
gebenden Siedlungsrandes entspre-
chend Pflanzgebot 2 des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes.

Dachbegriinung zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser.
Vermeidung von Bodenbelastungen
wahrend der Bauzeit.

Flachennutzungsplan (Stadt Kornwestheim
2010):
. Die Flache ist als gewerbliche Bauflache
ausgewiesen.

Das Bauvorhaben entspricht den Vor-
gaben des rechtskréaftigen Flachen-
nutzungsplans.

Landschaftsplan (GEIGER & BASSLER 2000):

. Die Flache ist als bestehendes Gewerbe-
gebiet ausgewiesen.

. Fur das Gewerbegebiet Nord wird ein Kon-
flikt Stadtebau — Landschaft aufgezeigt:
Es wird empfohlen, die Flachen aus klima-
Okologischen Grunden (siedlungsrelevante
Freiflachen) nicht zu bebauen.

Das Bauvorhaben entspricht den Vor-
gaben des rechtskréaftigen Flachen-
nutzungsplans.

Dachbegriinung zur Minderung von
bioklimatischen Belastungen.

1.3.3 Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nord*“

Fur das Untersuchungsgebiet existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord*
(STADTPLANUNGSAMT KORNWESTHEIM 2006, vgl. Abbildung 3). Dieser wurde von der Stadt
Kornwestheim am 9. September 1980 aufgestellt am 20.1.1999 geédndert. Fir den Umweltbe-
richt zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan stellt er die Grundlage zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen dar, da flr das Plangebiet bereits MalZnahmen festgesetzt wurden.
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Abbildung 3: Darstellung des rechtskréaftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Nord®,
(STADTPLANUNGSAMT KORNWESTHEIM 2006), ohne MaRRstab

Fur die von der vorliegenden Planung betroffenen Flurstiicke sieht der rechtskréftige Be-
bauungsplan folgende planungsrechtliche Festsetzungen vor:

o 112 GRZ = 0,8 (maximal Uberbaubare bzw. zu versiegelnde Flache)
e 1.1.3 Gebaudehodhe, maximal =20 m
e 16 Flachen fir das Parken von PKW sind mit wasserdurchléassigen Materia-

lien zu befestigen.
Die noétigen Zufahrten, sowie LKW-Stellplatze sind zu versiegeln. Als
Ausgleich hierfiir sind Speicherungsschichten fir Oberflachengewasser
entweder innerhalb der Dachflache, oder unterhalb der probaten Stellpléat-
ze anzulegen, damit das Ableiten von Oberflachenwasser in die Kanalisa-
tion spitzenfrei erfolgen kann. Alternativ kann eine zentrale Speicherungs-
flache in Form eines gartnerisch angelegten und abgedichteten Teiches
auf dem Grundstiick angelegt werden.
Bei der Konzeption der Werbeanlagen muss darauf geachtet werden,
dass nur Anlagen verwendet werden, die sich positiv auf die Insektenfau-
na auswirken.

e 181 Flachen mit der Festsetzung pfg1, pfg2 (,Pflanzgebot fir flachenhafte An-
pflanzungen®) sind vollflachig mit einheimischen Baumen und Strauchern
[...] zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

e 182 [...]
Bei Herstellung der Stellplatze ist pro 5 Stellplatze / Parkplatze ein Baum
zu pflanzen.
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Daruber hinaus gelten fur den Bebauungsplan folgende 6rtliche Bauvorschriften:

e 2.1

[...]

Dacher mussen unter 10° Dachneigung als begriinte Dacher ausgefuhrt
werden.

[...]

20 % der Fassadenflache ist zu begriinen.

[...]

Als Leuchtmittel [fir Werbeanlagen] durfen nur UV-arme bzw. UV-freie
Lampen mit insektenfreundlichem Lichtspektrum (Natriumdampf-Hoch-
druck bzw. Natriumdampf-Niederdruck Lampen oder DSX 2-System Lam-
pen) verwendet werden.

Ferner werden folgende Hinweise fur das Plangebiet gegeben:

e 55

e 56

e 5.10

e 511

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgeset-
zes, insbesondere § 4, wird hingewiesen.

[...]

Gdf. belastetes Bodenmaterial sowie bodenfremde Stoffe sind von unbe-
lasteten Bdden zu separieren und einer Sanierung bzw. einer ordnungs-
gemalen Entsorgung zuzufihren.

Hinsichtlich der Vermeidung von Bodenbelastungen durch Lagerung von
Bauabféllen und Betriebsstoffen sind geeignete Vorkehrungen zu treffen.
Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion,
Durchmischung von Boden mit Fremdstoffen) sind auf das den Umstan-
den entsprechend notwendige AusmaRl zu beschranken (8 4 Abs. 1
BodSchG) sowie nach Abschluss der BaumalRnahmen zu beseitigen.

Das im Zuge des Erdaushubs anfallende unbelastete Bodenmaterial ist
einer Wiederverwendung zuzufiihren. Eine Entsorgung und Deponierung
ist nur in begriindeten Ausnahmefallen zulassig.

Nach 8§ 202 BauGB ist der Oberboden im Bereich der BaumalRnahmen zu
Beginn der Bauarbeiten abzuschieben und zu sichern.

Der Unterboden ist entsprechend seiner Zusammensetzung nach Boden-
arten zu trennen und auf seine Eignung hinsichtlich weiterer Verwen-
dungsmoglichkeiten zu prifen. Siehe Heft 24 ,Technische Verwertung
von Bodenaushub® aus der Reihe Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fur
Umwelt Baden-Wirttemberg.

Ggf. ist beim Umgang mit kulturfahigem Boden (Gewinnung, Lagerung,
Wiedereinbau), besonders im Hinblick auf die technische Vorgehenswei-
se, nach Heft 10, Boden-Luft-Abfall des Ministeriums fir Umwelt Baden-
Wdrttemberg zu verfahren.

Eine Mischung verschiedener Bodenarten ist unzulassig.

1.4 Angaben zum Verfahren

1.4.1 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Der Eingriffsraum, d.h. der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bildet
das engere Untersuchungsgebiet. Das erweiterte Untersuchungsgebiet erstreckt sich in gré3e-
rem Umfeld nach Westen und Siden (s. Abbildung 4).
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Abbildung 4: Abgrenzung des engeren Untersuchungsgebiets (rote Linie) und des erweiterten Untersuchungsgebiets
(orangene Linie). (Quelle Luftbild: © LGL, www.lgl-bw.de, AZ.: 2851.9-1/19), ohne MaR3stab

Im engeren Untersuchungsgebiet finden direkte Veranderungen durch den Bau, die Anlage und
den Betrieb statt. Fir die Beurteilung der Schutzguter Pflanzen / Biotope und Boden ist die Be-
trachtung des engeren Untersuchungsgebiets ausreichend.

Fur die Bewertung des Landschaftsbildes ist ein Landschaftsausschnitt zu betrachten, der im
vorliegenden Fall insbesondere die visuellen Beziehungen zwischen Untersuchungsraum und
Umland erfasst. Der Untersuchungsraum wurde deshalb in Richtung der offenen Landschaft
erweitert (erweitertes Untersuchungsgebiet). Bei der Betrachtung des Schutzguts Wasser sind
mogliche funktionale Zusammenhange, die tUber den Geltungsbereich des Baugebiets hinaus-
reichen, abzuprufen. Auch fir die Beurteilung des Schutzguts Klima / Lufthygiene sind Wech-
selwirkungen mit dem Umland zu bericksichtigen.

Eigene Erhebungen zur Umwelt wurden beziglich des Schutzguts Biotope durchgefiihrt. Die

Erfassung und Bewertung der Biotopstrukturen des Untersuchungsgebiets erfolgte im Septem-
ber 2011. Als Kartiergrundlage diente ein Luftbild. Fur die Schutzguter Menschen, Boden, Was-
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1 Einleitung

ser, Klima / Luft, Landschaftsbild, sowie Kultur- und Sachguter wurden keine speziellen Erhe-
bungen durchgefihrt, sondern vorhandene Datengrundlagen ausgewertet.

1.4.2 Verwendete Bewertungsmethodik

Schutzqut Pflanzen/Biotope

Die Bewertung des Schutzguts Pflanzen/Biotope wird anhand des Bewertungskonzepts der Na-
turschutzverwaltung Baden-Wirttemberg (LFU 2005A) durchgefuhrt. Das Bewertungskonzept
besteht aus vier aufeinander aufbauenden Bewertungsmodulen (vgl. Tabelle 2) und erlaubt da-
durch eine den jeweiligen Erfordernissen angemessene Bearbeitungstiefe.

Tabelle 2:  Bewertungsmodule fiir das Schutzgut Biotope in der Ubersicht (LFU 2005A)
Modul Eigenschaften Anwendungsbereiche
. 5 Wertstufen Qualitative, generalisierende Bestandsbe-
Basismodul
wertung
Vorgaben von festen Werten fir jeden | (Ubersichtsdarstellungen, Vergleich mit an-
Biotoptyp deren Schutzgltern)
Standardmodul 64-Punkte-Skala Quantitative Bestandsbewertung (Eingriffs-
regelung)
Vorgabe von festen Werten
(= Grundwerte) fur jeden Biotoptyp
Eeinmodul 64-Punkte-Skala Quantitative Bestandsbewertung (Eingriffs-

Auf- und Abwertung der Grundwerte
anhand vorgegebener Prifmerkmale
und innerhalb festgesetzter Wert-
spannen mdoglich

regelung) bei tberdurchschnittlichen Anfor-
derungen an die Analyse (hohes Konflikt-
Potenzial, stark vom Normalfall abweichen-
de Biotopauspragungen)

AuRerdem Planungsinstrument zur quanti-
tativen Bewertung bei Anderung der Bio-
topqualitat ein und desselben Biotoptyps
(Eingriffsregelung, Okokonto u.a.)

Biotopplanung

64-Punkte-Skala

Vorgabe von ein oder zwei Planungs-
werten pro Biotoptyp; Zuordnung an-
hand von Ausgangsszenarien

Quantitative Bewertung bei Neuplanung
von Biotoptypen (Eingriffsregelung,
Okokonto)

Tabelle 3:  Zuordnung der Punktwert-Spannen des Standardmoduls zu den Wertstufen des Basismoduls
Definition Wertstufen im Basismodul PULGRTET EENmER I
Standardmodul

keine bis sehr geringe | 1-4
naturschutzfachliche Bedeutung

geringe naturschutzfachliche Bedeutung Il 5-8

mittlere naturschutzfachliche Bedeutung 11 9-16

hohe naturschutzfachliche Bedeutung A 17-32

sehr hohe naturschutzfachliche Vv 3364
Bedeutung
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Die Biotopbewertung wird im Folgenden mittels des Feinmoduls durchgefiihrt, wobei die Punkt-
werte ebenfalls den funf Wertstufen des Basismoduls zugeordnet werden. Zur Bilanzierung des
Eingriffsumfangs wird der durch den Biotoptyp vorgegebene Grundwert mit der Flachengrof3e
des Biotops und ggf. Bewertungsfaktoren flir Zu- oder Abschlage fir besondere Biotopauspra-
gungen multipliziert. Man erhalt auf diese Weise einen Bilanzwert. Auf dieser Grundlage werden
die Beeintrachtigungen (Eingriffe) von Biotopen ermittelt und bewertet. In der Regel sind Eingrif-
fe in Biotope mit hoher und sehr hoher naturschutzfachlicher Bedeutung (Wertstufen IV und V)
erheblich. In Biotopen mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung (Wertstufe Ill) ist eine Be-
eintrachtigung dann erheblich, wenn ein Potenzial wesentlich und Uber einen langeren Zeitraum
verandert wird. In Biotopen mit geringer bis sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung
(Wertstufen | und II) sind Beeintrachtigungen in der Regel nicht erheblich.

Fur die Ermittlung des Umfangs von Ausgleich und Ersatz gelten die Grundsatze des Moduls
Biotopplanung. Es wird hierbei der Planungswert mit der Flachengrof3e des zu schaffenden Bio-
tops multipliziert, um einen Bilanzwert zu erhalten.

Schutzgut Boden

Denin § 2 (2) Nr. 1 a) — c) BBodSchG genannten Bodenfunktionen werden nach der ,Arbeitshil-
fe Boden®“ des Umweltministeriums Baden Wiirttemberg (UM 2006) die Bodenfunktionen ,nattir-
liche Bodenfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskérper im Wasserhaushalt®, ,Filter und Puffer fir Schad-
stoffe” und ,Standort fir die natirliche Vegetation“ zugeordnet. Der Stadt Kornwestheim lagen
fur den Geltungsbereich digitale Bodenschatzungsdaten fur die genannten Funktionen vor. Die-
se wurden zur Beurteilung des Eingriffs ins Schutzgut Boden zur Verfligung gestellt und aus-
gewertet. FUr die nicht bewerteten Bereiche im Geltungsbereich wurde die Bewertung der um-
liegenden Flachen zu Grunde gelegt.

Die Schutzgiter Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild wurden auf der Basis der ,Empfehlungen
fur die Bewertungen von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermitt-
lung von Art und Umfang von KompensationsmalRnahmen sowie deren Umsetzung“ (LFU
2005A) bewertet. Der Bewertung liegt eine flnfstufige Skala zugrunde. Den einzelnen Wertstu-
fen sind jeweils Auspragungs- und Qualitatsmerkmale zugeordnet.

1.4.3 Verwendete Gutachten

Larmgutachten:

Aussagen zu bestehenden Larmbelastungen im Untersuchungsgebiet sowie Uber die zu erwar-

tende Larmsituation.

¢ Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen bei der benachbarten Bebauung
durch die Erweiterung der Lagerhalle Panalpina in Kornwestheim. (KURz & FISCHER 2011)

Artenschutzrechtliche Prifung:

Aussagen zum Vorkommen ausgesuchter Tiergruppen und ihrer Betroffenheit durch das Bau-

vorhaben.

o Erweiterung Gewerbgebiet Nord nérdlich der Rudolf-Diesel-Stral3e — Artenschutzrechtliche
Prifung, Stadt Kornwestheim (GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN 2011)

Die Zusammenstellung der verwendeten Quellen findet sich im Quellverzeichnis (Kapitel 5).
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fur die Beurteilung der Auswirkungen der geplanten Gebaudeerweiterung auf die Umwelt bildet
die nachfolgende Bestandsanalyse nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB eine wesentliche Grundlage.
Der derzeitige Zustand und die Bedeutung der Schutzgtter nach § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB wer-
den in Bezug auf ihre Funktion im Naturhaushalt und in der Umwelt des Menschen bewertet.

2.1 Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bestand = Wohnumfeld
Das Gebiet hat keine direkte Wohnfunktion.

= Erholung
Der Landschaftsausschnitt grenzt an einen regionalen Griinzug, der von Nah-

erholungssuchenden aus Kornwestheim und Ludwigsburg frequentiert wird.
Die vorhandenen Wege werden vor allem zur ruhigen Erholungsnutzung (Spa-
zieren gehen, Radfahren u.a.) genutzt.

= Direkte Beeintréchtigung der Gesundheit
Im Bereich des bestehenden Betriebsgeldndes sowie des umliegenden Ge-
werbegebiets treten durch gewerbliche Nutzung Belastungen durch Larm oder
Luftschadstoffe auf.

Bewer- = Wohnumfeld

tung Die Flache ist als Gewerbegebiet ausgewiesen. Bis zu ihrer Bebauung dient
sie derzeit der Stadt Kornwestheim und der Stadt Ludwigsburg als Freiflache
bzw. als Ausgleichskdrper zum Siedlungsraum. Das Baugebiet selbst hat eine
geringe Bedeutung als Wohnumfeld.

= Erholung
Das Umfeld des Untersuchungsgebiets hat eine mittlere Bedeutung als Naher-

holungsraum. Es dient in erster Linie als siedlungsnaher Erholungsraum. Die
Solitudeallee kommt als Verbindungsachse eine besondere Bedeutung zu.

= Direkte Beeintréchtigung der Gesundheit
Eine Vorbelastung besteht durch Luftschadstoffe und Larmemissionen, die auf
die bestehende gewerbliche Nutzung zuriick zu fuhren sind. Sie liegen im
Rahmen der gesetzlich zulassigen Werte fur Gewerbegebiete und werden
diesen It. Gutachten (KURz & FISCHER 2011) auch nach Realisierung des Bau-
vorhabens entsprechen.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Schutzqut Tiere

Bestand Derzeit stellt der noch unbebaute Bereich potenziell Lebensraum fir bodenbritende
Vogelarten dar. Der mit Gehdlzen umstandene Wasserbehalter ist fur Freibriter als
Nistraum geeignet. Hohlenbdume konnten keine erfasst werden. Entsprechend der
Artenschutzrechtlichen Prifung (GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN 2011) stellt
der unbebaute Bereich derzeit Lebensraum fiur die Artgruppe der Végel und Fleder-
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Bewer-
tung

mause dar.

Im erweiterten Untersuchungsgebiet konnten 10 Vogelarten nachgewiesen werden.
Von hervorgehobener naturschutzfachlicher Bedeutung sind die Goldammer
(Emberiza citrinella) mit Brutplatz im engeren Untersuchungsgebiet, sowie die Feld-
lerche (Alauda arvensis) und die Schafstelze (Motacilla flava), die im weiteren Unter-
suchungsgebiet briten.

Das Untersuchungsgebiet stellt ferner ein Nahrungshabitat fur die Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus) dar, die im Untersuchungsgebiet Insekten jagt.

Das Untersuchungsgebiet ist planungsrechtlich als weitgehend Uberbaute Flache
ausgewiesen. Die verbleibenden Flachen haben aufgrund der anzunehmenden gart-
nerischen Nutzung eine Uberwiegend geringe Bedeutung fir fast alle Tiergruppen.
Die mit StrAuchern zu bepflanzenden Flachen koénnen typischen Siedlungsfolgern
Lebensraum bieten.

Artenschutzrechtliche Aspekte sind gesondert zu betrachten. Die Vorgaben des ar-
tenschutzrechtlichen Gutachten (GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN 2011) sind
einzuhalten.

Schutzgut Pflanzen/Biotope

Bestand Das aktuelle Betriebsgelande ist gréftenteils Uberbaut (Lagerhalle, Verwaltungsge-

Bewer-
tung

baude, Parkhaus) und versiegelt (Ladehof, Rangierflache, Abstellplatz). Es wird von
Grunflachen mit gartnerisch gepflegten Strauchpflanzungen aus heimischen Solitar-
strduchern auf Rindenhumusunterlage und Zierrasen eingefasst. Entlang des Be-
triebszauns im Westen hat sich in Bdschungslage ein Brombeergestripp etabliert,
das stellenweise von Gebischen mittlerer Standorte (v. a. Salweide) unterbrochen
wird, und sich in Richtung der Ackerflachen im Westen ausbreitet.

Die Erweiterungsflache besteht vorwiegend aus Ackerflachen, die in weiten Teilen
brach liegen. Der in Ost-West-Richtung verlaufende Grasweg grenzt die Buntbrache
im Norden von der Brache im Suden ab. Der westlich gelegene Ackerschlag unter-
liegt noch landwirtschaftlicher Nutzung. Im Sudwesten wird eine Gelandeerhebung
mit Wasserbehalter von einem Gebusch mittlerer Standorte (Hasel, Holunder, Ligus-
ter, Rosen, Kirsche, Walnuss) eingenommen. Von Osten her wandert Brombeerge-
stripp in die Ackerflachen ein und geht norddstlich unmittelbar in ein Gebiisch mittle-
rer Standorte (Esche, Kirsche, Blutroter Hartriegel, Holunder) tber.

Planungsrechtlich zuléssig ist die Uberbauung der Flache mit einer GRZ von 0,8 so-
wie die gartnerische Nutzung weiter Teile der unversiegelten Flachen. Die Grenzfla-
chen sind mit einer mehrere Meter breiten Strauchpflanzung aus heimischen Gehdol-
zen anzulegen.

Die nachfolgende Tabelle sowie Karte 2 (s. Anlage) gibt eine Ubersicht tiber die aktu-
ell im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen und ihre potenzielle natur-
schutzfachliche Bewertung. Kursiv dargestellte Biotoptypen spiegeln der aktuellen
Realnutzung wieder, entsprechen aber nicht den Festsetzungen des geltenden Be-
bauungsplans.
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Tabelle 4:  Aktuelle Biotoptypenverteilung und deren Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz
(Bewertungsmodell nach LANDESANSTALT FUR UMWELTSCHUTZ BADEN-W URTTEMBERG, 2005).

Wertstufe ,
Basismodul Biotoptyp / Code

Von Bauwerken bestandene Flachen (60.10)
Stufe l, Voll versiegelte Flachen (60.21)

keine bis sehr gerin-

ge naturschutzfachli- Gepflasterte Stral3e oder Platz (60.22)

che Bedeutung Kleine Griinflache (60.50)

Acker (37.10)

Zierrasen (33.80)

Stufe Il Grasweg (60.25)
geringe naturschutz-

fachliche Bedeutung | Acker — teils brachfallend (37.10)

Acker - Buntbrache (37.10)

Einzelbaume (45.30)

Ziergarten (60.60)

Stufe I, Geblsch mittlerer Standorte (42.20)

mittlere naturschutz-
fachliche Bedeutung |Brombeergestriipp (43.11)

Stufe IV,
hohe naturschutz- —_
fachliche Bedeutung

Fur die Bewertung des Bestandes sind die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans
mafigeblich.

2.1.3 Schutzgut Boden

Bestand Geologisch auf einer formgebenden Platte des Oberen Muschelkalks liegend, ist das
Gebiet von Lettenkeuper / Unterer Keuper Uberdeckt. Stellenweise steht dariber
noch Gipskeuper an. Dariber finden sich auf dem Langen Feld bis zu 10 m méchtige
holozane LOR- bzw. LoRlehmauflagen. Daraus entwickelten sich fruchtbare, maRig
tiefe humose Parabraun- / Paraschwarzerden. Dabei steht schluffiger Lehm Uber
schluffig-tonigem Lehm bzw. lehmigen Schluff an (LP).

Bewer-  Fir die Bodenbewertung sind die im Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg

tung (BodSchG) genannten natirlichen Bodenfunktionen von Bedeutung. Bewertungs-
grundlage stellt dabei der Leitfaden ,Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfa-
higkeit* (UM 1995) sowie die Arbeitshilfe des Umweltministeriums Baden Wurttem-
bergs (UM 2006) dar. Danach sind die folgenden Bodenfunktionen zu bewerten:
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= Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Funktion: ¢ Ruickhaltung von Schadstoffen aus den Stoffkreislaufen,
¢ Abbau von Schadstoffen,
e Pufferung von Sauren in Boden.

Bewertungs- e mechanische Filterleistung,
kriterium: e Abbauleistung fiir organische Schadstoffe,
e Saurepufferkapazitat.
Bewertung: e Das Untersuchungsgebiet hat eine sehr hohe Bedeutung fir die

Bodenfunktion Filter und Puffer fir Schadstoffe.

= Ausqleichskorper im Wasserkreislauf

Funktion: e Abflussverzdogerung und —verminderung durch die Aufnahme und
Ruckhaltung von Niederschlagswasser.

Bewertungs- e Infiltrationsvermogen
kriterium: e Speicherleistung

Bewertung: e Die zu untersuchenden Flachen haben eine hohe Bedeutung als
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf.

= Standort fur Kulturpflanzen / natirliche Bodenfruchtbarkeit
Funktion o Naturliche Nahrstoffversorgung zur Biomasseproduktion.

Bewertungs- e Ertragsfahigkeit der Béden (Acker- und Grinlandzahl).
kriterium

Bewertung e Die Boden im UG haben eine sehr hohe Bedeutung als Standort
fur Kulturpflanzen.

= Standort fir die naturliche Vegetation

Funktion o Fahigkeit von Boden, aufgrund der Standorteigenschaften
schutzwirdiger Vegetation nachhaltig als Standort dienen zu
koénnen.

Bewertungs- e Grad der Veranderung als Folge von menschlichen Eingriffen,

kriterium e Auspragungen als Standort mit extremen oder seltenen Eigen-
schaften.

Bewertung e Die Bedeutung als Standort fur natirliche Vegetation ist sehr
gering.

= Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Funktion o kulturgeschichtliche Urkunde: Archiv fir menschliches Wirken im
Laufe der Zeit,
¢ naturgeschichtliche Urkunde: Zeugnis tber Klima- und Landschafts-
geschichte.

Bewertungs- e kulturgeschichtliche Urkunde: Zeugnisse spezieller Bewirtschaf-
kriterium tungsformen, konservierte Siedlungs- und Kulturreste,
e naturgeschichtliche Urkunde: Seltenheit, wissenschaftliche Bedeu-
tung fur die geologische, mineralogische und paldontologische For-
schung.

Bewertung

Es liegen keine Daten vor
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Planungsrechtlich zulassig ist eine Versiegelung mit einer GRZ von 0,8. In diesem
Umfang sind die Bodenfunktion auch in den bisher noch unbebauten Bereichen der
Erweiterungsflache mit sehr gering (Stufe E) anzusetzen. Durch die Umsetzung der
Dachbegrunung verbleibt fiir die Gebaudeflachen eine geringe Bedeutung (Stufe D)
fur die einzelnen Bodenfunktionen. Entsprechend den Vorgaben des rechtskraftigen
Bebauungsplans wird das ausgehobene, unbelastete Bodenmaterial einer Wieder-
verwertung zugefuhrt.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Bestand Grundwasser

Bewer-
tung

Das Untersuchungsgebiet ist der hydrogeologischen Einheit des Lettenkeupers / Un-
terer Keuper Uber Muschelkalk zuzuordnen (LUBW Daten-und Kartendienst 2011).
Oberirdische Lettenkeuperquellen stehen nicht an. Fehlende Bachlaufe lassen darauf
schlieRen, dass eine Verbindung zum Muschelkalk besteht bzw. das Sickerwasser
innerhalb der Lettenkeuperschicht Richtung Neckar abflie3t. Der Karstwasserstand
liegt in der Gemarkung Kornwestheim bei ca. 250 m NN (GEIGER & BASSLER 2000).
Der Regionalplan weist den Bereich als ,Gebiet zu Sicherung von Wasservorkom-
men*“ aus (VERBAND REGION STUTTGART 2009).

Oberflachengewasser
Im Untersuchungsgebiet und der ndheren Umgebung kommen keine FlieRgewasser
Vor.

Grundwasser

Gemal LFU (2005B) ist das Hauptkriterium, um die im Rahmen der Bauleitplanung
relevanten landschaftsplanerischen Funktionen Grundwasserdargebot und -
neubildung bewerten zu kénnen, die Durchlassigkeit der anstehenden Gesteinsfor-
mation.

Das UG ist aufgrund der geologischen Formation des Unterkeupers Uber Muschelkalk
hinsichtlich der Grundwasserneubildung als mittel (Stufe C) zu bewerten.

Bis zur zulassigen Uberbauung (GRZ = 0,8) muss auch fiir bisher nicht tiberbaute
Flachen die Stufe E (sehr geringe Bedeutung) angesetzt werden. Fir die geplanten
Gebaude sieht der rechtskréftige Bebauungsplan eine Dachbegriinung vor. Die Dach-
flachen der Gebéaudeerweiterung werden daher extensiv begrint, wodurch der Nie-
derschlag zu einem erheblichen Teil wieder dem Wasserkreislauf zugefuhrt wird.
Hierdurch reduzieren sich Oberflachenabfluss und damit Hochwasserspitzen. Ent-
sprechend des Abflussbeiwerts von 50%, wird nur die Halfte der begriinten Flache als
versiegelt und somit als sehr geringwertig (Stufe E) angesehen, wahrend die andere
Halfte der Dachflache weiterhin als mittel (Stufe C) eingestuft wird.

2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Bestand = Klimatope

Gewerbe-Klimatop

Die bereits gewerblich genutzten Flachen im UG sind dem Gewerbe-Klimatop
zuzuordnen. Dichte Bebauung und Versiegelung sowie Schadstoffemissionen
fuhren tagsuber zu starker Aufheizung und Austrocknung der Luft. Auch nachts
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Bewer-
tung

bilden abstrahlende Geb&ude und versiegelte Flachen Wéarmeinseln. Daneben
kénnen massige Baukdrper Windfeldstorungen bewirken und den Kaltluft-
strom/-abfluss behindern.

Kaltluftentstehungsgebiet

Die umliegenden Ackerflachen strahlen nachts kalte Luft ab und flie3en mit
Hangwinden entsprechend der Topographie, hier zunéchst in Richtung Osten,
ab. Sie wirken ausgleichend auf die gegentiber der Umgebung erwarmten, an-
grenzenden Gewerbeflachen und tragen ferner zur Durchliftung der Siedlung
bei. Die Flachen im Bereich des neuen Containerbahnhofes und westlich der
Bahngleise fungieren als Kaltluftsammelbecken.

= Lufthygiene

Die bereits gewerblich genutzten Flachen stellen mit Luftschadstoffen vorbe-
lastete Bereiche dar. Beeintrachtigungen durch Gertiche sind derzeit nicht ge-
geben.

Das Untersuchungsgebiet weist aufgrund der gewerblichen Nutzung Vorbelastun-
gen auf. Somit stellen die kaltluftproduzierenden Ackerflachen in der Umgebung ein
wichtiges Ausgleichsgebiet dar.

Die Erweiterungsflache ist durch den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Nord“ bereits
dem Gewerbe-Klimatop zuzuordnen. Emissionen, versiegelte Flachen und Gebaude
werden zur Aufheizung der Luft beitragen. Durch die geplante Dachbegriinung wird
der Aufheizungseffekt minimiert. Das Gebiet ist bereits auf Basis der planungsrecht-
lich zulassigen Festsetzungen als sehr gering (Stufe E) zu bewerten.

2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand Die Erweiterungsflachen befinden sich auf einer leicht welligen, weitgehend windof-

Bewer-
tung

fenen Agrar-Hochflache, die nach Osten in Richtung der Bahngleise leicht abfallt.
Aufgrund der vorwiegend landwirtschaftlichen Nutzung weist der Betrachtungsraum
eine begrenzte Anzahl an vertikalen Strukturen auf: im Sudwesten des Betrach-
tungsraumes besteht eine kleine Streuobstwiese und entlang der Solitudeallee im
Westen zieht sich ein Baumreihe. Durch die erhohte Lage ist hinter dem Bahndamm
im Osten der Siedlungsbereich von Kornwestheim zu erkennen. Gepragt werden die
Flachen durch die Bauwerke der Gewerbeflachen im Norden, die Gartnerei / Baum-
schule im Nordwesten und den weithin sichtbaren Ludwigsburger Monumenten wie
der Turm auf dem Romerhiigel sowie das Hochhaus der Wiistenrot & Wirttember-
gischen AG.

Aufgrund der Hohenlage und der weitgehend fehlenden raumlichen Strukturen ist
das Untersuchungsgebiet aus weiter Ferne einsehbar und verfuigt tiber weitreichen-
de Sichtbeziehungen. Jedoch schranken die massigen Bauten des Gewerbegebiets
Nord das Sichtfeld ein und stellen eine Vorbelastung des Landschaftsbildes dar.

Der Landschaftsraum erfillt durch die Siedlungsnédhe und lGbergeordnete Radwege-
verbindung eine wichtige Erholungsfunktion. Eine Bebauung mit einem hohen Ver-
siegelungsgrad und Hallenbauten ist als gegeben anzunehmen. Entsprechend des
rechtskraftigen Bebauungsplans darf die Bebauung eine Héhe von 20 m nicht Uber-
schreiten. Das Gebiet wird an seinen AulRengrenzen durch wegbegleitende Baum-
reihen und Strauchpflanzungen gefasst.

OKOLOGIE ¢ PLANUNG ¢ FORSCHUNG




16

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Aufgrund der hohen Bedeutung als Erholungsraum in Verbindung mit der bestehen-
den Vorbelastung ist das Umfeld des geltenden Bebauungsplans von mittlerer Be-
deutung mit einer hohen Empfindlichkeit gegen weitere Belastungen einzustufen.
Die Flachen des Bauvorhabens selbst haben bei Berlicksichtigung des geltenden
Planungsrechts eine sehr geringe Bedeutung fur das Schutzgut.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand

Bewer-
tung

Im Westen der geplanten Erweiterungsflache verlauft die Solitudeallee, eine Verbin-
dungsachse zwischen dem Jagdschloss Solitude in Stuttgart und dem Residenz-
schloss in Ludwigsburg. Sie gilt als Kulturgut.

Sachguter sind natirliche oder vom Menschen geschaffene Giter. Zu Sachgutern
kénnen z.B. Gebaude zéhlen, die eine hohe funktionale oder gestalterische Bedeu-
tung haben. An gebauten Strukturen finden sich am stidwestlichen Rand im Unter-
suchungsgebiet, innerhalb des Gebiisches mittlerer Standorte, ein alter Wasserbe-
halter und eine Gartenlaube.

Die Solitudeallee hat eine sehr hohe Bedeutung als Kulturgut. Wertgebende Sach-
guter sind im Erweiterungsbereich des Bauvorhabens nicht vorhanden.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Schutzguter Wechselwirkung

Boden

Wasser

Die Bdden weisen im kompletten Untersuchungsgebiet eine sehr hohe Leis-
tungsfahigkeit als Filter- und Puffer auf. Damit haben sie in Bezug auf das
Grundwasser eine schiitzende Funktion. Aufgrund des geologischen Auf-
baus (Lettenkeuper lber Muschelkalk) besitzt das Gebiet au3erdem eine
hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt.

Die gute natirliche Nahrstoffversorgung und der ausgeglichene Wasser-
haushalt machen seit langem eine ackerbauliche Nutzung mdglich. Die Tier-

Boden / Wasser und Pflanzenwelt hat sich an diese Nutzung angepasst. Typische Bewohner

der Ackerflachen sind z.B. bodenbriitende Vogelarten. Durch die intensive

Pflanzen / Tiere Nutzung ist Artenausstattung derzeit begrenzt. Lediglich im Umfeld des

Wasserbehalters und entlang von Wegen oder Schuppen haben sich Gehdl-
ze etablieren konnen.

Pflanzen

Durch die landwirtschaftliche Nutzung ist ein offener Landschaftsraum ent-
standen, der planmafig mit Wegen erschlossen ist. Gute wirtschaftliche Be-
dingungen, die Nahe zu Stuttgart und weitere Faktoren haben im Laufe der

Landschaftsbild Zeit zu einem deutlichen Anwachsen der Siedlungsflachen gefiihrt. Das

Mensch/
Erholung

Untersuchungsgebiet liegt an der Nahtstelle zwischen Siedlung und offener
ackerbaulich gepragter Landschaft, mit der Solitudeallee als kulturhistori-
sches Element. Der Raum wird daher stark als Naherholungsraum frequen-
tiert.
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Die offenen Ackerflachen des weiteren Untersuchungsgebiets sind Teil eines

Pflanzen - Kaltluftentstehungsgebiets. Dieses wirkt sich positiv auf die menschliche Ge-
Klima/Luft - ; g . .
Mensch/ sundheit aus (geringe Belastung durch Luftschadstoffe, Reduktion sommerli-

Gesundheit cher Hitzebelastung) und wirkt ausgleichend auf die angrenzenden Kkaltluft-
zehrenden Gewerbeflachen.

2.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung

Im Folgenden werden die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die einzelnen
Schutzguter im Planungsraum beschrieben. Berlicksichtigt werden dabei die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb seines Geltungsbereichs. Dabei werden
die umweltrelevanten Wirkfaktoren der Planung ermittelt und die zu erwartenden Auswirkungen
auf die Umwelt beschrieben.

Die umweltrelevanten Wirkfaktoren, die von einem baulichen Vorhaben ausgehen und die zu
Veranderungen fihren kénnen, werden in bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen unter-
schieden. Hierbei kbnnen sowohl Be- als auch Entlastungswirkungen auftreten.

Baubedingte Wirkfaktoren sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einflisse, die
wahrend der Zeit der Baudurchfihrung zu erwarten sind.

Anlagebedingte Wirkfaktoren sind im Gegensatz zu baubedingten Faktoren in der Regel
dauerhaft.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen durch den Betrieb der Anlage.

2.2.1 Schutzgut Mensch

Baubedingte e Baubedingte, temporare Beeintrachtigungen der angrenzenden Erho-
Wirkfaktoren lungslandschaft vor allem durch Larm und Staub.
e  Ggf. zeitlich begrenzt Beeintrachtigung der Wegebeziehungen wahrend
der Bauphase.

Anlagebedingte e Beeintrachtigung der verbleibenden Erholungslandschaft durch einen

Wirkfaktoren groRBeren Gebaudekomplex in einem v. a. durch gewerbliche Bauten
vorbelasteten Landschaftsausschnitt. Die im B-Plan festgesetzten Ge-
baudehdhen werden eingehalten.

e Die Uberschreitung der zulassigen Uberbauung fiihrt zu Verlusten von
Pflanzgebotsflachen. Dies reduziert die Eingrinung des Gebaudekom-
plexes im Westen und Norden. Ferner sieht der rechtskraftige B-Plan
20 % Fassadenbegrinung vor, die bei vorliegender Planung nicht reali-
siert werden. Dadurch entfallt die direkte Eingriinung des Gebaudekom-
plexes.

e Bestehende Wegeverbindungen werden erhalten.

Betriebsbedingte e  Zusatzlicher Verkehr und daraus folgend zuséatzliche Emissionen von

Wirkfaktoren Abgasen und La&rm. Laut Schallimmissionprognose (KURz & FISCHER,
2011) werden die zuldssigen Grenzwerte eingehalten.

e  Zusatzliche Lichtimmissionen. Durch die Einhaltung der Vorgaben des
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geltenden B-Plans werden die Auswirkungen auf Insekten reduziert.

Die vollstindige Deckung des Energiebedarfs fir Kiihlung und Heizung
der Gebaude mittels regenerativer Energien Ubersteigt das gesetzlich
geforderte Mal3. Dies wirkt sich zusatzlich positiv auf die Luftreinhaltung
und damit auf die Gesundheit des Menschen sowie die Erholungseig-
nung der angrenzenden Landschaft aus.

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzqut Tiere

Baubedingte
Wirkfaktoren

Anlagebedingte
Wirkfaktoren

Betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Temporarer Verlust von Tierlebensraumen durch Baustelleneinrich-
tungsflachen.

Potenzielle Geféahrdung von Tierlebensraumen durch den Austritt um-
weltgefahrdender Stoffe in Folge von Leckagen oder Unfallen.
Beunruhigung von Tieren durch den Baubetrieb (LArm, Erschitterung,
kunstliche Lichtquellen).

Verlust von Tierlebensraumen durch die Uberbauung von Nahrungs-
raumen (Acker, Geholzflachen). Die Uberbauung ist planungsrechtlich
zulassig.

Die im Geltungsbereich vorhandenen bzw. festgesetzten Gehdlz-
flachen, Einzelbdume und Griunflachen entfallen in Teilen.

Neuanlage von Grinflachen und Gehdlzpflanzungen als Lebensraum
mit eingeschrankter Funktion.

Beunruhigung von Tieren durch zusatzlichen Larm und kinstliche
Lichtquellen. Minimierung der Belastungen durch die Verwendung in-
sektenschonender Leuchtmittel.

Schutzgut Pflanzen/Biotope

Baubedingte
Wirkfaktoren

Anlagebedingte
Wirkfaktoren

Temporarer Verlust von Pflanzenlebensraumen und Biotopflachen
durch Baustelleneinrichtungsflachen.

Potenzielle Gefahrdung von Pflanzenlebensraumen und Biotopflachen
durch den Austritt umweltgefahrdender Stoffe in Folge von Leckagen
oder Unféllen.

Verlust von Pflanzenlebensraumen und Biotopflachen durch Uberbau-
ung und Nutzungsénderung.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Gehdlzflachen und Einzelbdume
entfallen weitgehend. Die bestehende Eingrinung im Suden wird weit-
gehend erhalten.

Ersatzpflanzung fir entfallende Hochstamme im Bereich der Pflanzge-
botsflachen.

Neuanlage von Grin- und Geholzflachen geringer bis mittlerer Wertig-
keit.

Die Uberschreitung der zulassigen Uberbauung fiihrt zu Verlusten von
Pflanzgebotsflachen, als Flachen fir Biotopstrukturen héherer Wertig-
keit.
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Betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Es sind keine erheblichen Eingriffe zu erwarten, die Uber die anlage-
und baubedingten Wirkungen hinausgehen.

2.2.3 Schutzgut Boden

Baubedingte
Wirkfaktoren

Anlagebedingte
Wirkfaktoren

Betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Temporarer Verlust von Bodenfunktionen durch Baustelleneinrichtungs-
flachen.

Potenzielle Einschrankung des Bodens in seiner Funktion als Filter- und
Puffer fur Schadstoffe durch den Austritt umweltgeféhrdender Stoffe in
Folge von Leckagen oder Unfallen.

Potenzielle Beeintrachtigungen der Bodenstruktur sowie der Funktion
als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf im Baustellenbereich und auf
den Baustelleneinrichtungsflachen durch Befahren und Verdichten.
Potenzielle Beeintrachtigung des Oberbodens im Zuge des Bodenaus-
und —wiedereinbaus (Verdichtung, Durchmischung mit Unterboden).

Verlust aller Bodenfunktionen durch Versiegelung / Uberbauung. Durch
Dachbegriinung weiterhin eingeschrankte Erfillung bestimmter Boden-
funktionen. Die Bebauung ist bis zu einer GRZ von 0,8 planungsrecht-
lich zulassig. Die GRZ wird jedoch tGberschritten.

Wiederverwendung des belebten Oberbodens durch Einbau aufRerhalb
des Bauvorhabens. Verwendung des ausgebauten Unterbodens im
Rahmen von Erdbauwerken (z.B. Larmschutzwallen) soweit sinnvoll
maglich.

Durch die dauerhafte Begrinung (6ffentliche und private Grinflachen)
von vormals als Acker genutzten Flachen entsteht eine Verbesserung
der Funktion Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf (Verbesserung des
Bodengefliges).

Potenzielle Uberdiingung von Teilflachen im Zuge der Gartennutzung.

2.2.4 Schutzgut Wasser

Baubedingte
Wirkfaktoren

Anlagebedingte
Wirkfaktoren

Betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Temporarer Verlust von Flachen zur Grundwasserneubildung im Be-
reich von Baustelleneinrichtungsflachen.

Potenzielle Gefahrdung von Grundwasserverschmutzung und Oberfla-
chenwasserverschmutzung durch den Austritt umweltgefahrdender
Stoffe in Folge von Leckagen oder Unfallen.

Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate durch groR3flachige
Versiegelungen in einem Gebiet mit mittlerer Bedeutung fur die Grund-
wasserneubildung.

Ruckhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser auf begriinten
Dachflachen, dadurch Minderung von Hochwasserspitzen.

Negative Auswirkungen durch die verstarkte Einleitung von Nieder-
schlagswasser in das Gewassernetz sind nicht zu erwarten. Anfallen-
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des Niederschlagswasser wird gesammelt und gedrosselt in die Kanali-
sation eingeleitet.

2.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Baubedingte
Wirkfaktoren

Anlagebedingte
Wirkfaktoren

Betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Es ist eine tempordre Erhdhung der Emissionen durch Abgase und
Staub zu erwarten, die durch die Baustellenfahrzeuge und Baumalf3-
nahmen verursacht werden.

Zusatzliche Bebauung von Flachen und damit verstérkte Belastung ei-
nes stark vorbelasteten Bereichs. Die Bebauung ist bis zu einer GRZ
von 0,8 planungsrechtlich zulassig. Die GRZ wird jedoch Uberschritten.
Die Umsetzung der Dachbegriinung minimiert die negativen Auswir-
kungen. Die Bebauung ist planungsrechtlich zul&ssig.

In der geplanten Betriebserweiterung werden private Grunflachen ge-
schaffen. Baumbesténde bleiben z. T. erhalten, entfallende werden
durch Neupflanzungen ersetzt.

Die Erweiterung des gewerblichen Betriebs bewirkt eine Steigerung der
CO2 und weiterer Abgasemissionen.

Nutzung von Geothermie zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf
das Klima und die Lufthygiene. Heizung und Kihlung der Gebaude er-
folgt vollstandig mittels regenerativer Energien.

2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Baubedingte
Wirkfaktoren

Anlagebedingte
Wirkfaktoren

Betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Baubedingte, tempordre Beeintrachtigungen des Landschaftsaus-
schnitts (Baularm, Baustellenverkehr, Staub).

Das Landschaftsbild wird durch weitere Baukdrper in einem bereits
durch Gartnerei und Gewerbekomplexen vorbelasteten Landschafts-
ausschnitt visuell verandert. Die Bebauung ist planungsrechtlich zulas-
sig. Die Erweiterungsflachen liegen nicht am Rand des Gewerbegebie-
tes.

Die geplanten Pflanz- bzw. Griinflachen bewirken eine Eingriinung des
Gewerbekomplexes, minimieren somit den Eingriff in das Landschafts-
bild.

Die Uberschreitung der GRZ fiihrt dazu, dass das Pflanzgebot 2 in Tei-
len nicht umgesetzt wird. Dadurch wird die Eingriinung des Gebaude-
komplexes reduziert.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Fassadenbegriinung entfallt.

Zusétzlicher Verkehr im Gewerbegebiet.
Zusétzliche Lichtimmissionen mit Ausstrahlung in die offene Land-
schatft.
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2.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Baubedingte
Wirkfaktoren

Anlagebedingte
Wirkfaktoren

Betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Baubedingte Beeintrachtigungen sind nicht gegeben.

Erhalt der bestehenden Wegeverbindung Solitudeallee.
Abbruch des Wasserbehélters im Stdwesten der Erweiterungsflache.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht gegeben.

2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern

Baubedingte
Wirkfaktoren

Anlagebedingte
Wirkfaktoren

Betriebsbedingte
Wirkfaktoren

Leckagen oder Unfalle mit dem Austritt von Schadstoffen sind geeignet
gleichzeitig Boden, Grundwasser sowie Pflanzen- und Tierlebensrdume
zu beeintrachtigen bzw. zu zerstéren. Die zwischen den Schutzgutern
bestehenden Wechselwirkungen werden dabei ebenfalls in Mitleiden-
schaft gezogen.

Larm, Erschitterungen u. a. im Zuge der Bautétigkeiten beeintrachtigen
zeitlich begrenzt den Erholungswert der Landschaft allgemein und wir-
ken sich dadurch negativ auf das Landschaftsbild und das menschliche
Wohlbefinden aus.

Die Versiegelung von Flachen bei gleichzeitigem Verlust von siedlungs-
relevanten klimatischen Ausgleichsflachen verstarken sich gegenseitig
negativ.

Die Erweiterung der Siedlungsflache und der damit verbundene Rick-
gang an Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen wirken sich negativ auf
den Arten- und Biotopschutz sowie auf den Strukturreichtum und den
Erholungswert der Landschaft aus.

Der Bodenauftrag und die Ansiedlung von Pflanzen im Rahmen der
Dachbegriinung fuihren zu einer Rickhaltung von Wasser und vermehr-
ten Niederschlagsverdunstung auf diesen Flachen. Dies hat sowonhl
ausgleichende Wirkung auf den Wasserhaushalt als auch auf das Klima
innerhalb der Siedlung. Zudem werden Bodenfunktionen und Biotop-
strukturen in Teilen wieder hergestellt.

Es sind keine nennenswerten Eingriffe zu erwarten, die tUber die anla-
ge- und baubedingten Wirkungen hinausgehen.

Die vollstandige Deckung des Energiebedarfs fir Kiihlung und Heizung
der Gebaude mittels regenerativer Energien Ubersteigt das gesetzlich
geforderte Maf3. Dies wirkt sich zum einen positiv auf das Klima, zum
anderen auf die Luftreinhaltung und damit auf die Gesundheit des Men-
schen sowie die Erholungseignung der angrenzenden Landschaft aus.
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2.3 Alternativenprifung

2.3.1 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur den Nullfall sind keine anderweitigen Planungen bekannt, die den derzeitigen Zustand be-
einflussen bzw. verandern kénnten. Die Flachen fir die geplante Bebauung wirden vorerst wei-
terhin gré3tenteils als Ackerland genutzt bleiben. Gleichzeitig stande die Flache weiterhin als
potenzielle Flache fir Gewerbegebiete zur Verfugung. Der Nullfall zeigt keine nennenswerten
Veréanderungen zum jetzigen Zustand des Geltungsbereichs.

2.3.2 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Unter Berlicksichtigung der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind im Rahmen der Um-
weltprifung mogliche Standortalternativen fir das geplante Bauvorhaben zu prifen. Da es sich
um die Erweiterung eines bestehenden Gebaudes handelt, sind alternative Flachen nicht gege-
ben. Eine Realisierung des Bauvorhabens der Firma Panalpina an anderer Stelle ist nicht sinn-
voll.

2.4 Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen

2.4.1 Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen / Erheblichkeit

Die nachfolgend beschriebenen MalRnahmen dienen der Vermeidung und Minimierung der Ein-
griffe durch die geplante Bebauung.

Tabelle 5:  Ubersicht der Vermeidungs- und MinimierungsmaflZnahmen

Schutzgut
Malnahmen und Festsetzungen im Geltungsbereich des Bau- =)
; S . : : e |E
gebiets, die Eingriffe vermeiden oder deren Auswirkung mi- c _ |3 S o
nimieren: - N |9 3 |8 5
v | @ N T o
s3 8| 8| E|s<
F&|l o | S| X |ow

Schutz von Boden, Wasser und Lebensraumen vor Schadstoffein-

y ~ . X X | X

tragen wahrend der Bauzeit

Verwendung von insektenschonenden Leuchtmitteln X

Dachbegriinung auf Dachflachen mit einer Neigung bis zu 10° X X X X

Umsetzung des Pflanzgebots (pfg2) in weiten Teilen X X X X

Nach Berilcksichtigung aller Malinahmen zu Vermeidung und Minimierung von Eingriffsfolgen
ist zu prifen, ob erhebliche negative Folgen fir die einzelnen Schutzguter verbleiben.

Als erheblich wird ein Eingriff eingestuft, sofern Elemente mit hoher oder sehr hoher natur-
schutzfachlicher Bedeutung betroffen sind. Sind Elemente mit mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung betroffen, kann ein Eingriff als erheblich eingestuft werden, wenn ein Schutzgut we-
sentlich und andauernd veréndert wird. Hierbei sind die Festsetzungen des geltenden Be-
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bauungsplans als Bestand anzunehmen. Dies betrifft sowohl belastende Faktoren als auch
MalRnahmen zur Eingriffsminimierung.

Erhebliche Eingriffe verbleiben fir folgende Schutzglter:

Schutzgut Tiere/ Pflanzen:

. Der Verlust von Biotopen mittlerer Wertigkeit lasst sich nicht vollstandig vermeiden. Das
planungsrechtlich zuldssige Mal3 wird Uberschritten.

. Die neu angelegten gering- bis mittelwertigen Biotope kdnnen ihre Wirksamkeit erst zeit-
verzdgert entfalten.

. Nahrungsraume flr geschuitzte Tierarten gehen verloren.

Schutzgut Boden:

. Die Bedeutung des Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer
fur Schadstoffe und Standort fur Kulturpflanzen / natirliche Bodenfruchtbarkeit ist hoch
bis sehr hoch.

. Durch die Nettoneuversiegelung im gesamten Gebiet kommt es zu erheblichen Verlus-
ten der Bodenfunktionen bei einer Uberschreitung der planungsrechtlich zulassigen
Uberbaubaren Flache.

Schutzgut Wasser:

° Bereich mit mittlerer Bedeutung fur das Wasser in einem Gebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen. Das planungsrechtlich zulassige MalR an Versiegelung wird Uber-
schritten.

Den verbleibenden erheblichen Eingriffen, werden Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen
gegenubergestellt. Eine Gegenuberstellung erfolgt im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz
in Kapitel 2.4.2. Dabei werden technische MaRnahmen zum Umweltschutz regulér nicht be-
ricksichtigt. Die Uber das gesetzlich geforderte Mal? hinausgehende Verwendung regenerativer
Energien sollte jedoch im Rahmen des Abwagungsprozesses zum Bauvorhaben Berilcksichti-
gung finden.

Ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist nicht erforder-
lich (8§ 200a BauGB). Flachen oder MalBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § la Abs. 3
BauGB kdnnen nach 8§ 9 Abs. 1la BauGB auf Grundstiicken am Eingriffsort, an anderer Stelle im
selben oder in einem anderen Bebauungsplan festgesetzt werden. Nach § la Abs. 3 BauGB
sind anstelle von Darstellungen und Festsetzungen auch vertragliche Vereinbarungen nach §
11 BauGB oder sonstige MaRRnahmen auf Gemeindeflachen mdglich. Nach § 135a Abs. 2
BauGB konnen Ausgleichsmaflnahmen im Sinne des Okokontos im zeitlichen Vorlauf durchge-
fuhrt werden. AusgleichsmaflRnahmen und Ersatzmaf3nahmen werden unter dem gemeinsamen
Begriff ,Ausgleichsmafinahmen* gefiihrt (§ 200a BauGB).

Die Kompensation aller verbleibenden Eingriffe erfolgt planextern iiber das Okokonto der Stadt
Kornwestheim.
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2.4.2 Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Die Eingriffe im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans Gewerbegebiet Nord (Stadtpla-
nungsamt Kornwestheim 1999) gelten als zulassig und bendtigen daher keine Kompensation.
Da die Erweiterung der Lagerhalle aber von den Festsetzungen abweicht und die vorgesehe-
nen Minimierungsmafnahmen nicht alle umgesetzt werden, muss der Ausgleichsbedarf fir die-
se Abweichung neu ermittelt werden.

Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan weist fir das Gewerbegebiet eine GRZ von 0,8 aus. Entsprechend ist bei
einer Grundflache von 44.903 m? planungsrechtlich eine Versiegelung von 35.922 m? zulassig.
Bei Realisierung der Planung sollen nun allerdings 41.467 m? (GRZ = 0,92) versiegelt werden.
Das entspricht einer zusétzlichen Versiegelung von 5.545 mz2,

Bestandsbewertung

Tabelle 6:  Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fur das Schutzgut Boden: Werteinheiten Bestand

Flache x Bestands-
BeElEmm e ] ro Wertstzlfae%h\?o[:]g]em Eingriff wert
gesamt P 9 [haWE]
1 2 3 4 5 K.A.
Ausgleichskérper im 0,55 0.55 2.20

Wasserkreislauf

Filter/ Puffer 0,55 0,55 2,75

Nattrliche Boden-

fruchtbarkeit 0,55 0,55 2,75

Gesamtsumme [haWE]* 7,70

*haW E=Hektar-W erteinheiten

Bewertung Planung

Tabelle 7:  Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fir das Schutzgut Boden: Werteinheiten Planung

Flache - Planungs-
Bodenfunktion [ha] ro Wertstuifrfzzéuac]iem Eingriff wert
Sesa p 9 [haWE]
1 2 3 4 5 K.A.
Ausgleichskdrper im 0.55 0,55 0,55

Wasserkreislauf

Filter/ Puffer 0,55 0,55 0,55

Nattrliche Boden-

fruchtbarkeit 0,55 0,55 0,55

Gesamtsumme [haWE] 1,65

*haW E=Hektar-W erteinheiten
Entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (Tabelle 6 & Tabelle 7) betrdgt das Kompensati-

onsdefizit fur das Schutzgut Boden 6,05 haWE. Dieser verteilt sich wie folgt auf die einzelnen
Bodenfunktionen:
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Tabelle 8:  Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir das Schutzgut Boden: Ausgleichsbedarf nach Bodenfunktionen

Bodenfunktionen Eingriff (haWE)
Ausgleichskorper Wasserkreislauf 1,65 haWE
Filter und Puffer fir Schadstoffe 2,20 haWE
natirliche Bodenfruchtbarkeit 2,20 haWE
Summe: 6,05 haWE

Es sind keine Flachen vorhanden, auf denen durch Entsiegelungen der verbleibende Eingriff
kompensiert werden kann. Auch andere MaRnhahmen zum funktionsbezogenen Ausgleich ste-
hen im Gebiet nicht zur Verfigung.

Das verbleibende Defizit wird daher auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
schutzguttbergreifend kompensiert. Entsprechend der Arbeitshilfe des Umweltministeriums Ba-
den-Wurttemberg (UM 2006) wird hierfir ein monetarer Wert zur Festlegung des Ausgleichsum-
fangs errechnet. Pro haWE wird ein Gegenwert von 4.166,00 € angerechnet. Fur den verblei-
benden Kompensationsbedarf von 6,05 haWE errechnet sich so ein monetéarer Kompensati-
onsbedarf von 25.204,30 €

Die Kompensation der verbleibenden Eingriffe erfolgt planextern tiber das Okokonto der Stadt
Kornwestheim. Soweit moglich kann der Ausgleich alternativ im Zuge eines Bodenmanage-
ments _erfolgen, das den Anforderungen der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung” (UM 2006) entspricht.

Schutzgut Wasser

Die Planung entspricht mit Dachbegriinung den Vorgaben des geltenden Bebauungsplans zur
Minimierung der Eingriffe. Die Dachbegrinung des geplanten Hallendachs wird entsprechend
des Abflussbeiwertes bilanziert. Dieser betragt nach DIN 1989 fir extensive Griindacher 0,5 (=
50%). D.h. die Halfte der Flache wird weiterhin entsprechend des Ausgangszustands mit mittel
(Stufe C) bewertet, wahrend die andere Halfte in ihrer Funktionserfillung als versiegelt angese-
hen und mit sehr gering (Stufe E) bewertet wird. Als Eingriff gewertet werden muss die Uber die
zulassige GRZ hinausgehende Versiegelung.

Bestandsbewertung

Tabelle 9:  Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fir das Schutzgut Wasser: Werteinheiten Bestand

Hydrogeologische Fl[f::z?e Flache [m?] Be?/;:?tds-

Einheit gesamt pro Wertstufen vor dem Eingriff [m2WE]*
1 2 3 4 5 K.A.

Unterkeuper Uber

Muschelkalk 5.545 5.545 16.635

Gesamtsumme [m2WE]* 16.635

*m2W E=mz2-W erteinheiten
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Bewertung Planung

Tabelle 10:  Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir das Schutzgut Wasser: Werteinheiten Planung

Hydrogeologische Fl[?:zr]]e Flache [m?] Bei&gﬂds'

Einheit gesamt pro Wertstufen vor dem Eingriff [M2WE]*
1 2 3 4 5 K.A.

Zusétzliche versiegelte

Flache 5.545 | 5.545 5.545

Gesamtsumme [m2WE]* 5.545

*m2W E=m2-W erteinheiten

Entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (Tabelle 10 & Tabelle 10) betragt das Kompensa-
tionsdefizit fir das Schutzgut Wasser 11.090 m2WE.

Es sind keine Flachen vorhanden, auf denen z.B. durch Entsiegelungen der verbleibende Ein-
griff kompensiert werden kann. Auch andere Malinahmen zum funktionsbezogenen Ausgleich
stehen im Gebiet nicht zur Verfigung.

Das verbleibende Defizit wird daher auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
schutzgutubergreifend kompensiert. Hierfir ist auch eine monetare Bemessung des Aus-
gleichsbedarfs moglich. Nach LUBW wird das Schutzgut Wasser in 5 Werteinheiten (m2WE)
ermittelt. Die Umrechnung erfolgt nach der ,Methodik zur Bewertung naturschutzrechtlicher
Eingriffe in der Bauleitplanung“ (KUPFER 2010): 1 m*WE = 1,25 €. Fur den verbleibenden Kom-
pensationsbedarf von 11.090 m2WE errechnet sich so ein monetarer Kompensationsbedarf von
13.862,50 €.

Die Kompensation der verbleibenden Eingriffe erfolgt planextern iiber das Okokonto der Stadt
Kornwestheim.

Schutzgut Pflanzen und Biotope

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht Mallnahmen wie die randliche Eingrinung fir Eingriffe
in das Schutzgut Pflanzen und Biotope vor. Aufgrund der Planung kénnen diese nicht wie vor-
gesehen umgesetzt werden:

Im Sudwesten werden durch das Parkhaus und erweiterte Zuwegungen ca. 730 m2 des geplan-
ten Pflanzgebots 2 (pfg2) nicht realisiert. Die Uberschreitung der planungsrechtlich zulassigen
Uberbaubaren Grundflache reduziert zudem die gartnerisch anzulegenden Griunflachen um
4.815 m2 (Tabelle 12).

Bewertung der im geltenden Bebauungsplan festgesetzten Biotoptypen:

Tabelle 11: Ermittlung des Biotopwerts fur entfallende Freiflachen laut geltendem Bebauungsplan

Wertstufe Wertstufe | . x » | Wertein-
Basismodul Feinmodul Sieipip / Coes FlEene ([ heiten

Stufe |,

keine bis sehr ge-
ringe naturschutz- 6
fachliche Bedeu-
tung

Grinflache, gartnerisch angelegt und ge-

pflegt (60.50) 4.815 28.890
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Wertstufe Wertstufe | . x | Wertein-
Basismodul Feinmodul Sleepizp f Ceeis HECE [ heiten
Stufe lll,

mittlere natur- Pflanzgebot 2 (pfg2):

schutzfachliche 15 Gebisch mittlerer Standorte (42.20) 730 10.950
Bedeutung

Summe 5.545 39.840

Ferner sind nach Planungsrecht 20% der neu entstehenden Fassadenflachen zur Minimierung
der Eingriffe zu begriinen. Bei Realisierung der vorliegenden Planung wird dies nicht umgesetzt
und ist daher zu kompensieren (Tabelle 13).

Tabelle 12: Ermittlung des Biotopwerts fiir entfallende Fassadenbegriinung laut geltendem Bebauungsplan

Wertstufe Wertstufe | . x | Wertein-
Basismodul Feinmodul Seierpisy & Cee = eeine 1 heiten
Stufe |,

keine bis sehr ge-

ringe naturschutz- 4 Fassadenbegriinung

fachliche Bedeu-

tung 1.000 4.000
Summe 1.000 4.000

Zusammengerechnet ergibt sich fir den anzunehmenden Biotopbestand in den zuséatzlichen
Versiegelungsflachen ein Bilanzwert von 43.840 Werteinheiten (WE).

Bewertung der Planung nach vorhabenbezogenem B-Plan

Tabelle 13:  Ermittlung des Biotopwerts fur die zusatzlich tberbaute Flache laut Bauvorhaben

Wertstufe Wertstufe | . x -1 | Wertein-
Basismodul Feinmodul Sl f CotE FlEene [ heiten
Stufe |,

keine bis sehr ge- .

ringe naturschutz- 1 E)/:vr\]/ I?/e;l:;/;/srléir; It;zle;,é?gd(%%ezlél)achen (60.10) 5.545 5.545
fachliche Bedeu- ' 9 '

tung

Summe 5.545 5.545

Fur die Planung nach vorhabenbezogenem Bebauungsplan ergibt sich in den zusatzlich versie-
gelten Flachen ein Biotopwert von 5.545 Werteinheiten (WE).

Dem anzusetzenden Bestandswert von 43.840 WE steht nach Realisierung der Planung ent-
sprechend des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ein Biotopwert von 5.545 WE gegeniiber.

Die Gegenuberstellung von Eingriffen und AusgleichsmalRnahmen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ergibt ein Kompensationsdefizit von 38.295 WE, das durch weitere Kompensati-
onsmalinahmen ausgeglichen werden muss. Hierfir ist auch eine monetare Bemessung des
Ausgleichsbedarfs moglich. Die Umrechnung erfolgt entsprechend der Okokontoverordnung
Baden-Wirttembergs: 4WE=1€. Fur den verbleibenden Kompensationsbedarf von
38.295 WE errechnet sich so ein monetérer Kompensationsbedarf von 9.573,75 €.
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Die Kompensation der verbleibenden Eingriffe erfolgt planextern iiber das Okokonto der Stadt
Kornwestheim.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Hinweise auf Schwierigkeiten

e Fur das Schutzgut Boden lagen fir Teilflachen keine Angaben zu den Bodenfunktionen vor.
Ruckschliusse auf die Bodenverhaltnisse waren jedoch auf Grund der vorliegenden Daten
zweifelsfrei moglich.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
(Monitoring)

Nach 8 4c BauGB uberwachen die Stadt die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Diese Uberwachung der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen basiert auf fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiberwachung
nach dem Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitéat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten),
Bundesnaturschutz- (Umweltbeobachtung) und Wasserhaushaltsgesetz sowie ggf. weiterer
Regelungen. Daher sind die vorhabenbedingten erheblichen Umweltauswirkungen einerseits
von den zustandigen Fachabteilungen der Stadtverwaltung und andererseits von den zustandi-
gen Umweltfachbehérden der Kreis- und Landesbehdrden zu tberwachen.

Ziel des Monitorings ist zum einen die Umsetzungskontrolle, d.h. die Uberpriifung der Umwelt-
auswirkungen bezuglich ihrer Umsetzung, sowie die Wirkungskontrolle, also die Prufung ihrer
Wirksamkeit, zum anderen.

Zu Uberwachende Umweltbelange

Zur Uberprufung der erheblichen Umweltauswirkungen sind folgende Umweltbelange nach Um-
setzung der Bauleitplanung zu Uberwachen:

1. Umsetzungskontrolle der erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen
Ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist durch ein qualifiziertes Fachbiro zu
Uberprifen, ob die internen sowie die externen Kompensationsmaflinahmen umgesetzt wur-
den.

2. Wirkungskontrolle der umgesetzten Kompensationsmalnahmen
Drei Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist durch ein qualifiziertes Fachbliro zu
Uberprifen, ob die internen sowie die externen KompensationsmalRnahmen, die in diesem
Umweltbericht beschriebenen Entwicklungsziele erreichen.
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- , . Uberwachungs- .
Uberwachungsobjekt Uberwachungskonzept maRnahmen Methodischer Ansatz
1. Erwartete Auswirkungen des Bauvorhabens auf Naturhaushalt und Landschaft:

- Einhalten der Ver- - Kontrolle Abschluss- |-  Durchfiihrungsbe-
meidungs- und mitteilung vom gleitende Einzelfall-
Minimierungsmalf3- Vorhabenstrager Uberprifung
nahmen - Vollzugskontrolle von

- Ausgleichsmalinah- (- Vollzugskontrolle Ausgleichsmal3nah-
men innerhalb des durch men / Pflanzgeboten
Geltungsbereichs / Vorhabenstrager durch Fachbehorde
Pflanzgebote - Vollzugskontrolle - Genehmigungs-

- Kompensationsmal3- durch Fachbehdrde Uberwachungen (z.B.
nahmen auf3erhalb Bauabnahme)
des Geltungsbe-
reichs

- CEF-MaRRnahmen

2. Auswirkungen mit Prognoseunsicherheiten

- Veranderung der ge- (- Einzelfalliberprifung |- Kontrolle Abschluss- |-  Durchfihrungsbe-
planten Bebauung, zur Durchfuhrung des mitteilung vom gleitende Einzelfall-
z.B. zusatzliche Ver- B-Plans / Uberwa- Vorhabenstrager Uberprufung
siegelungen chung von Auflagen |- Genehmigungs-

- baulich bedingte Fla- Uberwachungen (z.B.
cheninanspruchnah- Bauabnahme)
me

4. Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen

- Storfalle in der Bau- |- Einzelfalliberprifung |- Meldepflicht Bautra- |-  Schutzgutbezogene
oder Betriebsphase auf Hinweis des Bau- ger/Baufirma/ Prifung bei Hinwei-

tragers, der Baufirma, Stadt sen durch Fachbe-
der Behdrde oder der|-  Uberprifung durch hérde
Offentlichkeit Fachbehorde

5. Uberpriifung des Umweltzustandes bei Planungsanderungen

Umfang der Vermei-
dungs-/ Minimie-
rungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen
Umfang und Art von
CEF-MaRnahmen

Vollzugskontrolle
durch
Vorhabenstrager und
Fachbehorde

Vollzugskontrolle von
Ausgleichsmaf3nah-
men/Pflanzgeboten/
CEF-Maflinahmen
durch Fachbehdrde
Genehmigungsiber-
wachung (z.B. Bau-
abnahme)

Durchflihrungsbe-
gleitende Einzelfall-
Uberprifung
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4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Firma Panalpina plant ihr Betriebsgelande im Gewerbegebiet ,Nord“, Stadt Kornwestheim.
Da das Bauvorhaben nicht auf Basis des bestehenden Bebauungsplans entwickelt werden
kann, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans notwendig. Als natur-
schutzfachliche Begleitung dient dieser Umweltbericht.

Der Umweltbericht enthalt nach der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB Punkt 3 ¢ eine all-
gemein verstandliche Zusammenfassung mit den in der Anlage 1 genannten erforderlichen Be-
standteilen eines Umweltberichts.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplans des Bebauungsplanes

Das Betriebsgelédnde der Firma Panalpina befindet sich im Gewerbegebiet ,Nord“ der Stadt
Kornwestheim und soll nach Westen hin erweitert werden. Das Gewerbegebiet liegt nérdlich der
Stadt Kornwestheim in unmittelbarer Nahe zu Ludwigsburg. Fir das Untersuchungsgebiet exis-
tiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord“ (STADTPLANUNGSAMT KORNWES-
THEIM 1999, vgl. Abb. 3). Die Uberplante Flache zur Erweiterung der Lagerhalle mit Verwal-
tungsgebaude von Panalpina umfasst eine Gesamtflache von 4,49 ha.

Bedarf an Grund und Boden

e (berbaute Flache (Gebaude, Verkehrsflachen) 4,15 ha
e private Grinflachen/Pflanzgebot 2 (pfg 2) 0,34 ha

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Fur die Bestands- und Wirkungsanalyse wurde ein Untersuchungsgebiet abgegrenzt, in wel-
chem zur Bewertung des Schutzgutes Pflanzen/Biotope eine Biotopkartierung durchgefiihrt
wurde und eine tierékologische Untersuchung durch das Buro Gruppe fir 6kologische Gutach-
ten im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung stattfand.

Die Bewertung der anderen Schutzguter erfolgte auf Basis bereits vorhandener Daten, die hier-
fur ausreichend waren, unter Beriicksichtigung des rechtskraftigen Bebauungsplans Gewerbe-
gebiet Nord. Fiur die Bewertung der Schutzgiter Biotope, Wasser und Klima/Luft wurde das
Bewertungsmodul der Naturschutzverwaltung Baden-Wirttemberg (LFU 2005A) angewandt, fir
die Bewertung des Schutzguts Boden in Erganzung die ,Arbeitshilfe Boden“ des Umweltminis-
teriums Baden-Wirttemberg (UM 2006) und fur das Schutzgut Wasser wurde der Leitfaden
,Methodik zur Bewertung naturschutzrechtlicher Eingriffe in der Bauleitplanung“ (KUPFER 2010)
herangezogen. Dabei wurde jeweils berlicksichtigt, dass die Erweiterungsflachen bereits als
Gewerbegebiet ausgewiesen sind und im rechtskraftigen Bebauungsplan MaRnahmen zur Mi-
nimierung von Eingriffen vorgesehen sind.

Ubergeordnete Vorgaben

Die Berlcksichtigung der Fachplanungen und der mal3geblichen Gesetzeswerke sind in Kapitel
1.3 bzw. im Anhang dargestellt.

Schutzgebiete

Im Untersuchungsgebiet sind weder im vorhabenbezogenen Bebauungsplan noch im Baugebiet
Schutzgebiete vorhanden. Auch im weiteren Umfeld werden keine Schutzgebiete beeintrachtigt.
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Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltauswirkungen
durch das Bauvorhaben

Schutzgut

Derzeitiger Umweltzustand

Umweltauswirkungen

Menschen

=  Wohn- und Wohnumfeldfunktionen:

Die Flache dient derzeit der Stadt Korn-
westheim und der Stadt Ludwigsburg als
Freiflache bzw. als Ausgleichskdrper zum
Siedlungsraum. Das Baugebiet selbst hat
eine geringe Bedeutung als Wohnumfeld.

Erholungsfunktion:

Das Umfeld des Untersuchungsgebiets
hat eine mittlere Bedeutung als Naherho-
lungsraum. Es dient in erster Linie als
siedlungsnaher  Erholungsraum.  Die
Solitudeallee kommt als Verbindungsach-
se eine besondere Bedeutung zu.

Direkte Beeintrachtigung der Gesundheit:
Eine Vorbelastung besteht durch Luft-
schadstoffe und Larmemissionen, die auf
die bestehende gewerbliche Nutzung zu-
rick zu fuhren sind. Sie liegen im Rahmen
der gesetzlich zuldssigen Werte fur Ge-
werbegebiete und werden diesen It. Gut-
achten (Kurz & FISCHER 2011) auch nach
Realisierung des Bauvorhabens entspre-
chen.

Baubedingte, temporare Beeintrachti-
gungen der angrenzenden Erholungs-
landschaft und evtl. der Wegebezieh-
ungen durch Larm und Staub.
Beeintrachtigung der verbleibenden Er-
holungslandschaft durch einen gré3eren
Gebaudekomplex in einem v. a. durch
gewerbliche Bauten vorbelasteten Land-
schaftsausschnitt.

Die Uberschreitung der zuldssigen
Uberbauung fiihrt zu Verlusten von
Pflanzgebotsflachen. Dies reduziert die
Eingriinung des Gebéudekomplexes im
Westen und Norden.

Erhalt bestehender Wegeverbindungen.
Zusétzlicher Verkehr und daraus folgend
zusatzliche Emissionen von Abgasen
und Larm. Laut Gutachten (Kurz & Fi-
scher 2011) werden die zul&ssigen
Grenzwerte eingehalten.

Zusétzliche Lichtimmissionen. Durch die
Einhaltung der Vorgaben des geltenden
B-Plans werden die Auswirkungen auf
Insekten reduziert.

Tiere

Das Untersuchungsgebiet ist planungs-
rechtlich als weitgehend Uberbaute Flache
ausgewiesen. Die verbleibenden Flachen
haben aufgrund der anzunehmenden
gartnerischen Nutzung eine Uberwiegend
geringe Bedeutung fir fast alle Tiergrup-
pen. Die mit StrAduchern zu bepflanzenden
Flachen koénnen typischen Siedlungsfol-
gern Lebensraum bieten.
Artenschutzrechtliche Aspekte sind ge-
sondert zu betrachten. Die Vorgaben des
artenschutzrechtlichen Gutachten (GRup-
PE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN 2011)
sind einzuhalten.

Die Flachen sind wichtige Nahrungshabi-
tate, die fur die dort vorkommenden Arten
(Tiergruppen Voégel und Flederméause)
von Bedeutung sind. Die Ackerflachen,
sind fur einzelne Tierarten von hoher Be-
deutung (Zwergfledermaus (RL B-W 3)).
Von hoher Bedeutung als Brutplatz, ins-
besondere fur den Goldammer (Vorwarn-
liste RL B-W), sind die Gehdlzbestande im
Bereich des Wasserbehélters sowie das
Brombeergestripp.

Biotope/
Pflanzen

Planungsrechtlich zulassig ist die Uber-
bauung der Flache mit einer GRZ von 0,8
sowie die gartnerische Nutzung weiter
Teile der unversiegelten Flachen.

Die Grenzflachen sind planungsrechtlich
als Strauchpflanzung aus heimischen

Temporarer und dauerhafter Verlust von
Pflanzen- und Tierlebensrdumen.
Potenzielle Gefahrdung von Pflanzen-
und Tierlebensraumen durch den Aus-
tritt umweltgefahrdender Stoffe in Folge
von Leckagen oder Unfallen.
Beunruhigung von Tieren durch den
Baubetrieb (Larm, Erschiitterung, kiinst-
liche Lichtquellen).

Die im Vorhabenbereich vorhandenen
bzw. festgesetzten Geholzflachen, Ein-
zelbdume und Grinflachen entfallen
weitgehend. Die bestehende Eingru-
nung im Siden wird weitgehend erhal-
ten.

Neuanlage von Grinflachen und
Gehdlzpflanzungen als Lebensraum mit
eingeschrankter Funktion.

Beunruhigung von Tieren durch zusatz-
lichen Larm und kinstliche Lichtquellen.
Minimierung durch die Verwendung in-
sektenschonender Leuchtmittel.
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Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand Umweltauswirkungen
Strauchern anzulegen.
= Nach Planungsrecht sind 20% der Fassa-
denflachen zu begrinen.
= Ein geringer Teil der Erweiterungsflachen
ist von mittlerer Bedeutung (Gebisch
mittlerer Standorte, Brombeergestriipp).
= Der UUberwiegende Teil des Untersu-
chungsgebiets hat eine geringe Bedeu-
tung (Acker, Ziergarten, Einzelbdume).
= Dem Groliteil des bestehenden Betriebs-
gelandes kommt eine geringe Bedeu-
tung zu (Uberbaute und versiegelte Fla-
chen, Acker, Zierrasen)
Die Auswertung der vorliegenden Bodendaten
ergibt im Durchschnitt fir die einzelnen Bo-
denfunktionen: e Temporarer und dauerhafter Verlust al-
— Filter und Puffer fiir Schafstoffe: ler Bodenfunktionen durch Uberbauung.
sehr hohe Bedeutung. . Poten;ielle Einschrankun_(__:j der Funktion
= Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: als Filter- und Puffer fur S(_:_hadstoffe
hohe Bedeutung. durch de_n Austritt umweltge-_fahrdender
- . Stoffe bei Leckagen oder Unféllen.
= Naturliche Bodenfruchtbarkeit: . L
sehr hohe Bedeutung e Potenzielle Beelntrachtlgu_ngen der Bo-
= Natirliche Vegetation: denStrqur / _der Funktion _als AU.S'
sehr geringe Bedeutung gleichskorper im Wasserkreislauf im
' Baustellenbereich bzw. Baustellenein-
Boden — Planungsrechtlich zulassig ist eine Ver- richtungsflachen durch Befahren und
siegelung mit einer GRZ von 0,8. In die- Verdichten.
sem Umfang sind die Bodenfunktion auch | ¢ Potenzielle Beeintrachtigung des Ober-
in den bisher noch unbebauten Bereichen | bodens im Zuge des Bodenaus- und -
der Erweiterungsflache mit sehr gering wiedereinbaus  (Verdichtung, Durchmi-
(Stufe E) anzusetzen. schung mit Unterboden).
= Durch die Umsetzung der Dachbegriinung | ® Dauerhafte Begrinung von vormals als
verbleibt firr die Gebaudeflachen eine ge- | Acker genutzten Flachen, Verbesserung
ringe Bedeutung (Stufe D) fir die einzel- | der Funktion Ausgleichskérper im Was-
nen Bodenfunktionen. serkreislauf.
= Entsprechend den Vorgaben des rechts- | ® Potenzielle Uberdingung von Teilfla-
kraftigen Bebauungsplans wird das aus- chen im Zuge der Gartennutzung
gehobene, unbelastete Bodenmaterial ei-
ner Wiederverwertung zugefihrt.
= Die Bedeutung flr Grundwasserdargebot | ¢ Beeintrachtigung der Grundwasserneu-
und —neubildung ist mittel. bildungsrate durch grof3flachige Versie-
= Bis zur zuléssigen Uberbauung (GRZ =| gelungen in einem Gebiet mit mittlerer
0,8) muss auch fir bisher nicht tiberbaute Bedeutung fir die Grundwasserneubil-
Flachen die Stufe E (sehr geringe Be-| dung.
deutung) angesetzt werden. e Potenzielle Gefahrdung von Grundwas-
= Planungsrechtlich sind die Dachflachen zu| serverschmutzung durch den Austritt
begriinen. Entsprechend des Abflussbei-| umweltgeféhrdender Stoffe in Folge von
Wasser werts von 50%, wird nur die Halfte der| Leckagen oder Unféllen.

begriinten Flache als versiegelt und somit
als sehr geringwertig (Stufe E) angese-
hen, wahrend die andere Halfte der Dach-
flache weiterhin als mittel (Stufe C) ein-
gestuft wird.

Im Untersuchungsgebiet und der naheren
Umgebung kommen keine FlieRgewasser
VOr.

Rickhaltung und Verdunstung von Nie-
derschlagswasser auf begriinten Dach-
flachen, dadurch Minderung von Hoch-
wasserspitzen.

Negative Auswirkungen durch die ver-
mehrte Einleitung von Niederschlags-
wasser in das Gewdassernetz sind nicht
zu erwarten. Anfallendes Niederschlags-
wasser wird gesammelt und gedrosselt
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Schutzgut

Derzeitiger Umweltzustand

Umweltauswirkungen

abgeleitet.

Klima/Luft

Das Untersuchungsgebiet weist aufgrund
der gewerblichen Nutzung Vorbelastun-
gen auf. Die Erweiterungsflache ist durch
den Bebauungsplan  Gewerbegebiet
.Nord“ bereits dem Gewerbe-Klimatop zu-
zuordnen.

Als ausgewiesenes Gewerbegebiet hat
das UG eine geringe Bedeutung fir das
Schutzgut Klima / Luft.

Die kaltluftproduzierenden Ackerflachen in
der Umgebung stellen ein wichtiges Aus-
gleichsgebiet dar.

Temporéare Erhéhung der Emissionen
(Abgase und Staub) durch Baustellen-
fahrzeuge und BaumalRhahmen

Private Grunflachen werden geschaffen.
Baumbestande bleiben z. T. erhalten,
entfallende werden durch Neupflanzun-
gen erganzt.

Schutz des Klimas durch Nutzung von
Geothermie.

Zusétzliche Bebauung von Flachen und
damit verstarkte Belastung eines stark
vorbelasteten Bereichs. Die Bebauung
ist planungsrechtlich zuldssig und als
gegeben anzusehen. Die Umsetzung
der Dachbegrinung minimiert die nega-
tiven Auswirkungen.

Der gewerbliche Betrieb bewirkt eine
Steigerung der CO2-, Abgasemissionen.

Land-
schaftsbild

Der Landschaftsraum erfullt durch die
Siedlungsnéhe und Ubergeordnete Rad-
wegeverbindung eine wichtige Erholungs-
funktion. Entsprechend des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans darf die Bebauung
eine Hohe von 20 m nicht Uberschreiten.
Eine Bebauung mit einem hohen Versie-
gelungsgrad und Hallenbauten ist als ge-
geben anzunehmen. Das Gebiet wird an
seinen AuRRengrenzen durch wegbeglei-
tende Baumreihen und Strauchpflanzun-
gen gefasst.

Aufgrund der hohen Bedeutung als Erho-
lungsraum in Verbindung mit der beste-
henden Vorbelastung ist der Raum von
mittlerer Bedeutung mit einer hohen
Empfindlichkeit gegen weitere Belastun-
gen. Die Flachen des Bauvorhabens
selbst haben bei Berlicksichtigung des
geltenden Planungsrechts eine sehr ge-
ringe Bedeutung fir das Schutzgut.

Das Landschaftsbild wird durch weitere
Baukoérper in einem bereits vorbelaste-
ten Landschaftsausschnitt visuell veran-
dert. Die Bebauung ist planungsrechtlich
zulassig. Die Erweiterungsflachen liegen
nicht am Rand des Gewerbegebietes.
Baubedingte, temporare Beeintrachti-
gungen des Landschaftsausschnitts
(Baularm, Baustellenverkehr, Staub).
Die geplanten Pflanz- bzw. Grinflachen
bewirken eine Eingriinung des Gewer-
bekomplexes, minimieren somit den
Eingriff in das Landschaftsbild.

Die Uberschreitung der GRZ fiihrt dazu,
dass das Pflanzgebot 2 in Teilen nicht
umgesetzt wird. Dadurch wird die Ein-
grinung des Gebaudekomplexes redu-
Ziert.

Zusétzlicher Binnenverkehr und Licht-
immissionen mit Ausstrahlung in die of-
fene Landschaft.

Kultur-
und
Sachglter

Die Solitudeallee verlauft entlang der westli-
chen Untersuchungsgebietsgrenze und gilt als
Kulturgut.

Es ist keine Bebauung von allgemeiner funkti-
onaler oder gestalterischer Bedeutung vor-
handen.

Die Solitudeallee als Kulturgut wird er-
halten.

Bau- und betriebsbedingte Beeintrachti-
gungen sind nicht gegeben.

Alternativenprifung

Standortalternativen

Unter Berlicksichtigung der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind im Rahmen der Um-
weltpriifung mogliche Standortalternativen fir das geplante Bauvorhaben zu priifen. Da es sich
um die Erweiterung eines bestehenden Geb&udes handelt, sind alternative Flachen nicht gege-
ben. Eine Realisierung des Bauvorhabens der Firma Panalpina an anderer Stelle ist nicht sinn-

voll.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fiar den Nullfall sind keine anderweitigen Planungen bekannt, die den derzeitigen Zustand be-
einflussen bzw. verandern kénnten. Die Flachen fir die geplante Bebauung wirden vorerst wei-
terhin gré3tenteils als Ackerland genutzt bleiben. Gleichzeitig stande die Flache weiterhin als
potentielle Gewerbegebietsflache zur Verfligung. Der Nullfall zeigt keine nennenswerten Veran-
derungen zum jetzigen Zustand des Geltungsbereichs.

Vermeidungs-, Verminderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Schutzgut
MalRRnahmen und Festsetzungen im Geltungsbereich des Bau- 2
gebiets die Eingriffe vermeiden oder deren Auswirkung mini- c _ |3 8o
mieren: _9% |3 3 (8 =
oc| O = T ©
o8 8| | E |5
Fa|l o | =S| X |ow
Schutz von Boden, Wasser und Lebensrdumen vor Schadstoffein-
N N : X X X
tragen wahrend der Bauzeit
Verwendung von insektenschonenden Leuchtmitteln X
Dachbegriinung auf Dachflachen mit einer Neigung bis zu 10° X X X X
Umsetzung des Pflanzgebots (pfg2). X X X X

Die Gegenuberstellung von Eingriffen und Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ergibt fir die Schutzguter Pflanzen/Biotope, Boden und
Wasser jeweils ein Kompensationsdefizit, das durch weitere KompensationsmalRhahmen aus-
geglichen werden muss. Die detaillierte Ermittlung des Ausgleichsumfangs findet sich in Kapitel
2.4.2. Dabei werden technische MalRnahmen zum Umweltschutz regular nicht bericksichtigt.
Die Uber das gesetzlich geforderte Mafl3 hinausgehende Verwendung regenerativer Energien
sollte jedoch im Rahmen des Abwagungsprozesses zum Bauvorhaben Berlcksichtigung finden.

Die Kompensation aller verbleibenden Eingriffe erfolgt planextern iiber das Okokonto der Stadt
Kornwestheim.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Ziel ist zum einen die Umsetzungskontrolle
und zum anderen die Wirkungskontrolle.

Zu L'J__berwachende Umweltbelange
Zur Uberpriifung der erheblichen Umweltauswirkungen sind folgende Umweltbelange nach Um-
setzung der Bauleitplanung zu Gberwachen:

1. Umsetzungskontrolle der erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen
2. Wirkungskontrolle der umgesetzten Kompensationsmalnahmen
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6 Berlcksichtigung der Zielvorgaben der Fachgesetze

Zielvorgaben der Fachgesetze

Beriicksichtigung der
Zielvorgaben bei der Planung

Baugesetzbuch

§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung:

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne sind insbesondere zu beriicksichtigen:
7. die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-

sondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt,

Vgl. Kapitel 2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen.

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

Nicht betroffen.

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt,

Vgl. Kapitel 2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen.

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter
und sonstige Sachguter,

Vgl. Kapitel 2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen.

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachge-
rechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

e Der sachgerechte, den Vorschriften entspre-
chende Umgang mit Verbrennungsanlangen,
Abfallen und Abwassern wird vorausgesetzt.

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie,

e Von der Einhaltung der rechtlichen Vorschrif-
ten wie z.B. der EnEV wird ausgegangen.

e Durch die Verwendung von Geothermie kon-
nen natirliche Ressourcen eingespart werden.

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie
von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

vgl. Tabelle 1

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Ge-
bieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfullung von bindenden Beschlissen der Européi-
schen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden,

e Die Einhaltung der rechtlichen Vorschriften
beim Einbau und Unterhalt von Verbrennungs-
anlage wird vorausgesetzt.

e Verminderte Luftbelastung durch Verwendung
von Geothermie.

e Das Vorhaben wird in einem ausgewiesenen,
bereits vorbelasteten Gewerbegebiet realisiert.

¢ Neupflanzungen auf privaten Griinflachen und
tragen zur Minimierung der Luftbelastung bei.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Be-
langen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a, cund d.

Vgl. Kapitel 2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen.

8la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz:

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; (...) die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MaflRnahmen zur Innenentwicklung
(sind)zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal zu begrenzen.

Fur das Vorhaben wurde ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan entwickelt. Er basiert auf dem
rechtskraftigen Bebauungsplan fir das Bauge-
biet, der aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt wurde. Andere Baugebiete dieser Struktur
und GrofRenordnung stehen nicht zur Verfligung.
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Zielvorgaben der Fachgesetze

Beriicksichtigung der
Zielvorgaben bei der Planung

Bundesnaturschutzgesetz

8 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 2 bis 4

Natur und Landschaft sind (..) im besiedelten und unbesiedelten Bereich (...) nach Mal3gabe der nachfol-

genden Abséatze zu schiitzen:

Schutz und dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt

1. Erhalt von Populationen, Lebensstatten und
Wanderbeziehungen von wild lebenden Tieren
und Pflanzen.

e Berlcksichtigung der Ergebnisse der speziel-
len artenschutzrechtlichen Prufung.

e Eine erhebliche Betroffenheit von Wanderbe-
ziehungen ist nicht erkennbar.

2. Gefahrenabwehr fiir Okosysteme, Biotope und
Arten.

e Das Vorhaben wird in einem ausgewiesenen,
bereits vorbelasteten Gewerbegebiet realisiert.

e Einhaltung der Vorschriften zum Boden- und
Grundwasserschutz wahrend der Bauphase.

3. Erhalt einer représentativen Verteilung von Le-
bensgemeinschaften und Biotopen.

Das Vorhaben wird in einem ausgewiesenen, be-
reits vorbelasteten Gewerbegebiet realisiert.

Schutz der Leistungs-/ Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

1. Sparsamer Umgang mit nicht erneuerbaren Na-
turgutern, Erhalt der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit erneuerbarer Naturgditer.

e S. Ausfihrungen zu BauGB 81(6) Nr. 7. e, f, h
sowie 81 a (2)
e Verwendung von Geothermie

2. Erhalt von Béden und ihrer Bodenfunktionen,
Renaturierung/ Entsiegelung versiegelter Fl&- S. Ausfuihrungen zu BauGB §la (2)
chen.
3. Schutz von Oberflachengewassern inkl. ihrer . . )
Ufer, Auen und sonstiger Riickhalteflachen:; Oberflachengewasser sind durch das Bauvorha-
MaRnahmen zum Hochwasserschutz: ben nlcht_ direkt betroffgn. Der ng'derschlags—
o . Abfluss wird durch begrinte Dachflachen redu-
Grundwasserschutz durch ausgeglichenen Nie- Ziert.
derschlags-Abflusshaushalt.
¢ Verwendung von Geothermie
4. Schutz von Luft und Klima, insbesondere von e Begrunung der Dachflachen
Frisch-, Kaltluftgebiete und Luftaustauschbahnen. | ¢ Das Vorhaben wird in einem ausgewiesenen,
Nutzung erneuerbarer Energien. bereits vorbelasteten Gewerbegebiet realisiert.
¢ Neupflanzungen auf privaten Griinflachen.
5. Erhalt wild lebender Tiere und Pflanzen, ihrer Le- * Das Vorhaben wird in einem ausgewiesenen,

bensgemeinschaften, Biotope und Lebensstatten
sowie ihrer Funktion im Naturhaushalt.

bereits vorbelasteten Gewerbegebiet realisiert.
e Berucksichtigung der Ergebnisse der speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung.

6. Forderung sich selbst regulierender Okosysteme.

Im Zuge dieses Bauvorhabens nicht sinnvoll um-
zusetzen.

Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart, Schénheit und Erholungswert von Natur und Landschaft

1. Bewahrung von Natur- und historisch gewachsener
Kulturlandschaften.

e Das Vorhaben wird in einem ausgewiesenen,
bereits vorbelasteten Gewerbegebiet realisiert.

¢ Die Solitudallee als Kulturgut ist nicht direkt be-
troffen.

2. Schutz von geeigneten Flachen fir die Erholungs-
nutzung und Schaffung von Zugéngen zu diesen
Flachen.

e Erhalt der Wegebeziehungen zu siedlungsna-
hen Erholungsraumen.

e Das Vorhaben wird in einem ausgewiesenen,
bereits vorbelasteten Gewerbegebiet realisiert.

Absatz 5

Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Fla-
chen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im
beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie
nicht fir Griunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor

S. Ausfuihrungen zu BauGB §1a (2).
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Beriicksichtigung der
Zielvorgaben bei der Planung

der Inanspruchnahme von Freiflachen im Auf3enbe-
reich.

Absatz 6

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich
einschliefdlich ihrer Bestandteile, wie Parkanlagen (...),
sind zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichen-
dem Mal3e vorhanden sind, neu zu schaffen.

Das Vorhaben wird in einem ausgewiesenen,
Gewerbegebiet realisiert.

Wasserhaushaltsgesetz (1. Marz 2010)

§ 55 Grundsatze der Abwasserbeseitigung

(2) Niederschlagswasser soll ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder tGiber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, (...).

Der Niederschlags-Abfluss wird durch begriinte
Dachflachen reduziert. Im Bereich des Bauvor-
habens erfolgt eine Ableitung des Nieder-
schlagswassers im Trennsystem.

Bundes — Immissionsschutzgesetz (23. Oktober 2007)

8 1 Zweck des Gesetzes

(1) Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphé&-

re sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
stehen schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Ent-

§ 22 Pflichten der Betreiber nicht genehmigungsbeddrftiger Anlagen
(1) Nicht genehmigungsbediirftige Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass

1. schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind,

2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schéad-
liche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmalf? be-
schrankt werden,

3. die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfalle
ordnungsgemal beseitigt werden kénnen.

e Die Einhaltung der rechtlichen Vorschriften
beim Einbau und Unterhalt von Verbren-
nungsanlage wird vorausgesetzt.

e Der sachgerechte, den Vorschriften entspre-
chende Umgang mit Verbrennungsanlangen,
Abfallen und Abwassern wird vorausgesetzt.

Bundes-Bodenschutzgesetz (12. Juli 1999)

8 1 Zweck und Grundsatze des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktio-
nen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenveréanderungen abzuweh-
ren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Bo-
den zu treffen.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner natdrlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden.

Durch das Baugebiet kommt es zu Eingriffen in
die Bodenfunktionen. Diese werden durch
MalRnahmen wie begrinte Dachflachen soweit
maoglich minimiert und durch Ausgleichsmal3-
nahmen kompensiert.

Landesbauordnung
8 9 Nichtiberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke

(01.03.2010)

(1) Die nichtuberbauten Flachen der bebauten Grund-
sticke missen Grunflachen sein, soweit diese Fl&-
chen nicht fur eine andere zulassige Verwendung
bendbtigt werden.

Nicht Uberbaubare Flachen sind géartnerisch an-
zulegen (Pflanzgebot).

§ 11 Gestaltung

(1) Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung so in
Einklang zu bringen, dass sie das StralRen-, Orts-
oder Landschaftsbild nicht verunstalten oder deren
beabsichtigte Gestaltung nicht beeintrachtigen. Auf
Kultur- und Naturdenkmale und auf erhaltenswerte
Eigenarten der Umgebung ist Riicksicht zu nehmen.

Vgl. Kapitel 2 Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen.
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7 Karten

Karte 1:
Karte 2:

Boden — Bestand und Bewertung
Biotoptypen und aktuelle Realnutzung
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8 Bericht und Karten auf CD-Rom (Format: pdf)
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MaBstab:  1:1.500
Karte 2: Biotoptypen und
aktuelle Realnutzung Plangrote: DINA3
Datum: Zeichen:
Auftraggeber: Bremer Systembau GmbH Kartieung: L
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Priffung: 10111 Sc
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